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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alueen sijainti ja yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu yksittéisesté tilasta Padasjoen kunnassa, noin 12 kilometrié keskus-
tasta pohjoiseen (kuva alla). Suunnittelualue sijaitsee enimmaikseen Koveron jarven rannalla,
mutta pieni osa-alue alueen luoteisosasta kuuluu Tihjérven rantaan. Koko alueella on rantaviivaa
Koveron puolella 1007 metrié ja Tihjédrven puolella 153 metrid. Suunnittelualue on yksityisten
maanomistajien omistuksessa. Alueella ei ole nykyisin voimassa olevaa asema- tai yleiskaavaa
ja maanomistajien tavoitteena on osoittaa alueelle mitoituksen mukainen rakennusoikeus laati-
malla sinne ranta-asemakaava.
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Kartalla suunnittelualueen yleispiirteinen sijainti Padasjoen kunnan luoteisosassa (ympyréity punai-
sella).

Suunnittelukohteena on Vihé-Kauppilan tila 576-414-2-95, jolla on rantaviivaa yhteensé 1160
metrid eli yli kilometrin verran (ks. kuva kiinteistorajoista seuraavalla sivulla). Suunnittelualu-
een pinta ala on noin 26 hehtaaria. Ranta-asemakaavan niin kutsuttu vaikutusalue on hieman
edellisti laajempi. Vihd-Kauppilan tila on muodostettu lohkomisen yhteydessé. Se lohkottiin
14.3.2017 kantatilasta 576-414-2-14 nimeltidén Kauppila. Kiinteistd on dskettiin siirtynyt uusille
omistajille, joiden toimesta on kdynnistetty ranta-asemakaavan laatiminen.



Ranta-asemakaavan suunnittelualueen sijainti kartalla. Suunnittelualueen muodostaa Vihd-Kauppilan
tila 576-414-2-95 (rajattu punaisella).

Suunnittelualue on nykyisin kokonaan rakentamaton metsépalsta, eiki sielld ole voimassa yleis-
tai asemakaavaa. Tilalla on tehty dskettdin laajoja uudistus- ja padtehakkuita. Ainoastaan Kove-
ron ja Tihjdrven rantavyohykkeelld sekd suunnittelualueen laidoilla ymparisto on edelleen ih-
mistoiminnan muokkaamatonta.

Alueelle on laadittu luontoselvitys ennen kaavaluonnosvaihetta. Laji.fi-sivustolla suunnittelualu-
eelta ei ole havaintoja. Alueelta ei ole mydskién aiempia selvityksid. Liito-oravan potentiaalista
esiintymisté tarkastellaan syksyllda 2024 ja tarvittaessa tehdéén lisdselvityksid kevaalla 2025.

1.2 Tyon tarkoitus ja keskeiset tavoitteet

Maanomistajien tavoitteena on osoittaa tavanomaisen rantamitoituksen mukaiset rakennuspaikat
tilalleen. Vaha-Kauppilan koko tila on nykyisin rakentamaton. Lahialueella on voimassa useita
ranta-asemakaavoja, muun muassa Koveron jérven vastarannalla ja Tihjdrven puolella l&nnessa.
Mitoituksen laskemisessa kiytetddn apuna Auttoisten osayleiskaavassa kéytettyd muunnosperi-
aatetta. Kaavan mitoitusperusteena on kéytetty 5 loma-asuntoa / muunnettu rantakilometri myos
muun muassa Tihjdrven ranta-asemakaavassa ldhistolla.
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2 LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.11 Luonnonympiristd ja maisema

Koko alueella on rantaviivaa Koveron puolella 1007 metrid ja Tihjdrven puolella 153 metrié. Ti-
lalla on tehty éskettdin (loppukesilld 2024) laajoja uudistus- ja paitehakkuita, minka seurauk-
sena maisema on muuttunut merkittdvésti etenkin tilan keskiosissa. Ranta-alueilla on edelleen
puustoa ja mm. kallioinen alue Koveron eteldpuolella on jdényt hakkuiden ulkopuolelle.

Kuva 4. llmakuvaa alueelta. Kuvasta erottuvat metsdt ja vanhemmat hakkuuaukot. Uudet hakkuut eivdt
vield ndy tdlld kartalla. Ldhde: Padasjoen karttapalvelu.

Alueella tehtiin kaavoittajan toimesta alustavaa luonnon ja maiseman tarkastelua 3.10.2024.

Tihjdrven rantaa, josta pieni osa kuuluu Vihd-Kauppilan tilaan. Vastarannan naapurit ovat tddlld melko
ldhelld.



Tilan keskiosassa on tehty dskettdin uudistushakkuita, joiden seurauksena maisema on muuttunut merkit-
tavasti.

Koveron rantaa tilan eteldisemmdssd osassa. Tddlld maasto on suhteellisen alavaa.

Kallioinen alue Koveron rannalla. Oikealla nékyy maisemallisesti paikallisesti merkittivd kallioalue.

Rakennettavuudeltaan parhaat paikat 10ytyvét Koveron rannalta, hieman kallioisemmalta alu-
eelta, jossa ranta on vihemmaén rehevéé ja alavaa.



Tilan pohjoisosan Koveron jéirven ranta-aluetta. Vastarannan naapurit ovat melko kaukana.

Alueen luontoarvot on inventoitu tarkemmin kaavahanketta varten laaditussa luontoselvityk-
sessé syksyn 2024 aikana (biologi Jari Hietaranta). Luontoselvityksessa on kiinnitetty erityisti
huomiota ranta-alueeseen ja uusien rakennuspaikkojen mahdollisiin sijoittamispaikkoihin. Selvi-
tyksen raportti valmistui 18.11.2024 ja se 10ytyy kaavan liitteistd. Alla on lainauksia raportista ja
sen yhteenvedosta:

Kiinteiston alue on suurelta osin metsdtalouskdytossd olevaa aluetta. Alue rajoittuu Kovero-jér-
veen ja kortteleiden eteldpuolella on tuore hakkuualue. Myds suunniteltujen kortteleiden alu-
eella on toteutettu harvennushakkuita ja maaperdssd niissd ndkyi laajasti metsdkoneen jdilkid.
Metsd on perusrakenteeltaan kuusi- ja mdntyvaltaista tuoretta sekametsdd ja kuivempaa mdnty-
valtaista kangasta.

Hankealue on metsdtalouskdytéssd, kuusi- ja mdntyvaltaista rantametsdd ja kalliometsdd. Han-
kealueella ei havaittu vesilailla (11 §) tai luonnonsuojelulailla (64 §) suojeltuja luontotyyppejdi
eikd LSL 64 § mukaisia elinympdristojd.

Hankealueella ei ole Lajitietokeskuksen rekisteritietoihin merkittyjd eikd maastokdynnilld
havaittuja uhanalaisten, suojeltujen tai luontodirektiivin liitteeseen 1V (a) kuuluvien kasvilajien
esiintymid tai niiden elinympdristojd.

Hankealueella ei havaittu liito-oravan jétoksid ja potentiaaliasia elinpiirejddn ei loydetty.
Maastokdynnilli ei kaava-alueella havaittu viitasammakolle soveltuvia elinympdiristdjd.

Alue oli suurelta osin intensiivisessd metsdtalouskdytossd olevaa kosteahko tai kuivahkoa kuusi-
Jja lehtipuuvaltaisa kangasmetsdd ja aluetta oli hiljattain harvennettu. lehtipuuston mddrd on
pieni, erityisesti kookasta lehtipuustoa on niukalti.

Alue ei kuulu viimeisten tietojen perusteella suden reviiriin. Alue ei ollut saukolle soveltuvaa
elinympdristod eikd alueelta ole ollut aikaisempia havaintoja lajista.

2.12 Rakennettu ympéristd ja muinaisjddnnokset

Suunnittelun kohteena oleva Vaha-Kauppilan tila on muodostettu lohkomisen yhteydessa. Se
lohkottiin 14.3.2017 kantatilasta 576-414-2-14 Kauppila. Kiinteistd on dskettéin siirtynyt uusille
omistajille, joiden toimesta on kéynnistetty ranta-asemakaavan laatiminen. Suunnittelualue on
nykyisin kokonaan rakentamaton metsdpalsta, eikd sielld ole rakennuskantaa. Koveron jérven
vastarannalla seké Tihjdrven puolella on useita lomarakennuksia (ks. maastokartta s. 2). Uudet
rakennuspaikat pyritdin sijoittamaan niin etteivit ne héiritse vastarannan mokkildisia.



Alueelle kuljetaan Juntinkorventietd pitkin. Suunnittelualue ei ole keskitetyn kunnallistekniikan
piirissa.

Suunnittelualueella ei ole nykyisten tietojen perusteella muinaisjadnnoksié. Alueellisen vastuu-
museon (Lahden museot, Pdijat-Hdmeen alueellinen vastuumuseo) arkeologi teki alueelle tarkas-
tuskdynnin 8.10.2024. Tarkastusraportissa (ks. liite) todetaan, ettd suunnittelualueella ei pitéjan-
kartassa (1840-luku) eiké peruskartastossa (1965) ole mitéén historiallisen ajan toimintaan viit-
taavaa. Raportin johtopéétoksid lainaten: tarkastuksessa ei tehty havaintoja muinaismuistolain
(295/1963) suojaamista tai muista suojelua edellyttivistd kohteista. Edelld esitetyn perusteella
voidaan todeta, ettei kaavahankkeelle ole olemassa esteitd arkeologisen kulttuuriperinnén kan-
nalta.

2.13 Maanomistus

Alue on yksityisessd maanomistuksessa.

2.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkédyttotavoitteet ja niihin liittyvét erityiskysymykset on kédsitelty maa-
kuntakaavoituksen yhteydessa.

2.21 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Piijat-Hdameen maakuntakaava 2014, joka on saanut lainvoiman
14.5.2019. Varsinaisella suunnittelualueella ei ole maakuntakaavassa merkintojé (ks. kuva alla).
Hieman suunnittelualueen itdpuolelta kulkevat ulkoilureitti Vdha-Kelkute - Padasjoki — Kuhmoi-
nen (ur 35, vihred katkoviiva), 110 kV voimajohto Kurhila - Padasjoki — Kuhmoinen (z18, kapea
musta viiva) seké valtatie VT 24 Viaidksy — Jamsa (vtl, paksu musta viiva).

A0 4 |y

\

Ote maakuntakaavayhdistelmdstd, jossa suunnittelualue on osoitettu likimddrin punaisella ympyrdlld.



2.22 Yleiskaava

Alueelle ei ole aiemmin laadittu yleiskaavoja.

2.23 Ranta-asemakaava

Alueelle ei ole aiemmin laadittu asemakaavoja.

2.24 Rakennusjirjestys

Padasjoen kunnan rakennusjérjestys on hyviksytty kunnanvaltuustossa 5.3.2012 ja se tuli voi-
maan 11.4.2012. Rakennusjérjestyksen uudistus on kdynnissa.

2.25 Rakennuskiellot

Alueelle ei ole tehty rakennuskieltopdétoksia.

2.26 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana kiytetddn titd hanketta varten laadittua karttaa (Maanmittauspal-
velu Puttonen Oy sekd Maanmittauslaitoksen avoimet aineistot). Pohjakartan hyviksyy proses-
sin aikana Lahden kaupunki.

3 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Aiemmat kisittelyvaiheet ja padtokset
Kaavahankkeen taustoja on selvitetty suunnitelman alussa.

- Kaavoituksen kdynnistdmispéétds ja kaavoittajan valinta (elokuu 2024).

- Maastokéynti ja alustavat neuvottelut maanomistajien kanssa syys-lokakuussa 2024.

- Luontoselvityksen maastotydt ja raportti syksylld 2024.

- Kaavaluonnos ja OAS maanomistajalle kommenteille joulukuussa 2024.

- Kaavoittaja toimittaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuntaan tammikuussa 2025 yh-
dessé kaavaluonnoksen kanssa (AKL 74§).

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seki kaavaluonnos asetetaan yleisesti néhtiville ja
osallisilla on mahdollisuus antaa niisté palautetta (alkuvuonna 2025). Ndhtévilld pitdmisesti ja
asemakaavan vireilletulosta (AKL 62 ja 63§) tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla/ nettisivuilla ja
lehtikuulutuksella seké ilmoitetaan kirjeitse kunnan kaytintojen mukaisesti. Myos tarvittavat
lausunnot pyydetién tissé vaiheessa (Himeen ELY -keskus, maakuntaliitto, maakuntamuseo,
tekninen lautakunta, kunnanhallitus).

-> Kaavaehdotus laaditaan saadun palautteen perusteella ja toimitetaan kuntaan kevéttalvella
2025.

- Asemakaavaehdotus asetetaan yleisesti ndhtdville (MRA 27§) ja siitd pyydetdan vield tarvitta-
vat lausunnot, arviolta kevaalla 2025.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéén tarpeen mukaan.

- Kaavahankkeesta jérjestetddn tarpeen mukaan viranomaisneuvottelu (AKL 66.2§).



- Kunnanvaltuuston on tarkoitus hyviksyé asemakaavaehdotus (tavoite kesélld 2025). Pa&tok-
sestd on mahdollista valittaa hallinto-oikeuteen.

3.2 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Maanomistajien tavoitteena on osoittaa tavanomaisen rantamitoituksen mukaiset lomarakennus-
paikat tilalleen. Osoitettavien rakennuspaikkojen méard on mitoituslaskelmien perusteella nelja.
Viha-Kauppilan koko tila on nykyisin rakentamaton. Lahialueella on voimassa useita ranta-ase-
makaavoja, muun muassa Koveron jarven vastarannalla ja Tihjarven puolella l&nnessé. Mitoi-
tuksen laskemisessa kdytetddn apuna Auttoisten osayleiskaavassa kdytettyd muunnosperiaatetta.
Kaavan mitoitusperusteena on kéytetty 5 loma-asuntoa / muunnettu rantakilometri myds muun
muassa Tihjirven ranta-asemakaavassa léhistolla.

Kaavoituksen yhteydessé alueelle laaditaan luontoselvitys ja uusi pohjakartta. Rakennetun ym-
périston, rakennettavuuden, maaston ja maiseman osalta tehddén kattavat maastoty6t kaavoitta-
jan osalta. Rakennetun kulttuuriympériston asiantuntijan kiytostd sovitaan tarvittaessa erikseen,
mutta télle on tuskin tarvetta, silléd kyseessd on rakentamaton tila. Kulttuuriympériston ja myos
muinaisjadnnosten osalta nojaudutaan olemassa oleviin selvityksiin ja maakuntamuseon neuvon-
taan. Kunta toimittaa olemassa olevia vesijohto- ja viemaérilinjoja koskevat tiedot seki niité kos-
kevat suunnitelmat.

3.3 Tutkitut vaihtoehdot

Kaavaluonnoksen pohjaksi on laadittu vaihtoehtoisia ratkaisuja uuden rakennusoikeuden mairan
ja rakennuspaikkojen sijoittelun kannalta. Lahimmat vastarannan asukkaat, maisemalliset arvot,
luonnonarvot ja maastonmuodot sekd rakennettavuus on otettu huomioon rakennuspaikkojen si-
joittelussa.

Kaavaluonnoksen kuulemisvaiheen aikana viranomaisilta, naapureilta ja muilta osallisilta saa-
tava palaute pyritddn ottamaan huomioon kaavan jatkokésittelyssa.

34 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia ovat kaikki, jotka kokevat kuuluvansa kaavan vaikutuspiiriin. Ndistd mainittakoon
muun muassa seuraavat:

Asukkaat, yritykset ja yhdistykset

- alueen maanomistajat, 1ihialueiden asukkaat seki tyontekijit

- maa- ja metsitalouden harjoittajat ym. 1dhialueen maanomistajat
- kyldtoimikunnat, yhdistykset yms.

- vesialueen osakaskunta ja yksityistien osakkaat

Luottamuselimet
- kunnanvaltuusto, kunnanhallitus
- tekninen lautakunta

Viranomaiset ja muut yhteisty6tahot

- Hiameen elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskus
- Pajjat-Hameen liitto

- Péjjat-Hameen maakuntamuseo




Osallistumista ja vuorovaikutusta seké osalliset on kuvattu tarkemmin liitteené olevassa osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
4.1 Yhteenveto ja mitoitus
4.11 Kokonaismitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 261 662 neliometrid eli noin 26 hehtaaria. Vahi-Kauppilan tilan to-
dellisen rantaviivan pituus suunnittelualueella on Koveron puolella 1007 metrid ja Tihjarven
puolella 153 metrié.

Ranta-asemakaavan pinta-alat jakaantuvat eri kéyttotarkoituksiin seuraavasti:

Alue Kortteli m? e Rakennusoikeus, k-m?
RA 1 10 283 0,03 2 * (100 + t80) = 360
RA 2 9139 0,04 2 * (100 + t80) = 360
M - 242 240 - -

Yht. 261 662 0,003 720

Kaavalla esitetiin suunnittelualueelle uutta rakennusoikeutta yhteensi 720 k-m? kunnan raken-
nusjdrjestyksen, ympéristonakokohtien, maastotarkastelujen ja alueen tulevien omistajien toden-
nékdisten tarpeiden perusteella. Alueen kokonaistehokkuus sdilyy kaavamuutoksesta huolimatta
hyvin véljina (e=0,0028 pyoristettyni 0,003).

Vihi-Kauppilan tila on muodostettu lohkomisen yhteydessi. Se lohkottiin 14.3.2017 kantati-
lasta 576-414-2-14 nimeltdén Kauppila, joka puolestaan rekisterditiin 19.5.1931. Vuonna 2017
Kauppilan tila jaettiin useaan kookkaaseen lohkotilaan, joita voidaan késitelld mitoituksen osalta
itsendisind kokonaisuuksina. Ndin toimittiin myds Tihjérven ranta-asemakaavassa naapuritilalla.
Vihi-Kauppilan tilasta ei ole erotettu niin sanottuja rasittavia rantarakennuspaikkoja.

Ranta-asemakaavaratkaisun kokonaismitoitus on siis yhteensa 4 lomarakennuspaikkaa, jotka
ovat omarantaisia. Tilalla on mitoituksessa huomioitavaa todellista rantaviivaa yhteensd 1160
metrid sekd muunnettua rantaviivaa yhteensd 850 metrid (Auttoisten osayleiskaavassa kaytetty
muunnosperiaate). Rakentamistiheydeksi muodostuu pyoristetysti noin 4,7 rantarakennuspaik-
kaa/muunnettu km. Mitoitus on kuntaan aiemmin muualle laadittujen yleiskaavojen ja ranta-ase-
makaavojen mukainen.

Keskimiérdinen RA-rakennuspaikkojen koko on noin puoli hehtaaria. Tilastolomake on liitteend
(ehdotusvaiheessa). Rakennuspaikkakohtaiseksi rakennusoikeudeksi RA-kortteleissa on osoitet-
tu kunnan rakennusjérjestystd, ldhialueen yleis- ja ranta-asemakaavoja sekd pinta-aloja myotail-
len 180 k-m?. Rakennusoikeuksien miirissi ja kerrosluvuissa on korttelikohtaisesti otettu huo-
mioon my0s alueen rakennettavuus, vastarannan laheisyys seké lahiympériston maank&ytto.

4.2 Aluevaraukset

4.21 Korttelialueet (RA

Loma-asuntojen korttelialueilla (RA) sallitaan 100 nelidisen lomarakennuksen seké yhteensé 80
nelion talousrakennusten rakentaminen. Kaavassa osoitetaan yhteensé kaksi RA-korttelia, joilla
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on yhteensé nelja tonttia. Padasjoen kunnan nykyisessi rakennusjérjestyksessé todetaan seuraa-
vasti:

7 § Rakentaminen ranta-alueilla

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enimmillddn 7
% rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennuspaikan vihimmdisrakennusoikeus on 130 k-m2.

Rakennuspaikalle sallitaan enintddn yksi 1% kerroksinen asuinrakennus tai loma-asunto. Li-
sdksi rakennuspaikalle saa rakentaa aitan tai vierasmajan sekd sauna- ja talousrakennuksia.
Rakennusten kokonaislukumddrd saa olla korkeintaan viisi.

Rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on, mikdli maastonmuo-
dosta, maaperdstd tai muusta luonnonmukaisesta lihtokohdasta ei muuta johdu, oltava vihin-
tddn 25 metrid.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintddn 25 m2, saa rakentaa edelld mainittua metri-
mddrdd ldhemmdksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edelld mainitulla tavalla laskettavasta rantavii-
vasta tulee kuitenkin olla vihintddn 10 metrid ja rakennuksen enimmdisharjakorkeus saa olla
enintddn 3,5 metrid. Kyseisen saunarakennuksen pohjapinta-ala saa olla korkeintaan 40 m2. Yli
25 metrin pddhdn rannasta tulevat saunat voivat olla korkeintaan 35 k-m2. Saunarakennuksen
saunan ja pesuhuoneen osuus on oltava véhintddn 1/3 osa rakennuksen kerrosalasta.

Alle 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta ei saa rakentaa huvimajoja, grillikatoksia tai muita sel-
laisia rakennelmia, jotka muuttavat hdiritsevdsti rantamaisemaa.

Kaavan yleisiin maérayksiin on poimittu mm. etdisyydet rantaviivasta suoraan edellisesta.

Kaavassa kokonaan uusia RA-rakennuspaikkoja on esitetty neljd kappaletta. Parhaiten rakenta-
miseen soveltuvat paikat 16ytyvét useimmiten rakennuspaikkojen keskivaiheilta, jos maasto on
padosin hyvin rakentamiseen soveltuvaa. Rakennuspaikkojen lukuméaré perustuu mitoituslaske-
miin, Auttoisten osayleiskaavassa kdytetty muunnosperiaate (ks. kohta 4.11).

4.22 Tiealueet

Rakennuspaikat on sijoitettu siten, ettd niille on mahdollista rakentaa tieyhteys helposti nykyisté
tietd hyodyntéden. Jo olemassa olevat tiealueet on osoitettu nykyisille paikoilleen. Uudet tieyh-
teydet tonteille on osoitettu ohjeellisina.

4.23 Maa- ja metsitalousalueet, maisemakohteet

Kaavassa osoitetaan kortteleiden ulkopuolinen alue maa- ja metsétalousalueena (M). Rakennus-
jérjestystd mukaillen, rakennusten ja rantaviivan véliselld vyohykkeelld on sédstettava tai sinne
on istutettava suojaavaa puustoa, ellei maisemasta muuta johdu. Alueen viihtyisyyden ja ranta-
maiseman kannalta riittdva puusto tulee sdilyttaa.

Kaavassa osoitetaan yksi maisemallisesti arvokas alue (merkintd ma) Koveron ldnsirannan kalli-
olle. Alue tulee sdilyttdd mahdollisimman luonnontilaisena.

Rakennusten etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla on oltava sellainen, ettd ran-
tamaiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan séilyy. Rakennuksen korkeusaseman,

11



muodon, ulkomateriaalien ja vérityksen sopeutumiseen ympéristdon on kiinnitettéva erityistd
huomiota (kunnan rakennusjirjestys).

4.3 Tekninen huolto

4.31 Vesihuolto

Kaavaan sisdltyy seuraavat mm. vesi- ja jatehuoltoakin koskevat yleiset méérdykset:

Rakennuksen alapohjan kosteudesta tai vedesté vaurioituvan alimman osan on oltava vadhintdan
keskimaarin kerran sadassa vuodessa toistuvan tulvakorkeuden (HW/100) tasolla. Taémaén lisdksi
on huomioitava aaltoiluvara.

Rakennuksen etédisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on, mikéli maaston-
muodosta, maaperésté tai muusta luonnonmukaisesta ldhtokohdasta ei muuta johdu, oltava va-
hintdén 25 metrid (Padasjoen kunnan rakennusjarjestys).

Hulevesien késittelyssd ja kunnallistekniikan suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota
vesiensuojelulliseen ndkokulmaan. Hulevesisté ja viemérivesien johtamisesta on esitettdvi
tarkemmat suunnitelmat alueen jatkosuunnittelun ja rakentamislupamenettelyn yhteydessa.
Hulevesien kisittely tulee tapahtua kiinteistokohtaisesti.

Jatevesien kisittelyssé ja johtamisessa tulee noudattaa ympéristonsuojelulakia ja sen nojalla
annettuja sdddoksid ja voimassa olevia kunnan ympéristonsuojelumédirayksia seka terveyden-

ja ymparistonsuojeluviranomaisen hyvaksymié ohjeita. Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitet-
tdvi jatevesien kisittelysuunnitelma tarvittavine maaperaselvityksineen. Kattovesid ei saa johtaa
suoraan vesistoon vaan niitd tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttéé tontilla.

Jatehuollossa on noudatettava jitelain ja kunnan jatehuoltoméérdysten sdddoksié.

5 KAAVAN VAIKUTUKSET

5.1 Suhde maakuntakaavaan

Suunnittelualueella ei ole merkint6jd Paijat-Himeen maakuntakaavassa.
5.2 Suhde voimassa olevaan yleiskaavaan

Alueella ei ole yleiskaavaa. Kaavaratkaisu ja mitoitus ovat tdysin kunnan yleiskaavallisten peri-
aatteiden mukaisia. Kun alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on suunnittelussa otettava
huomioon myo6s mité alueidenkayttolaki sanoo yleiskaavan sisédltovaatimuksista (AKL 39 §):

"Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siitd edelld sdadetdéan.
Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestivyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyviksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seki energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jérjestdimiseen ympériston, luonnonvarojen ja talou-
den kannalta kestavalla tavalla;
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5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinympéristoon;

6) kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset;

7) ympdéristohaittojen vihentdminen;

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seki

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys.

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettdvé ja otettava huomioon siind méérin kuin
laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sitd edellyttévét. Yleiskaava ei saa aiheuttaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa."

Kaikki edelld mainitut vaatimukset on otettu huomioon ranta-asemakaavaa laadittaessa ja useim-
mat niistd ovat olleet korostetusti esilld jo suunnittelutyon alkuvaiheen tavoiteasettelussa.

53 Vaikutukset kulttuuriympéristoon

Tila on nykyisin rakentamaton eiké sielld ole kulttuuriympéristollisid arvoja, joille seuraisi
kaavasta vaikutuksia. Maisemallisesti suunnittelualue on muokkaantunut nykyiseen muotoonsa
metsidtaloustoiminnan seurauksena.

5.4 Vaikutus luonnonarvoihin ja maisemakuvaan

RA-korttelialueet sijoittuvat alueille, jotka ovat rakennettavuuden, maiseman ja luontoarvojen
kannalta sopivia. Alueelle laaditun luontoselvityksen tulokset ja suositukset on huomioitu kaava-
ratkaisussa. Kaavan seurauksena luonnonoloissa ja maisemakuvassa ei tapahdu erityisid muu-
toksia, silld alueella on jo suoritettu mittavia hakkuita. Varsinaista koskematonta luontoa on siis
alueella hyvin véhin jiljelld. Myoskéén alueella tehdyssé luontoselvityksessé ei 16ydetty arvok-
kaita luontokohteita tai uhanalaisia lajeja.

Maiseman kannalta paikallisesti merkittava kallioalue jatetdin rakentamisen ulkopuolelle ja
osoitetaan omalla ma-merkinnélld kaavassa. Vaikutukset jirvimaisemaan ja vastarannan naapu-
reihin on pyritty minimoimaan rakennuspaikkojen sijoittelulla.

5.5 Vaikutus yleiseen virkistykseen ja vapaan rannan riittivyys

Vesistolle jaa edelleen pitkid rakentamisesta vapaita alueita. Mitoituksen osalta on tukeuduttu
muun muassa kunnassa ldhialueilla voimassa oleviin yleiskaavoihin ja ranta-asemakaavoihin.
Alueella ei ole varsinaista yleistd virkistyskayttod, mutta alueella virkistdytyminen on tulevai-
suudessakin mahdollista jokaisenoikeuksien rajoissa.

5.6 Vaikutukset liikenteeseen ja ympiriston hiiriotekijit

Liikennejérjestelyihin kaavahankkeella ei ole merkittivid vaikutuksia. Alueelle on jo olemassa

osittainen tieyhteys ja uusien rakennuspaikkojen liittymét on mahdollista rakentaa taltd samalta
tieltd. Kaavakartalla on osoitettu ohjeellisina tiealue seké korttelialueiden liittymien paikat. Uu-
sien rakennuspaikkojen myoté litkkennemaéérét tulevat kasvamaan jonkin verran.

Alueelta ei ole tiedossa ympériston hdiridtekijoita.

5.7 Taloudelliset vaikutukset ja kaavan toteuttaminen

Kunnalle ei koidu kustannuksia kaavahankkeen johdosta. Ranta-asemakaavan toteuttamisesta ja
rakentamisesta tulevaisuudessa vastaavat yksityiset maanomistajat. Kaavahanke tukee kunnan
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elinvoimaisuutta. Maanomistajat toteuttavat kaavan rakentamalla tai myymaélla aluetta harkin-
tansa mukaan. Kunta seuraa kaavan toteuttamista rakentamislupamenettelyn yhteydessé raken-
nusvalvonnan avulla.
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