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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Ranta-asemakaavaselostus, joka koskee 9. paivana syyskuuta 2022 paivattya
kaavakarttaa.

Vireilletulo
Kaavoitus on kaynnistetty kunnanhallituksen paatokselld 30.5.2022 § 133.

Alueen ranta-asemakaavoituksen kdynnistéamisesta on ilmoitettu
paikallislehdessa ja kunnan ilmoitustaululla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla xx.x. — xx.x.20xx.
Kaavaluonnoksen ndhtavilldolo

Kaavaehdotusaineisto on ollut nahtavilla xx.xx.20xx = Xx.XxX.20xX.
Kaavaehdotuksen nahtavilldaolo

Kaavaehdotusaineisto on ollut ndhtavilla xx.xx.20xx — XX.xXX.20xX.
Kunnanhallituksen hyviaksyminen

Kunnanhallitus on hyvaksynyt ranta-asemakaavan xx.xx.20xx § xx.
Kunnanvaltuuston hyvdaksyminen

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt ranta-asemakaavan xx.xx.20xx § xx.
Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Padasjoen kunnan pohjoisosassa Kuhmoisten
kunnan rajan tuntumassa Paijanteen vesialueen rannoilla. Kaava-alue kasittaa
10 kiinteistda. Kaavamuutosalueeseen kuuluvat seuraavat kiinteistét:

576-404-3-415, 576-404-4-237, 507-404-4-239, 576-404-4-240, 576-404-4-
241, 576-404-4-244, 576-404-4-327, 576-404-4-328, 576-404-4-261 ja 576-
407-1-406.

Kaavakartta koostuu kolmesta eri osa-alueesta muutettavan ranta-
asemakaavan mukaan.
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Ranta-asemakaava-alueen rajaus on osoitettu karttaan punaisella. Likimdardinen
suunnittelualueen sijainti on esitetty lahestymiskartassa punaisella ellipsilla.

Kaavan tarkoitus

Tarkoitus on laatia Keulainmetsa 1:n, Keulainmetsa 2:n ja Rujalan ranta-
asemakaavoihin muutokset. Muutoksella nostetaan rakennuspaikkakohtainen
rakennusoikeus nykyisin sallitulle tasolle ja tarkistetaan vesihuoltomaaraykset.
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Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
ldahdemateriaalista:

Padasjoen kunnan rakennusjarjestys.

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014, Paijat-Hameen liitto, 2019.
Paijdnteen rantaosayleiskaava, Padasjoen kunta, 1998.
Rakennusinventointi - Padasjoki, Ahola, T., Hdmeen ymparistokeskus,
2006.

Paijat-Hameen maisemaselvitys, Aarrevaara, E., Uronen, C., Vuorinen, T.,
2007.

Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparistd, Wager, H., Paijat-Hameen
liitto, 2006.

Suomen ymparistokeskuksen Avoin tieto —palvelu, Museo- ja
Liikenneviraston paikkatietoaineistot

Alueen vanhat peruskartat, Maanmittauslaitos



1.1

1.2

1.3

TIIVISTELMA

Alla on kuvattu lyhyesti kaavaprosessin vaiheet, tarkoitus ja toteuttaminen.

Kaavaprosessin vaiheet

Paatos kaavan vireilletulosta kh 30.5.2022 § 133

Vireilletulon, osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja _._.2022
valmisteluvaiheen nahtavilldolon kuulutus Padasjoen
Sanomissa (huom. kuulutus luonnosvaiheen

yhteydessa)

OAS:n nahtavilldolo o —_._.2022
Luonnoksen nahtavillaolo . .- _...2022
Ehdotuksen nahtavilldolo . .- _...2022
Kunnanvaltuusto, hyvaksyminen .= _._.2022

Ranta-asemakaavan tarkoitus

Muutoksella nostetaan rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus nykyisin sallitulle tasolle ja
tarkistetaan vesihuoltomadraykset. Ranta-asemakaavan muutoksella ei oteta kantaa rakennusten
suurimpaan sallittuun kerroslukuun, jolloin asian suhteen noudatetaan Padasjoen
rakennusjarjestyksen saannoksia. Rakennusjarjestys on kaavaa taydentava normisto.

Muutokset koskevat seuraavia ranta-asemakaavoja:

e Rujalan ranta-asemakaava (KV 11.6.1987)

e Keulainmetsa 1 ranta-asemakaava (KV 16.6.1978), muutettu (KV 13.11.1980)
e Keulainmetsa 2 ranta-asemakaava (KV 13.11.1980).

Aloite

Aloite ranta-asemakaavan laatimiseksi on tehty suunnittelualueen maanomistajien toimesta.
Kaavoituksen vireilletulosta on paatetty Padasjoen kunnanhallituksessa 30.5.2022 § 133.



2.1

2.1.1

2.1.2

LAHTOKOHDAT

Alueen yleiskuvaus

Ranta-asemakaavoitettava alue koostuu yhteensa 10 osittain toisistaan erilldan olevasta tilasta.
Alueet sijoittuvat Paijéanteen rannalle loma-asutusvaltaiselle alueelle. Ymparistdssa harjoitetaan
metsataloutta.

Maisemarakenne, maisemakuva

Suunnittelualue kuuluu Hdmeen viljely- ja jarvimaan maisemamaakuntaan ja maisemallisen osa-
aluejaon mukaisesti Pdijanteen maisemaseutuun.

Paijanteen seutu on Hameen viljely- ja jarvimaan ja Itdisen Jarvi-Suomen vaihettumisvyohyketta
seka luontonsa etta kulttuuriperinteidensa puolesta, mutta toisaalta se on omalaatuinen
ymparistonsa. Etelassa Pdijanteen maisemaseutu on luonteeltaan savikkoista viljelyseutua, kun
taas pohjoiseen padin tultaessa maisema muuttuu karummaksi ja metsaisemmaksi. Vydhykkeen
pohjoisosissa korkeuserot voivat olla huomattavia ja maisema kallioista. Suunnittelualue sijoittuu
maisemavyodhykkeen keskivaiheille. Seutu on metsaista ja soita on vahan.

Kaavamuutosalueen rantojen puusto on sailynyt melko hyvin ja puusto rakennuspaikoilla
muutoinkin on melko kookasta.

] Kaavamuutosalue
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Kuva 2-1. Kaavamuutosalueen peitteisyys

Luonnon monimuotoisuus

Kaavamuutosalue sijoittuu Paijanteen ranta-alueelle, jossa vallitsevat yleisesti kuusivaltaiset
metsikkdkuviot, joskin my6s madntyvaltaisia kuvioita esiintyy yleisesti. Ilmakuva-aineiston ja
Metsakeskuksen avoimien metsavaratietojen perusteella metsdkuviot ovat metsataloustoimin
hoidettuja. Maasto on jyrkkyydeltédan vaihtelevaa rinnemaastoa.

Kaavamuutosalueet sijoittuvat lahinna jo rakennetuille alueille, joilla ei ilmakuvien perusteella ja
alueiden pienialaisuudesta johtuen arvioida esiintyvan luonnontilaisia tai luonnontilaisen kaltaisia
metsdkuvioita. Lajitietokeskuksen yllapitdmasta Laji.fi-palvelusta haettujen aineistojen



2.1.3

perusteella kaavamuutosalueelle tai sen 1ahistdon ei sijoitu havaintoja huomionarvoisista lajeista.
EU:n luontodirektiivin liitteen IV-lajeista on havaittu liito-orava Harmoistenlahdella
Laivarannantien paadyssa vuonna 2005, noin kilometrin paassa lahimmastd kaavamuutosalueen
tontista. Koska alueet ovat paaasiassa rakennettuja ja pihapiirit hoidettuja, ei
kaavamuutosalueen arvioida soveltuvan uhanalaisten tai muiden huomionarvoisten kasvilajien
elinymparistoiksi.

Kaavamuutosalueelle ei mydskaan peruskarttatarkastelun perusteella nayttaisi sijoittuvan
lahteita tai puroja tai muita mahdollisia vesilain 2. luvun 11 §:n mukaisia kohteita.
Kaavamuutosalueen osa-alueiden valittémaan laheisyyteen ei sijoitu metsdlain 10 §:n mukaisia
erityisen tarkeitd elinymparistéja. Vuonna 1996 tehdyn luontoselvityksen mukaan
kaavamuutosalueen osa-alueet sijoittuvat luontoarvoiltaan tavanomaisille alueille.

Kaavamuutosalueen linnustolliset arvot arvioidaan tavanomaisiksi. Viereinen vesistdalue kuuluu
Paijanteen alueen valtakunnallisesti arvokkaaseen FINIBA-linnustoalueeseen. Lahelle ei sijoitu
kansainvalisesti arvokkaita IBA-linnustoalueita. Kaavamuutosalueen ldheisyydessa on vuonna
1996 havaittu linnustollisesti arvokkaita alueita.

Vesistot ja vesitalous

Valuma-aluejaossa suunnittelualue sijoittuu Kymijoen (14) alueeseen ja tarkemmin Padijanteen
alueeseen (14.22). Suunnittelualueen edustalle sijoittuvat Harmoistenlahti ja
Varpusenlinnanselkd kuuluvat 3. jakovaiheen vesistdalueeseen, Pdijanteen ldhialueeseen
(14.221).

Suunnittelualueelle ei sijoitu luokiteltuja pohjavesialueita. Lahin vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue (luokka II) (Unnasjarvi 0929104) sijoittuu noin 2 kilometrin etdisyydelle
suunnittelualueesta pohjoiseen. Muita laheisia pohjavesialueita ovat vedenhankintaan soveltuva
Toritunharjun pohjavesialue (0457611, luokka II), seka Harmoisten pohjavesialue (0929111),
joka on luokiteltu muuksi pohjavesialueeksi.
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Kuva 2-2. Suunnittelualueen ldheisyydessa sijaitsevat vesistot, pohjavesialueet ja valuma-alueet.




2.1.4 Maa- ja metsatalous

Alueen ymparistéssa harjoitetaan metsataloutta. Myds rakennuspaikat ovat peitteisia
puustoisuudesta johtuen.

2.1.5 Luonnonsuojelu

2.2

Suunnittelualueen kiinteistét eivat ulotu suojelualueille, mutta kaava-alueen valittémaan
laheisyyteen sijoittuu muutamia pienialaisia luonnonsuojelualueita.

Suunnittelualueen edustalla, Pdijanteen vesialueeseen kuuluvassa lahdessa sijaitsee osa
Paijéanteen kansallispuistoa (KPU040028). Alue kdsittaa Janissaareen ja sen itapuolen edustan
pienempia saaria. Suunnittelualueen luoteispuolella sijaitsee Huhkainvuoren Natura-alue
(FI0900102), joka kasittaa myos valtakunnallisesti arvokkaan Huhkainvuoren kallioalueen
(KAO090036) ja luontotyyppipaatdksella suojellut lehmusalueet (LTA201429). Liséksi Natura-
alueen sisélla sijaitsee Huhkainvuoren luonnonsuojelualue (YSA092797). Suunnittelualueen
eteldisimmadssa reunassa sijaitsee yksityinen suojelualue, Kaarinkorven purolehto (YSA043364).

Viiden kilometrin sateelld suunnittelualueesta sijaitsee kymmenisen luontotyyppipaatoksella
suojeltua lehtoa tai lehmusaluetta. Alueen lahelld sijaitsee myds Isovuoren luonnonsuojelualue
seka pienialaisempi Saunavuoren luonnonsuojelualue, joka on erityisesti suojeltavien lajien
esiintymisalueiden rauhoituspaatdksella suojeltu.
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Kuva 2-3. Luonnonsuojelualueet suunnittelualueen ldheisyydessa.

Rakennettu ympadristo

2.2.1 Yhdyskuntarakenne

YKR-aineiston mukaan alue on osittain harvaan asuttua maaseutua ja osittain lahes asumatonta
seutua. Lahimpdaan taajamaan, Kuhmoisten keskustaan, on matkaa noin 12 kilometria ja
Padasjoen keskustaan noin 15 kilometrida. Suunnittelualueen lansipuolella kulkee valtatie 24.
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Kuva 2-4. Suunnittelualue suhteessa YKR-alueisiin.
2.2.2 Asuminen
Kaavamuutosalueen ja sen ympariston rakennuskanta koostuu lomarakennuksista ja niiden

pihapiiriin liittyvistd rakennuksista. Kaavamuutosalueen kaikki rakennuspaikat ovat rakennettuja.
Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa on myods vahdisessa maarin haja-asutusta.

Padasjoen kunnassa asuu yhteensa 2 788 henkiléa (30.6.2022). Kaavamuutosalueella ei ole
vakituista asutusta.
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Kuva 2-5. Lahiympariston asuin- ja lomarakennukset



2.2.3

2.2.4

2.2.5

2.2.6

Palvelut

Kaava-alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole julkisia palveluja. Varsinaiset kaupalliset
palvelut, koulu ja liikuntapalvelut ovat lahitaajamissa yli 10 km etaisyydella.

TyOpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella ei ole erityisia tydpaikka-alueita. Alueen ymparistéssa harjoitetaan maa- ja
metsataloutta.

Virkistys

Alue ymparistdineen on etdisen sijaintinsa johdosta huonosti taajamien saavutettavissa, joten

sen kaytto taajamien lahivirkistykseen on vahaista.

Alueen ymparistdssa on retkeilyn kannalta merkityksellisid kohteita ja saaria.
Harmoistenlahdessa oleva Janissaari on osa Paijanteen kansallispuistoa, ja osittain Kuhmoisten
kunnan puolelle ulottuu luoteessa Huhkainvuoren Natura-alue.

Loma-asukkaiden voi olettaa kdyttavan Pdijanteen vesialueita virkistykseen. Kohdassa 2.2.2
Asuminen on esitetty alueen lomarakennukset.
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Kuva 2-6. Pdijanteen kansallispuisto suhteessa suunnittelualueeseen.
Liikenne

Suunnittelualueen itdpuolella kulkee valtatie 24, jonka keskimadrainen vuorokausiliikenne on
noin 2100 ajoneuvoa. Suunnittelualueelle johtaa lannestd yhdystie 16973, ja Harmoistenlahden
etelapuolitse kulkee yhdystie 14175. Suunnittelualueen kupeessa kulkevien yhdysteiden
liikennemaarat jaavat noin 50 ajoneuvoon vuorokaudessa. Varsinaiselle loma-asutukselle johtaa
useampi pieni yksityistie, kuten Sirkottimentie, Laikkari ja Isoniementie.

Suunnittelualueen edustan vesialueella kulkee laivareitteja.



2.2.7
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Kuva 2-8. Liikennemadarat.

Rakennettu kulttuuriymparistd

Suunnittelualueella ei sijaitse arvokkaita kulttuuri- tai maisema-alueita. Lahimmat
valtakunnallisesti merkittavat rakennettu kulttuuriymparistét (RKY) sijaitsevat Kuhmoisten ja
Padasjoen keskustoissa.
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Kuva 2-9. Peruskartta vuodelta 1965. Kaavamuutosalue ympadristoineen oli tdlloin rakentamaton. Alueen
ranta-asemakaavat on laadittu 1970-1990-luvuilla, kaavamuutoksia on tehty 2010-luvulla.
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Kuva 2-10. Peruskartta vuodelta 1985. Suunnittelualue on rakentunut osin Keulainmetsa 1 ranta-
asemakaavan mukaisesti.



2.2.8

2.2.9

2.2.10

2.2.11

2.2.12

2.3
2.3.1

Muinaisjadannokset

Museoviraston rekisteritietojen mukaan suunnittelualueella ei sijaitse kiinteitéd muinaisjaannoksia.
Lahimmat muinaisjaanndsalueet tai kohteet sijaitsevat yli puolentoista kilometrin etdisyydella
alueesta. Padasjoen puolella n. 1,6 km etdisyydella sijaitsee historiallinen tyd- ja valmistuspaikka
seka kivikautisia asuinpaikkoja. Kuhmoisten kunnan puolella noin 2 km etadisyydella sijaitsee
toinen kivikautinen asuinpaikka.

[ Kaavamuutosalue
: Kuntaraja

O  Kiinted muinaisjaannos

§ ° Muu

kulttuuriperintokohde
B Muinaisjaannosalue

0 0,5 1 km ’X
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Kartta: MUHE 10.8.2022
Aineisto: Museovirasto 2021
Taustakartta: MML 2022
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Kuva 2-11. Muinaisjadannokset suhteessa kaava-alueeseen.

Tekninen huolto

Alueelle ei ole rakennettu kunnallistekniikkaa tai muuta erityista teknista huoltoa.
Ymparisténsuojelu ja ymparistohairiét

Alueella tai sen ymparistdssa ei ole muita ymparisténsuojelullisia tai ymparistéhairioita
aiheuttavia kohteita.

Sosiaalinen ymparisto

Alue on harvaan rakennettua haja-asutusaluetta. Vaikka alue on etaalla taajamista, alueen lahes
kaikille rakennuspaikoille johtaa melko hyvat tieyhteydet. Tam& mahdollistaa rakennuspaikkojen
kayttamisen lapi vuoden.

Maanomistus

Ranta-asemakaavamuutoksen alue on kokonaisuudessaan yksityisessa omistuksessa.
Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 (lainvoima 14.5.2019).
Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualueelle ei ole osoitettu merkintdja.
Suunnittelualueen lahella sijaitsee muutamia luonnonsuojelukohteita ja -alueita, joita ovat
Paijanteen kansallispuistoon kuuluva Janissaaren ymparistd vesialueineen (SL349),
Huuhkainvuoren Natura 2000-alue (nat72) ja Kaarinkorven purolehto (SL178). Paijanteen
vesialueella suunnittelualueen laheisyydessa kulkee Kellosalmen laivavayla (lv12). Siihen liittyva
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Harmoistenlahden uitto- ja proomusatama (LVr5) sijaitsee suunnittelualueen ldansipuolella kunnan
rajan tuntumassa.
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Kuva 2-12. Ote voimassa olevasta Pdijat-Hameen maakuntakaavasta.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Padasjoen Pdijanteen ranta-alueiden osayleiskaava, jonka
Padasjoen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 15.6.1998. Yleiskaavalla on ratkaistu Paijéanteen
ranta-alueiden rantarakennusoikeudet. Suunnittelualue koostuu loma-asuntojen alueesta RA/r,
jossa kauttaviivan jalkeinen r-kirjain merkitsee sitd, ettd alueiden rakennusoikeus on maaritelty
ranta-asemakaavassa tai alueelle tulee laatia ranta-asemakaava. Kaikilla suunnittelualueen
kiinteistdilla on vahvistetun ranta-asemakaavan mukainen rakennuspaikka. Yleisesti RA-alueen
maarays Paijénteen rantaosayleiskaavassa on seuraavanlainen:

“Alueelle saadaan muodostaa omarantaisia loma-asuntojen rakennuspaikkoja merkinndn RA
oikealla puolella olevalla kauttaviivalla (/) erotetun luvun osoittaman mdééréan.
Rakennuspaikan ohjeellinen sijainti sekd sen tilan alue, jolle rakennuspaikka kuuluu, on
osoitettu kaavassa tdytetylld ympyrélld (o). Liséksi kunkin tilan rakennusoikeus on
mitoitustarkasteluineen esitetty kaavaselostuksessa. Ennen 1.9.1995 muodostetun
rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vdhintéan 2000 m2 ja rantaviivan pituuden
véhintddn 40m. Uuden muodostettavan rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vdhintéén
3000 m2 ja rantaviivan pituuden vadhintédn 50 m. Yhdelle rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden loma-asunnon ja vierasmajan sekd sauna- ja talousrakennuksia ja rakennusten

kokonaislukumdé&éré saa olla korkeintaan viisi. Kullakin rakennuspaikalla rakennusten yhteen

laskettu kerrosnelibmetrimdérd saa olla korkeintaan 7 % rakennuspaikan pinta-alasta

kuitenkin vahintddn 130 m2 ja korkeintaan 250 m2. Loma-asunnon kerrosala saa olla
korkeintaan 150 m2 ja vierasmajan korkeintaan 40 m2. Saunan, kerrosalaltaan korkeintaan
25 m2 on oltava véhintddn 10 m etdisyydelld rantaviivasta. Kerrosalaltaan 25 m2 suuremmat
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saunarakennukset tulee rakentaa vdhintdén 20 m etdisyydelle rantaviivasta. Loma-
asuinrakennuksen etéisyys rantaviivasta tulee olla vdhintddn 25 m ja vierasmajan sekéd
talousrakennusten vdhintdén 30 m. Rakennusten, joiden pohjapinta-ala on suurempi kuin
140 m2 etdisyys rantaviivasta tulee olla véhintddn 50 m, ellei maasto-olosuhteet muuta
edellytd. Pinta-alaltaan alle 1 ha saarissa olevilla rakennuspaikoilla kunkin rakennuspaikan
rakennusoikeus on rakennuskohtaisesti sen mukainen mikd rakennuspaikalla vallitsee silld
hetkelld kun kunnanvaltuusto on kaavan hyvdksynyt. Rakennuksia saadaan perusparantaa ja
korjata ja tuhoutuneen rakennuksen tilalle saadaan rakentaa uusi vastaavan kokoinen
rakennus, mutta rakennuksia ei saa laajentaa.”

N&in ollen rantaosayleiskaava sallisi lomarakennuspaikkojen rakennusoikeudeksi enintaan 250 k-
m?2. Suunnittelualueen kiinteisto6illd on kuitenkin voimassa yleiskaavaa tarkemmat ranta-
asemakaavat, joissa rakennusoikeuden enimmaismaarat ovat osayleiskaavaa selvasti pienempia,
100 k-m2. (jéljempéana 2.4.3 Ranta-asemakaavat).
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Kuva 2-13. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. Ranta-asemakaavojen mukaiset rakennuspaikat on
osoitettu RA/r —merkinnalld ja rakennuspaikkojen likimaarainen sijainti punaisella ympyralla. Muut
rakennetut rakennuspaikat on osoitettu sinisella ympyralla.
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Suunnittelualueella on voimassa kolme eri ranta-asemakaavaa: Rujalan ranta-asemakaava,
Keulainmetsa 1 ranta-asemakaava ja sen muutos, sekd Keulainmetsa 2 ranta-asemakaava.

(KV 16.6. 1978)

231/2) n‘ \.

LS T
(KV 13.11.1980)

1(1/2)

A

Keulainmets&n ranta-
asemakaavan muutos
(IQI 11.10.1994)

(KV 25.6.2007)

1ai 41 ranta mak 2(2/12)
(KV 13.11.1980) B ¢

anta 2015

Kaarikorven ranta-asemakaava
(KV 25.2.1993)
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Kuva 2-14. Kaava-alueen ja sen valittoman lahiympariston ranta-asemakaavat ja ranta-asemakaavojen

muutokset

Kaavamuutosalueeksi on -alueen kiinteistot sijoittuvat kaikki loma-asuntojen korttelialueelle,
jonka maardys vaihtelee osassa kaavoista, sisallon pysyessa kuitenkin melko samana (taulukko).

Kaava Merkinta

Maarays

Rujalan ranta-asemakaava (KV
11.6.1987, § 29)

RA, loma-asuntojen
korttelialue

s, saunan rakennusala

Kullekin rakennuspaikalle saadaan rakentaa
yksi yhden perheen loma-asunto, sauna ja
talousrakennus. Erillisten rakennusten
lukumééré saa olla enintédn kolme ja niiden
yhteenlaskettu kerrosala 100m?.

Erillisen saunan kerrosala saa olla enintddn
20m?, ellei kerrosalaa ole erikseen merkitty.

Keulainmetsa 1 ranta-
asemakaava (KV 14.6.1978, § 26) tai

Keulainmetsan ranta- .
RA, loma-asuntojen

asemakaavan muutos (KV )
korttelialue

13.11.1980, § 69)

Keulainmetsa II ranta-
asemakaava (KV 13.11.1980, §
69)

H, loma-asuntoalue

Kullekin rakennuspaikalle saadaan rakentaa
yksi yhden perheen loma-asunto, sauna ja
talousrakennus. Erillisten rakennusten
lukumééré saa olla enintéén kolme ja niiden
yhteen laskettu kerrosala 100m?. Erillisen
saunarakennuksen, jonka kerrosala saa olla
enintddn 20m?, saa sijoittaa vahvistuvan
rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin
védhintddn 15m padhdn rantaviivasta.

Yhtenaista kaikille maarayksille on se, etta rakennuspaikoilla sallittavien rakennusten lukumaara
on kolme. Rujalan, Keulainmetsa 1:sen, Keulainmetsan ranta-asemakaavan muutoksen ja
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Keulainmetsa II:sen maaraykset ovat sisalléltdan yhtendiset; rakennusten yhteen laskettu
kerrosala saa olla yhteensa 100 mz2,

Voimassa olevassa Paijanteen rantayleiskaavassa rakennusten sallittu kokonaislukumaara on
viisi, ja rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 250 m?2, mutta kuitenkin enintdan 7 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennuskohtaiset enimmadiskoot ovat seuraavat:

e loma-asuntorakennus 150 k-m?2
e vierasmaja 40 k-m?

e sauna 25 k-m?2

Alueelle on tehty menneina vuosina ranta-asemakaavojen muutoksia, jotka noudattavat
Paijdnteen rantaosayleiskaavan sallimaa rakennusoikeutta seka maarayksia rakennusten
vahimmaisetdisyydestad keskiveden mukaisesta rantaviivasta (Keulainmetsdn ranta-asemakaavan
muutos 2012, KV 10.9.2012; Kokonsaaren ranta-asemakaava ja ranta-asemakaavan muutos, KV
9.3.2015; seka Kaarinkorven-Keulainmetsan ranta-asemakaavan muutos, KV 12.2.2018). Kaava-
alueen voimassa olevat asemakaavat ovat myos kaavaselostuksen liitteena.

Rakennusjarjestys

Padasjoen rakennusjarjestys on hyvaksytty Padasjoen kunnanvaltuustossa 5.3.2012 (1 §).
Rakennusjarjestyksessa rantarakentamisesta mdaratadn seuraavaa:

7 § Rakentaminen ranta-alueilla: Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enimmilléén 7 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Rakennuspaikan vahimmaéisrakennusoikeus on 130 k-m2.

Rakennusta ei saa rakentaa tulvavesirajan alapuolelle. Kiinteistén kaikkien rakennusten
alimman lattiatason on oltava vdhintdan 1 metrin tulvavesirajaa korkeammalla. Jos
tulvavesirajaa ei tunneta, on alimman lattiatason oltava véhintdén 1,5 metria
keskivedenkorkeuden ylapuolella.

Rakennuspaikalle sallitaan enintdén yksi 12 kerroksinen asuinrakennus tai loma-asunto.
Lisdksi rakennuspaikalle saa rakentaa aitan tai vierasmajan sekd sauna- ja
talousrakennuksia. Rakennusten kokonaislukumééré saa olla korkeintaan viisi.

Rakennuksen etédisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on, mikéali
maastonmuodosta, maaperéstd tai muusta luonnonmukaisesta Idhtékohdasta ei muuta
johdu, oltava véhintdén 25 metrid. Pohjapinta-alaltaan yli 150 m2 rakennus tulee sijoittaa
védhintddn 50 metrin pddhdn rantaviivasta, ellei maasto-olosuhteista muuta johdu.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintddn 25 m?, saa rakentaa edelld mainittua
metrimdadraa ldahemmdéksi rantaviivaa. Sen etédisyyden edelld mainitulla tavalla laskettavasta
rantaviivasta tulee kuitenkin olla vdhintdan 10 metrid ja rakennuksen enimmdéisharjakorkeus
saa olla enintddn 3,5 metrid. Kyseisen saunarakennuksen pohjapinta-ala saa olla korkeintaan
40 m?. Yli 25 metrin pdéhdn rannasta tulevat saunat voivat olla korkeintaan 35 k-m?Z.
Saunarakennuksen saunan ja pesuhuoneen osuus on oltava vdhintdén 1/3 osa rakennuksen
kerrosalasta.

Alle 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta ei saa rakentaa huvimajoja, grillikatoksia tai muita
sellaisia rakennelmia, jotka muuttavat héiritsevésti rantamaisemaa. Rakennusten etéisyyden
rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla on oltava sellainen, ettd rantamaiseman
luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan séilyy. Rakennuksen korkeusaseman, muodon,
ulkomateriaalien ja vérityksen sopeutumiseen ympdristéén on kiinnitettdvé erityista
huomiota. Rakennusten ja rantaviivan véliselld vybhykkeelld on sdastettévé tai sinne on
istutettava suojaavaa puustoa, ellei maisemasta muuta johdu.

Ilman lupamenettelyé rakennuspaikalle saadaan rakentaa korkeintaan kaksi rakennelmaa.

Venevaja tai -talas saa ulottua osittain veden pdélle vesialueen omistajan suostumuksella.
Sen on sopeuduttava ympdristén rakennuskantaan ja maisemaan. Venevajaa ei saa eristaa.
Sen on oltava ns. kylmé rakennus. Venevajaan ei saa rakentaa muita tiloja. Venevajan koko
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kerrosalaltaan saa olla korkeintaan 40m2. Venevaja lasketaan rakennuspaikan
kokonaiskerrosalaan.

Alle yhden (1) hehtaarin suuruisille saarille ei saa rakentaa. Rantavydhykkeen syvyys on noin
100 metrié.

Pohjakartta

Ranta-asemakaavan pohjakarttana kaytetddan Maanmittauslaitoksen laatimaa peruskarttaa.
Kaavakartta esitetaan mittakaavassa 1:5 000.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole tiedossa olevia rakennuskieltoja.
Suojelupaatokset

Alueella ei ole tiedossa olevia suojelupaatdksia.

Muut aluetta koskevat paatdkset, suunnitelmat ja ohjelmat

Ei tiedossa olevia muita erityisia paatdksia, suunnitelmia tai ohjelmia.
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RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Alla on kuvattu ranta-asemakaavan suunnittelun lakisaateiset vaiheet paapiirteittain.

Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve

Maanomistajille on syntynyt tarve korottaa rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus
rantaosayleiskaavan sallimalle tasolle. Téma on mahdollista ainoastaan ranta-
asemakaavamuutoksella.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat padtokset

Aloite kaavamuutokselle on Idhtenyt 10 kiinteistén maanomistajilta. Padasjoen kunnanhallitus
paatti 30.5.2022 kaynnistaa ranta-asemakaavamuutoksen laatimisen.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena 1.

ELY-keskus on ilmoittanut kaavan vireilletulovaiheessa, ettei aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelulle ole tarvetta.

Ranta-asemakaavan tavoitteet
Ranta-asemakaavamuutos laaditaan maankaytt6- ja rakennuslain mukaisesti.
Kunnan asettamat tavoitteet

Ranta-asemakaavamuutos laaditaan linjassa voimassa olevan Pdijanteen rantaosayleiskaavan
periaatteiden kanssa.

Kaavalla ei muuteta rakennuspaikkojen kayttétarkoitusta, vaan ne ratkaistaan erillisella
lupamenettelylla tarvittaessa erikseen.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavassa ei ole merkintdja tai tavoitteita eika alueella ole aiempia kaavoja, jotka
ohjaisivat suunnittelua. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ohjaavat kaavan tavoitteita.

Kaavaluonnos
Taydentyy mydhemmin.
Kaavaehdotus

Taydentyy mydhemmin.



4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

16

RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavamuutoksen rajaus

Ranta-asemakaavamuutoksella muutetaan ainoastaan rakennuspaikkojen rakennusoikeutta
koskevia kaavamaarayksia. Kaavamuutosalueeksi on tdman johdosta rajattu ainoastaan
rakennuspaikat ilman ulkopuolisia maa- ja metsatalousalueita (M) tai muita
kayttotarkoitusmerkintéja. Mukana kaavamuutoksessa ovat ainoastaan ne rakennuspaikat, joiden
maanomistajat ovat olleet halukkaita osallistumaan tilojensa osalta kaavamuutokseen.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutoksella nostetaan nykyisten kaavojen sallima rakennusoikeus (100 k-m2)
rantaosayleiskaavan ja rakennusjarjestyksen sallimalle tasolle - 7 % rakennuspaikan pinta-
alasta, mutta kuitenkin enintddn 250 k-m2. Lisaksi kaavasta poistetaan merkintd, jolla on
rajoitettu kerroslukumaara yhteen kerrokseen. Talloin maksimikerrosluku on Padasjoen kunnan
rakennusjarjestyksen mukaisesti 12 kerrosta.

Vesihuolto toteutetaan nykylainsaadanndn puitteissa ymparistdnsuojelulain (527/2014) ja
hajajatevesiasetuksen (157/2017) mukaisesti, kuten ranta-asemakaavoitettujen alueiden
ulkopuolisillakin rakennuspaikoilla.

Kaavakartta on laadittu siten, ettd kukin alkuperadinen ranta-asemakaava on omalla erillisella
kartallaan. Kaavakartoista ilmenee alkuperdisen kaavan nimi. Rakennuspaikkojen kortteleiden ja
tonttien numeroita ei ole muutettu alkuperaisestd kaavasta.

Kaavakartoille ei ole osoitettu rakennuspaikkojen rakennusaloja, koska vastaava asia
maaritetdan kaavamaadrayksissa yksiselitteisesti.

Kaavamuutosprosessin yhteydessa on paadytty siihen, etta yksittaisten lomarakennusten
kayttotarkoitusta ei muuteta vakituiseen asuinkayttoon. Mahdolliset kayttotarkoituksen
muutokset harkitaan tapauskohtaisesti omina prosesseinaan poikkeamismenettelyin.

Palvelut

Kaavamuutoksella ei osoiteta uusia palveluja, eikd kaavan toteuttaminen edellyta uusien
palvelujen toteuttamista.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamaadrayksilla on turvattu rakennusten soveltuminen maisemaan seka rakennettuun
ymparistéon.

Arvokkaiden kohteiden huomioiminen

Kaavamuutoksella ei varata uusia rakentamisalueita, joten mahdollisesti rakennuspaikkojen
ulkopuolelle sijoittuvat arvokkaat kohteet eivat kaavamuutoksen myo6téd meneta arvoaan.

Ranta-asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Ranta-asemakaavan muutoksella ei tehdd muutoksia valtakunnallisesti merkittaviin linjauksiin ja
jarjestelyihin. Kaavamuutoksessa on huomioitu valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet.

Kaavalla ei osoiteta uutta vakituista asutusta hajauttamaan yhdyskuntarakennetta.
Ranta-asemakaavan suhde maakuntakaavaan

Ranta-asemakaava ei ole ristiriidassa voimassa olevan maakuntakaavan kanssa.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty, millaisia kaavasta aiheutuvia vaikutuksia
kaavaselostuksessa arvioidaan. Alla on kuvattu kaavan arvioidut vaikutukset. Vaikutuksien
arviointi tarkoittaa sita, etta on verrattu voimassa olevan kaavan sallimaa tilannetta ranta-
asemakaavamuutoksen sallimaan tilanteeseen. Vaikutusten arviointi kestda koko kaavaprosessin
ajan, ja se laaditaan kaavan palautteen ja viranomaisneuvottelujen perusteella yhteisty6ssa
osallisten kanssa.

Muutos todennakoéisesti aktivoi lomarakennuspaikkojen omistajia laajentamaan tai kokonaan
uusimaan lomarakennuksia tai rakennuspaikalla olevia muita rakennuksia. Suurempi
rakennusoikeus mahdollistaa laadukkaan loma-asunnon rakentamisen, joka soveltuu myds
ymparivuotiseen kdyttédon. Tama johtaa siihen, ettd loma-asunnolla vietetdan aikaa enemman ja
mahdollisesti siirrytdan sinne jopa asumaan pysyvasti.

Ranta-asemakaavan muutoksella pdivitetdaan ranta-asemakaavaa vastaamaan enemman
rantaosayleiskaavan maarayksia ja ohjausvaikutusta seka nykypaivan rakennusoikeuksia.
Aiemmilla vuosikymmenilla laaditut ranta-asemakaavat rajoittavat myéhemmin laadittua
osayleiskaavaa enemman rakentamista, esimerkiksi rakennusoikeudet ovat vanhoissa ranta-
asemakaavoissa huomattavasti pienempida. Tama on johtanut epdtasa-arvoiseen tilanteeseen
monien ranta-asemakaavoitettujen ja toisaalta rantaosayleiskaavoitettujen alueiden valilla.
Vastaavanlaisia ranta-asemakaavan muutoksia on maanomistajien aloitteesta mahdollista tehda
myds muille vastaavassa asemassa oleville alueille, jolloin ranta-asemakaavoitetut alueet
vastaavat paremmin rantaosayleiskaavan ohjaustavoitteeseen, ja maanomistajien tasapuolista
kohtelua kyetaan toteuttamaan paremmin. Koska ranta-asemakaavan muutoksella tehddan
pdivityksid ainoastaan jo rakennetuille rakennuspaikoille ja jarjestetaan ainoastaan olemassa
olevien rakennuspaikkojen maankayttdd, voidaan ranta-asemakaavamuutoksen
suunnittelualueen katsoa muodostavan tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden. Aiempien ranta-
asemakaavojen vapaa-alueet sdilyvat ennallaan eika uusia rakennuspaikkoja muodosteta.

Kuntataloudelliset vaikutukset

Lomarakennuspaikkojen muuttuessa mahdollisesti vakituiseen asuinkdayttéén muodostuu kunnalle
verotuloja vieraspaikkakuntalaisen asukkaan tuloverotuksen siirtyessa kuntaan. Mahdolliset
kayttotarkoituksen muutokset tulevat vaatimaan erillisen poikkeamislupamenettelyn, silla
rakennuspaikat pysyvat ranta-asemakaavan muutoksen myoéta loma-asuntoalueen (RA)
rakennuspaikkoina. Toisaalta kunnalle saattaa muodostua pitkalla aikajanteella kustannuksia
mm. koulukuljetusten ja vanhuspalvelujen jarjestamisen osalta. Alueen ollessa etdalla palveluista
on todennakdista, etta lapsiperheet ja vanhukset eivat muuta alueelle, joten todenndkdoisyys
alueen em. palvelutarpeista on melko vahainen.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia kuntataloudellisia vaikutuksia.

Suomessa vallitsevalla jarjestelmalla lomarakennukselle voidaan muuttaa asumaan ilmoittamalla
maistraattiin loma-asunto pysyvdksi asuinpaikaksi. Muuttoilmoitus ei kuitenkaan muuta
rakennuksen kayttétarkoitusta. Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on mahdollista puuttua
rakennuksen luvanvastaiseen kayttoon.

Maisemalliset vaikutukset

Rakennusoikeuden nostaminen ja toisaalta kerroslukumaaran kasvattaminen yhdesta kerroksesta
rakennusjarjestyksen mukaiseen 1'2 -kerrokseen aiheuttaisi maisemallisia vaikutuksia alueilla,
joissa rantapuusto olisi poistettu madraysten vastaisesti rakennusten ja rannan valista tai
rantapuustoa ei ole. Ortoilmakuvien mukaan rannan puusto on kaavamuutosalueella sailytetty.
Teoriassa rakennusjarjestyksen maksimikerroslukumaara voisi nousta merkittavasti, jolloin
sallittaisiin monikerroksisten rakennusten rakentaminen. Talldinkin maisemallisia vaikutuksia
ehkaisisi tehokkaasti maarays, jonka mukaan rakentamisen tulee sopeutua maastoon seka
suojapuuston vaatimus. Kaavamuutos ei aiheuta merkittdvia maisemallisia vaikutuksia.
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Liikenteelliset vaikutukset

Koska lomarakennuspaikkoja mahdollisesti kaytetaan enemman, vaikuttaa se myds liikenteen
lisdantymiseen. Tama varsinkin siind tapauksessa, jos lomarakennuspaikkoja ryhdytaan
kdyttamaan suuressa maarin vakituiseen asuinkayttéon. Nykyisilla liittymajarjestelyilla yleisille
teille seka valtatielle liikennemaarat pitaisivat moninkertaistua, jotta liikenteellisia ongelmia
syntyisi. On todenndkoista, ettd liikkennemaarat eivat tule kasvamaan nain merkittavasti.

Vaikutukset kulttuuriperintoon
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia rakennettuun kulttuuriperintdon tai arkeologisiin arvoihin.
Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutos edesauttaa rakennuspaikkojen talvikdyttda, joka mahdollisesti eldvoittaa alueen
toimintaa. Kaavamuutoksella ei kuitenkaan ole merkittavia sosiaalisia vaikutuksia.

Vaikutukset luontoon, luonnonsuojeluun ja Natura-alueisiin

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia luontoon, luonnonsuojeluun tai Natura-alueisiin.
Kaavamuutos kohdistuu jo rakennetuille piha-alueille, joilla ei ole luonnontilaisia luontotyyppeja
tai havaintoja huomionarvoisista lajeista. Kaavamuutosalueiden ulkopuolelle ei kohdistu
rakentamista, joten muutosalueiden ulkopuolelle mahdollisesti sijoittuviin huomionarvoiselle
eliostdlle kuten EU:n luontodirektiivin IV-liitteen lajeille soveltuviin elinympéaristdihin ei kohdistu
suoria vaikutuksia. Lisarakentamisesta aiheutuva hdirié ja mahdolliset vaikutukset vesitalouteen
ovat korkeintaan vahaisia ja rajoittuvat rakentamisen ajalle. Lisarakentamisen mahdollistama
kasvu alueiden kaytdssa ja siita syntyva hairié arvioidaan huomionarvoisen eliéstén kannalta
merkityksettdmaksi. Kaavamuutosalueiden valittémaan ldheisyyteen ei sijoitu
ymparistdnmuutoksille herkkia kohteita kuten metsalain 10 §:n mukaisia erityisen tarkeita
elinymparistéja eika vesilain 2. luvun 11 §:n mukaisia kohteita.

Yhdyskuntarakenteelliset vaikutukset
Kaavalla ei ole merkittavia yhdyskuntarakenteellisia vaikutuksia.
Vaikutukset jatevesien késittelyyn ja vesistoihin

Kaavamuutoksen myoéta vesikdaymalakiellon poistuessa mahdollistuu muutoksen kohteena olevien
rakennuspaikkojen (n. 10) osalta vesikdymalan rakentaminen ilman kaavallisia esteita. Sama
kaavallinen mahdollisuus on ollut kaikilla Pdijanteen rantaosayleiskaavan mukaisilla
rakennuspaikoilla. Pdijanteen rantayleiskaavassa on satoja rakennuspaikkoja. Mahdolliset
vesikaymalat tulee toteuttaa nykylainsdadannoén puitteissa ymparistonsuojelulain (527/2014) ja
hajajatevesiasetuksen (157/2017) mukaisesti, jolloin vesistoihin ei kohdistu merkittavia
haitallisia vaikutuksia.
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RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ranta-asemakaavamuutoksen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Ranta-asemakaavan toteuttaminen riippuu maanomistajien halukkuudesta ryhtya toteuttamaan
kaava sallimaa rakennusoikeutta. Kunta ei ole velvollinen toteuttamaan ranta-asemakaavan
muutosta tai rakentamaan alueelle kunnallistekniikkaa tai vesihuoltoa.
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