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Tamaé kaavaselostus koskee 30.10.2023 pdivattyd Mustanlahdenkérjen ranta-asemakaavamuutoksen kaavakart-
taa.

Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Mustanlahdenkarjen ranta-asemakaavan muutos
Kunta: Padasjoki (576)
Tila: Osa tilasta Pappila 576-412-1-19

Kaavan laadituttaja ja alueen omistaja:
Hollolan seurakunta
Yhteyshenkild Keijo Kokko
keijo.kokko@evl.fi
puh. 040 5912431

Kaavan laatija: Ympéristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa, Arto Remes
Sibeliuksenkatu 11 B 1, 13100 HAMEENLINNA
arto.remes@ymparistonsuunnittelu. fi
puh. 040-1629193

Vireille tulo: Ranta-asemakaavan muutoksen vireille tulosta kuulutettiin 25.4.2014.

Kaava-alueen sijainti: Suunnittelualue sijaitsee Padasjoen kirkonkyldn pohjoispuolella Pdaijénteen
Mustanlahdenkarjen ranta-alueella. Ranta-asemakaavan muutos laaditaan osal-
le tilaa Pappila RN:0 576-412-1-19.
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Kaavan nimi ja tarkoitus: ~ Mustanlahdenkérjen ranta-asemakaavan muutoksen tarkoituksena on nostaa
kaavan loma-asuntotonttien tonttikohtainen rakennusoikeuden maard voimassa
olevan kaavan 140 k-m2:sta Padasjoen kunnan Péijénteen rantaosayleiskaavan
ja nykyisen rantasuunnittelukdytdnnén mukaiselle enimmadistasolle 250 k-
m2:iin. Liséksi tonttikohtaiset rakentamisalueet maaritetddn uudelleen erityises-
ti syvyyssuunnassa. Myos tonttien sijoittelua tarkistetaan vahdisessd méaéarin
maasto-olosuhteet huomioiden Mustanlahdenkarjen eteldrannan osalla.

Kasittely- ja hyvaksymispaivamaarat:
Padasjoen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt ranta-asemakaavan muutoksen . .202x §

Voimaantulo:
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireille tulovaihe

Ranta-asemakaavan valmistelu on aloitettu maanomistajien aloitteesta kevaalla 2013.

26.3.2014 jdrjestettiin Hameen ELY-keskuksessa kaavoituksen alkuvaiheen viran-
omaisneuvottelu (MRL 66 §, 778, MRA 18 8). Lasna olivat Hdmeen ELY -keskuksen,
Padasjoen kunnan, maanomistajan sekd kaavan laatijan edustajat. Muistio liitteena 2.

Padasjoen kunnanhallitus paatti kokouksessaan 22.4.2014 § 72 Mustanlahdenkarjen
ranta-asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtaville
asettamisesta. Kaavan vireille tulosta sekd OAS:n nahtavilla olosta kuulutettiin
25.4.2014 Padasjoen Sanomissa seka kunnan ilmoitustaululla. Naapuritilojen ja Kos-
kenlahden pohjukassa sijaitsevien kiinteistéjen maanomistajille lahetettiin kaavan vireil-
le tulosta tiedotuskirje. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin yleisesti
nahtéavilla 5.5.-4.6.2014. Osalliset eivat esittaneet yhtdan mielipidetta OAS:sta.

Valmisteluvaihe (kaavaluonnos)

Padasjoen kunnanhallitus péatti kokouksessaan 22.9.2014 § 139 Mustanlahdenkérjen
ranta-asemakaavan muutosluonnoksen ja kaavan muun valmisteluaineiston nahtaville
asettamisesta. Kaavaluonnos ja muu kaavan valmisteluaineisto pidettiin yleisesti nahta-
villa 2.10.-3.11.2014 Padasjoen kunnan teknisessa toimistossa ja kunnan Internet-
sivuilla.

Kaavaluonnosaineistoista pyydettiin viranomaisten lausunnot. Péijat-Hameen liitto il-
moitti, ettei nde tarpeelliseksi antaa lausuntoaan kaavasta. Viranomaisista lausunnon an-
toivat Hameen ELY-keskus seka Paijat-Hameen maakuntamuseon arkeologinen ja ra-
kennuskulttuuriyksikko. Lisaksi Padasjoen kunnan valvontajaosto ja tekninen lautakun-
ta antoivat lausunnon kaavaluonnoksesta. Hameen ELY-keskus pyysi lausunnossaan
tdsmentamééan kaavan rakennuspaikkojen kerrosluvun maaréysta, ettei synny kasitysta
kolmesta mahdollisesta kerroksesta. Viranomaisilla ei ollut muuta huomautettavaa kaa-
vahankkeesta.

Osallisilla oli mahdollisuus ilmaista kaavaluonnoksesta mielipiteensd. Kaavaluonnok-
sesta jatettiin yksi rajanaapurin mielipide, jonka perusteella kaavan rakennuspaikkojen
sijoittelua muutettiin. Kaavaluonnoksen korttelin 1 tontti 1 siirrettiin luonnoksen kortte-
lin 2 Mustanlahdenkarjen puoleiseen reunaan. Kaavaehdotuksessa kortteliin 1 osoitettiin
siten kuusi ja kortteliin 2 viisi loma-asuntotonttia.

Kaavaehdotusvaihe

Ranta-asemakaavan muutosehdotuksen kaésittelyt Padasjoen kunnanhallituksessa
16.2.2015 § 31 ja 2.3.2015 § 39. Kunnanhallitus paatti 16.2.2015 siirt4a asian seuraa-
vaan kokoukseen ja 2.3.2015 siirtad4 asian kasittelyd Padasjoen seurakunnan pyynnosta
uuden tarkennetun ranta-asemakaavaehdotuksen laatimiseksi.

Ranta-asemakaavan muutosehdotuksen kasittely Padasjoen kunnanhallituksessa
21.11.2016 § 157. Kunnanhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen ja paéatti kaavaehdotuksen
asettamisesta nahtaville seké lausuntojen pyytamisesté.

Kaavaehdotus pidettiin yleisesti nahtavilla 1.12.-30.12.2016. Osallisilla oli mahdolli-
suus esittad mielipiteensad (muistutus) asiassa. Kaavaehdotuksesta esitettiin yksi muistu-
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tus. Muistutuksessa vastustettiin Padasjoen seurakunnan ja Koski-Inkilan tilan 576-404-
8-81 omistajan valisté esisopimusta tielinjauksesta, jonka mukaan tieoikeus Mustanlah-
dentielta Pappilan tilalle 576-412-1-19 muodostetaan Koski-Inkilan 576-404-8-81 tilan
kautta.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin viranomaisten lausunnot. Viranomaisista Hameen ELY-
keskus, Péijat-Hameen liitto, Lahden kaupunginmuseon/Péijat-Hameen maakuntamuse-
on Tutkimus- ja kulttuuriymparistoyksikkd/rakennuskulttuuri ja Lahden kaupunginmu-
seon/Péijat-Hameen  maakuntamuseon  Tutkimus- ja  Kkulttuuriympéristoyksik-
ko/arkeologia antoivat lausunnon kaavaehdotuksesta. Lisdksi Padasjoen kunnan valvon-
tajaosta ja tekninen lautakunta antoivat lausunnon kaavaehdotuksesta. Lausunnoissa ei
ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Tilan Pappila 576-412-1-19 aiempi omistaja Padasjoen seurakunta lakkautettiin ja liitet-
tiin muodostettuun Hollolan seurakuntaan 1.1.2017. Seurakuntaliitoksen seurauksena
kaavamuutoksen valmistelu hyvéaksymiskasittelyyn viivastyi. Hollolan seurakunta ryh-
tyi valmistelemaan kaavamuutoksen viemista hyvaksymiskasittelyyn vuonna 2020, jol-
loin paatettiin vield tutkia mahdollisuus osoittaa kaavamuutoksella myds vakituisen
asumisen tontteja. Talloin katsottiin, ettd ranta-asemakaavamuutoksella olisi voitu osoit-
taa viisi vakituiseen asumiseen sopivaa erillispientalojen tonttia (AO), jolloin ranta-
asemakaava olisi edelleen tonttien kokonaismaard (11 tonttia) huomioiden péaaasiassa
loma-asutusta ohjaava kaava. Hollolan seurakunnan kirkkoneuvosto paatti 22.2.2022
esittdd Padasjoen kunnanhallitukselle péaivitetyn kaavaehdotuksen hyvéksymistd. Kaa-
vaehdotukseen esitetyistd muutoksista oli kuultu naapuritilan Koski-Inkilan 576-404-8-
81 omistajaa, joka oli antanut kirjallisen suostumuksensa paivitetyn kaavaehdotuksen
mukaiseen kaavaratkaisuun. Pdivitettyd kaavaehdotusta ei kuitenkaan viety kunnan hy-
vaksymiskasittelyyn, koska asiaa valmistelleet kunnan virkamiehet katsoivat, ettd nah-
tavilla ollutta kaavaehdotusta oli muutettu siten, ettd kaavaehdotus olisi pitdnyt asettaa
uudelleen néahtaville. Kaavamuutoksen hyvaksymisen valmistelu pyséhtyi tassa vaihees-
sa kunnan virkamieskunnan henkilévaihdosten takia.

Hollolan seurakunta ryhtyi uudelleen valmistelemaan kaavamuutoksen viemista hyvék-
symiskasittelyyn vuonna 2023, jolloin paéatettiin edetd 1.12.-30.12.2016 nahtavilla ol-
leen kaavaehdotuksen mukaisella kaavaratkaisulla. Nahtévilla olleeseen kaavaehdotuk-
seen tehtiin ainoastaan teknisluonteisia muutoksia. Kaavaehdotus muutettiin vastaa-
maan 11.4.2012 voimaan tullutta Padasjoen rakennusjarjestystd ja Pdijanteen ran-
tayleiskaavan ohjausta erillisten enintddn 25 k-m? suuruisten saunojen rakentamisen
rantaetdisyytté koskien, joiden osalta véhimmaisrakentamisetdisyys 15 m muutettiin vé-
himmaisrakentamisetdisyydeksi 10 m. Nahtavilla ollutta kaavaehdotusta muutettiin vas-
taamaan kunnan rakennusjérjestysta myos erillisten suurempien 25 k-m? - 35 k-m? suu-
ruisten saunojen rakentamisen rantaetéisyyttd koskien, joiden osalta vahimmaisraken-
tamisetdisyys 20 m (perustunut nahtévilla olleessa kaavaehdotuksessa Péijanteen ran-
tayleiskaavan ohjaukseen) muutettiin rakennusjarjestyksen mukaisesti vahimmaisraken-
tamisetaisyydeksi 25 m. Liséksi alinta rakentamiskorkeutta ohjaava kaavamaarays Lo-
ma-asuntojen alimman lattiatason tulee olla vahintddn 1 metri vesiston ylavesirajaa
(Paijanne +79,41m) korkeammalla” muutettiin ymparistéhallinnon Péijanteelle (Padas-
joki) méaritteleman alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden mukaisesti muotoon
”Alin suositeltava rakentamiskorkeus on + 80,45 m (N2000).” Hollolan seurakunnan
kirkkoneuvosto paattad 21.11.2023 uudelleen esityksestd Padasjoen kunnanhallitukselle
kaavamuutoksen hyvaksymisesta.



2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaava-alue sijaitsee Padasjoen kunnan pohjoisosassa Péaijanteen lansiran-
nalla, Mustanlahdenkérjessa. Ranta-asemakaavan muutos koskee 7.5.1997 voimaan tul-
lutta Mustanlahdenkérjen ranta-asemakaavaa (osaa tilasta Pappila RN:0 576-412-1-19).

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu kaksi loma-asuntojen korttelialuetta (RA),
joille on osoitettu vanhan kaavan mukaisesti yhteensa 11 omarantaista loma-
asuntotonttia. Muutoin kaava-alue on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).

Ranta-asemakaavan muutoksella on nostettu loma-asuntotonttien (RA) tonttikohtainen
rakennusoikeuden enimmaéismaara voimassa olevan kaavan 140 k-m2:std Padasjoen
kunnan Péijanteen ranta-alueiden yleiskaavan ja nykyisen rantasuunnittelukdaytannon
mukaiselle enimmadistasoille 250 k-m?/tontti. Lisaksi loma-asuntotontit on osoitettu
vanhaa kaavaa yhtendisemmin kahdelle korttelialueelle ja tonttialueita on laajennettu
takaosastaan. RA- tonttien rakentamista ohjaavat méaéraykset perustuvat 11.4.2012 voi-
maan tulleeseen Padasjoen kunnan rakennusjarjestykseen.

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Kaava toteutuu maanomistajan hyddyntdessa kaavan mukaista rakennusoikeutta. Kaa-
van mahdollistama rakentaminen toteutuu maanomistajan maarddman aikataulun mu-
kaisesti.

Kaavan rakentamisalueen toteutumista valvoo kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Padasjoen kunnan pohjoisosassa Paijanteen Mustanlahdenkér-
jen ranta-alueella (Kuva 1). Alue on padosin metsatalouskdytossa. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 24,6 ha ja alueeseen kuuluu 1,97 km km Paijanteen rantaviivaa. Alu-
eelta on matkaa teitse n. 6 km Padasjoen kirkonkylalle. Alueelle kuljetaan Kellosalmen-
tien (yhdystie 14173) ja edelleen alueen pohjoispuolisen Mustalahdentien ja Koski-
Inkilén tilan 576-404-8-81 alueelle rakentuneen yksityistien kautta.
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Kuva 1. Tilan Pappila 576-412-1-19 rajaus (punaisella) suunnittelualueen osalta. Kaavaselos-

tuksessa esitettyjen valokuvien kuvauspaikat on numeroitu kartalle.

3.1.2 Luonnonympéristo

Luonnonolot

Alue on pédosin tavanomaista metsatalouskaytdssd olevaa talousmetsad, ojittamatonta
kangasta. Alueen rannat nousevat paikoin melko jyrkasti (Kuva 2). Myds monet kivikot
ja suuret lohkareet antavat oman ilmeensa alueelle ja toimivat maamerkkeina alueella
(Kuva 3). Valokuvien kuvauspaikat on esitetty kohdan 3.1.1 kartassa numeroin.

3
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Kuva 2. Alueen eteldosan rantakalliot. Kuva 3. Rannan kivikkoa ja Koskenlahden vastarantaa.

Vuoden 2003 Péijanteen rantaosayleiskaavassa alueella ei ole arvioitu olevan erityisia
luontoarvoja, mutta toisaalta ranta-asemakaavoitettuja rantoja ei mydskaan tutkittu tar-
kasti. Rantaosayleiskaavan yhteydessé tehdyn luontoinventoinnin (Jaakko POyry Group
2003) mukaan suunnittelualueelta on huomioitu vain Mustanlahdenkarjen niemekkeen
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Maisema

eteldisimman osan maisema-arvot. Kohde on arvioitu maisemallisesti arvokkaaksi ko-
konaisuudeksi, joka tulisi pyrkié jattdmaan rakentamisen ulkopuolelle. Mikéli se ei ole
mahdollista, tulee luonto- ja maisema-arvot huomioida rakennuspaikkaa valittaessa seké
kaavamaarayksin. (Kuva 5)

Paijat-Hameen metsanhoitoyhdistys on tehnyt alueelle metsanhoitosuunnitelman vuon-

na 2012 (Kuva 4). Suunnitelmassa kuvataan alueen metsia seuraavasti:

- Kuvio 184: Lehto ja vastaava suo, hienojakoinen kangasmaa, paapuulaji kuusi (2,5 ha)

- Kuvio 185: Lehtomainen kangas, Kivinen keskikarkea tai karkea kangasmaa, paapuu-
laji manty (2,0 ha)

- Kuvio 186: Lehtomainen kangas ja vastaava suo, kivinen keskikarkea tai karkea kan-
gasmaa, padpuulaji kuusi (0,7 ha)

- Kuvio 187: Tuore kangas, Kivinen keskikarkea tai karkea kangasmaa, paapuulaji kuusi
(2,0 ha)

- Kuvio 188: Kuivahko kangas, kivinen keskikarkea tai karkea kangasmaa, padpuulaji
maénty (8,7 ha)

- Kuvio 189: Kuivahko kangas ja vastaava suo, kivinen keskikarkea tai karkea kangas-
maa, padpuulaji manty (8,6 ha)

4988
<

Rl
«

Mustanfahdenkérks

Kuva 4. Ote alueelle laaditusta metsasuunnitelmakartasta. (Paijat-Hameen metsanhoitoyhdistys)

Suunnittelualueelta avautuvat maisemat suuntautuvat paéosin Koskenlahden vastapuo-
len mannerrannalle sekd Kalainsaareen (Kuva 6). Pdijanteeltd pain katsottuna alue j&&
Seittenpéén ja Kalainsaaren taakse, jolloin alueelle avautuu melko kapea nakyma. Pai-
janteen rantaosayleiskaavan selostuksessakaan ei ole huomioitu erityisemmin suunnitte-
lualueelle avautuvia maisemia. Lahialueen maisemaa on kuvattu seuraavasti:

Alue 1: Padasjoenseldn luoteisosa.

Laajahko avoin jarvenselkd, joka rajautuu pohjoisessa Seittenpddn niemeen ja lsoon
Lammassaareen. lddssd maisematilaa rajaa Haukkasalo. Lannessé alue rajautuu Padas-
joen taajaman rantalinjaan. Pohjoisessa alueen nakymia hallitsee Virmailansaaren
ylimmaisenmaki. Alueen rantatyypit vaihtelevat pohjoisosan karuista harvapuustoisista
kalliorannoista l&nsipuolen matalapiirteisiin ja peitteisiin rantoihin. Padasjoenselan
maamerkeiksi muodostuvat Seitteenpddn esiin tyontyvat kallioiset niemenkarjet sek&
Haukkasalon ja Lammassaaren laheiset saariryhmat.
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Kuva 5. Alueen eteldosan kivikkoisia rantoja. Kuva 6. Padasjoenselkd, Tuomassaari ja Kalainsaaret.

Luonnonsuojelu ja Natura 2000

Suunnittelualueella ei sijaitse toteutettuja suojelualueita (Ympéristo- ja paikkatietopal-
velu OIVA). Alueelta ei mydskaan tunneta luonnonsuojelulain mukaisia suojeltavia
luontotyyppejé. Suunnittelualueen lansipuolella Koskenlahden rannalla (Kellosalmen-
tien varressa) sijaitsee Alhonharjun luonnonsuojelualue YSA 201920. Alhonharjun
luonnonsuojelualue sijaitsee l1ahimmilld&n noin 200 m etaisyydelld kaavan muutosalu-
eesta. Suunnittelualueen eteldpuolella n. 500 metrin péassé sijaitseva Tuomassaari kuu-
luu Péijanteen Natura 2000 -alueeseen ja Paijanteen kansallispuiston alueeseen.

Paijanteen Natura 2000 -alue (FI0335003)

Paijanteen alue kasittad kymmenia rakentamattomia saaria ja luotoja seka osia asutuis-
ta saarista. Kirkas- ja puhdasvetinen Paijanne on karu jarvi, joka kuuluu pohjaruu-
sukekasvillisuuden luonnehtimaan jarvityyppiin. Kalalajistoon kuuluu runsaasti vaate-
liaita lohikaloja, kuten siika, muikku ja taimen. Paijanteen alue on suurten sisavesien
linnuston suojelun kannalta tarked. Osa kohteesta on Paijanteen kansallispuistoa.
(www.ymparisto.fi)

Vesisto

Suunnittelualue sijaitsee Paijanteelld, joka on Kymijoen vesiston paajarvi ja Suomen
toiseksi suurin jarvi. Pdijanteen selk&vedet ovat laadultaan erinomaisia, kun taas sulje-
tummilla ja rannanléheisilla alueilla vedenlaatu on hyvéaa. Vesistona Paijanne tarjoaa
erinomaiset virkistyskayttomahdollisuudet. Koskenlahden ja Mustalahden alueet sijait-
sevat Padasjoenseldn luoteisosassa, josta ei ole vesiyhteyttd muualle. Koskenlahti on
pohjukastaan n. 190 metrid leved ja lahti levenee hyvin nopeasti siten, ettd vastarannan
rakennuskantaa ei endé erota maisemasta. Lahin laivavayla kulkee n. 1,5 km péaassa joh-
taen mm. Mainiemen alueelle ja Padasjoen laivarantaan, jonne on matkaa n. 3 km.

3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Véesto ja rakennuskanta

Suunnittelualueen maankéayttda ohjaa 7.5.1997 voimaan tullut Mustanlahdenkarjen ran-
takaava, jonka aluetta kaavamuutos koskee ja johon kuuluu 11 omarantaista loma-
asuntojen rakennuspaikkaa. Rakennuspaikoista vain yksi on rakentunut Koskenlahden
pohjukan itarannalle (Kuva 7). Lisaksi Mustanlahdenkarjen lansirannan puolivalissa si-
jaitsevan pienen hiekkarannan yhteyteen on joku pystyttanyt kevyen telttasaunan (Kuva
8). Hiekkarannan “lomanviettopaikkaan™ on ilmeisesti kuljettu veneelld.

Koskenlahden lansiranta ja Mustalahden pohjukan ranta-alueet ovat laajemmin tarkas-
teltuna rakentuneet varsin tehokkaasti. Kaava-alue rajautuu lansipuolelta Koski-Inkil&n
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maatilan talouskeskuksen alueeseen. Koskenlahden ranta-alueella sijaitsee myds muita
vakituisen asumisen rakennuspaikkoja. Liséksi suunnittelualueen ja Padasjoen kirkon-
kylan vélille Kellosalmentien varteen on muodostunut paljon pysyvéa asutusta.

£ g (‘,

Kuva 7. Saunarakennus Koskenlahden itarannalla.  Kuva 8. Etualalla suunnittelualueen pieni hiekkaranta.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Liikenne

Suunnittelualueen julkiset ja kaupalliset peruspalvelut 16ytyvét Padasjoen kirkonkylalta,
jonne on matkaa teitse noin 6-7 km. Mainiemen alueella n. 3 km etéisyydelld suunnitte-
lualueesta harjoitetaan mm. matkailuelinkeinotoimintaa. Padasjoen laivaranta sijaitsee
vesitse vain n. 3 km:n etdisyydell& vanhan kaavan mukaisilta rakentamisalueilta. Suun-
nittelualueella ja sen lahiympéristossa harjoitetaan padasiallisena elinkeinona maa- ja
metsataloutta.

Alueelle kuljetaan Kellosalmentien (yhdystie 14173) ja edelleen alueen pohjoispuolisen
Mustalahdentien (Mustanlahden yksityistie, K14056/1) kautta.

Ranta-asemakaavan muutosprosessin yhteydesséd on tehty 27.5.2016 esisopimus naapu-
ritilan Koski-Inkilan 576-404-8-81 omistajan ja Padasjoen seurakunnan kesken siit4, et-
ta tieoikeus Padasjoen seurakunnan omistamalle Pappilan tilalle 576-412-1-19 muodos-
tetaan Mustanlahden yksityistieltd Koski-Inkildn 576-404-8-81 tilan kautta. Samalla so-
vittiin, ettd Koski-Inkilan tilalle 576-404-8-81 ja sen omistajalle luovutetaan Pappilan ti-
lasta 576-412-1-19 noin 5 m leved ja noin 85 m pitkd maa-alue, ja ettd Mustanlahden
ranta-asemakaavan muutos toteutetaan 20.3.2015 pdivatyn kaavaehdotuksen mukaisesti
(Kaavaehdotukseen my6hemmin tehdyistd muutoksista on kuultu erikseen Koski-
Inkilan tilan 576-404-8-81 omistajaa ja muutoksiin on saatu hanelta suostumus). Pappi-
lan tilalle 576-412-1-19 muodostettava tieoikeus, Pappilan tilasta 576-412-1-19 luovu-
tettava maa-alue sekd 20.3.2015 pdivatty kaavaehdotus on esitetty esisopimuksen liittei-
né. Kirkkovaltuusto on hyvéksynyt esisopimuksen.

27.5.2016 esisopimuksen mukainen tieoikeus Padasjoen seurakunnan omistamalle Pap-
pilan tilan 576-412-1-19 Mustanlahdenkarjen alueelle on perustettu 28.9.2017 rekiste-
roidyssé tietoimituksessa. 10 m leved tieoikeus (000-2017-K39515) on muodostettu
Mustanlahden yksityistielta Pappilan tilan 576-412-1-19 Mustanlahdenkarjen alueelle
Koski-Inkilan 576-404-8-81 tilan kautta (Kuva 9). Tie on rakennettu tieoikeuden mu-
kaisesti kevaalla 2020. Tie jatkuu noin 100 m Pappilan tilan 576-412-1-19 kaavamuu-
tosalueelle (rakentunut naapuritilan rajan viereen).
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Kuva 9. Ote Maanmittauslaitoksen Kiinteistorekisterikartasta. Pappilan tilan 576-412-1-
19 Mustanlahdenkarjen alueelle Koski-Inkilan 576-404-8-81 tilan kautta perustettu tie-
oikeus (K39515 / 10 m) on esitetty vihreélla katkoviivalla.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja arkeologia

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaiden rakennettu-
jen kulttuuriymparistojen alueisiin.

Suunnittelualueella ei sijaitse tunnettuja muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd mui-
naisjaddnnoksia. Alueen muinaisjddnnoksia koskevana selvitysaineistona on kaytetty Pa-
dasjoen arkeologista perusinventointia (2003), Paijat-Hameen kiintedt muinaisjaannok-
set -julkaisua vuodelta 2008 sekd Museoviraston muinaisjdédnnosrekisteria (2023).

Lahden kaupunginmuseon Tutkimus- ja kulttuuriympéristoyksikko/arkeologia on kaa-
vaehdotuksesta antamassaan lausunnossa 1.12.2016 todennut, etta silla ei ole huo-
mautettavaa kaavahankkeeseen.

Virkistyskaytto

Alue on ollut pieneltd osin yhden saunamdokin omistajan virkistyskéytdssa. Mustanlah-
denkarjen lansirannan puolivélissa sijaitsevan pienen hiekkarannan ymparistéd on myos
kaytetty virkistykseen. Muutoin suunnittelualueen rannoilla ei ole huomioitavaa merki-
tysta yleisen virkistyskdyton kannalta, koska alueella ei ole erityisid yleiseen virkistys-
kéayttoon houkuttelevia kohteita (esim. luonnonsatamat, avokallioalueet). Suunnittelu-
alueen ranta-alueiden kivikkoisuus rajoittaa ja monin paikoin myds estdd suunnittelu-
alueen rantojen jokamiehenoikeudella tapahtuvan liikkumisen.

Lahistolla on runsaasti retkeilykohteita mm. Pdijanteen kansallispuistossa ja Pdijanteen
virkistysalueyhdistyksen kohteissa. Kansallispuiston ydinalue on Kelventeen etelé-
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pohjoissuuntainen 8 km pitkd harjusaari, jonka suojaisat laguunilahdet ovat suosittuja
vapaa-ajan veneily- ja kalastuskohteita. Seitniemen ja Kellosalmen kylien lapi kulkee
valtakunnallinen polkupy®érareitti kohti Harmoisia.
Tekninen huolto
Suunnittelualueella ei ole kunnallista vesihuoltoa, vaan vesihuolto tulee jéarjestaa raken-
nuspaikkakohtaisesti. Alueella sijaitsevaa saunamokkia ei ole liitetty sdéhkdverkkoon.
Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueella ei sijaitse merkittdvia ymparistohairididen lahteita eikda Maaperan tilan tietojar-
jestelmaan merkittyja kohteita. Alue ei kuulu pohjavesialueisiin (Ymparistéhallinnon
Avoin tieto -palvelu).

3.1.4 Maanomistus

Tilan Pappila 576-412-1-19 omistaa kaavamuutoksen laadituttaja, Hollolan seurakunta.
Padasjoen seurakunta omisti Pappilan tilan 1.1.2017 saakka, jolloin Padasjoen seura-
kunta lakkautettiin ja liitettiin muodostettuun Hollolan seurakuntaan.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatoksen 14.12.2017 mukaiset uudistetut valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Maankéaytto- ja rakennuslain mukaan ta-
voitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdvd maakunnan suunnit-
telussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Maakuntakaava

Padasjoki kuuluu Paijat-Hameen maakuntakaavan alueeseen. Paijat-Hameen maakunta-
kaava 2014 on saanut lainvoiman 14.5.2019. Suunnittelualueeseen ei kohdistu maakun-
takaavamerkintdja (Kuva 10).
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Kuva 10. Ote Péijat-Hdmeen maakuntakaavasta 2014. Suunnittelualueen likimadréinen sijainti
on esitetty punaisella ympyralla.

Yleiskaava
Padasjoen kunnan Pdijanteen rantaosayleiskaava on tullut voimaan 14.10.2002 (Kuva
11). Rantaosayleiskaavassa on osoitettu alueelle 11 ranta-asemakaavan mukaista loma-
rakennuspaikkaa (RA/r). Mustanlahdenkérjen kaakkoisosa on osoitettu kaavassa mai-
semallisesti arvokkaaksi alueeksi (ma).
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Kuva 11. Ote Padasjoen kunnan Péijanteen rantaosayleiskaavasta.
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Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Mustanlahdenkérjen rantakaava, joka on tullut voi-
maan 7.5.1997 (Kuva 12). Kaavassa on osoitettu suunnittelualueelle 11 omarantaista
loma-asuntojen  rakennuspaikkaa (RA). Rakennusten yhteenlaskettu kerros-
ala/rakennuspaikka saa olla enintdan 140 k-m2. Muilta osin alue on osoitettu maa- ja
metsatalousalueeksi. Alueen ajoyhteydet on osoitettu jarjestettavaksi Mustalahdentielta
ké&sin.

Jokioinen
m

Mustafoht.

Kuva 12. Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta.

Rakennusjarjestys

Padasjoen kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty Padasjoen kunnanvaltuustossa
5.3.2012 ja rakennusjarjestys on tullut voimaan 11.4.2012.

Pohjakartta

Kaavamuutoksen pohjakarttana kdytetddn 1:2000-mittakaavaista voimassa olevan ranta-
asemakaavan pohjakarttaa, joka on hyvaksytty 19.8.1996. Pohjakartan maaston kuvauk-
sessa (kiinteistdrajat, kiinteistétunnukset, rakennukset ja maastonmuodot) ei ole tapah-
tunut merkittdvid muutoksia kartan hyvéaksymisen jalkeen. Ainoastaan Pappilan kiinteis-
ton pohjoisosaan noin 100 metrin matkalta suunnittelualueelle ulottuva uusi tie puuttuu
pohjakartalta. Uusi tie on kuitenkin rakentunut vanhan ranta-asemakaavan mukaisesti
kiinteiston pohjoisrajan varteen ja se voidaan huomioida kaavamuutoksessa, eika tien
puuttumisella kaavan pohjakartasta ole vaikutusta kaavamuutoksen laatimiseen. Pohja-
kartta on siten maaston kuvauksen osalta seka yksityiskohtaisuudeltaan ja tarkkuudel-
taan riittdva tdmén ranta-asemakaavan muutoksen ja laajennuksen laatimiseen.
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Olemassa oleva selvitysaineisto

Kulttuurimaisema ja rakennettu ymparisto

- RKY 2009 on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston 22.12.2009
paatoksella otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympariston
osalta 1.1.2010 alkaen. Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin raken-
nettuihin kulttuuriymparistoihin.

- Maakuntakaavan laatimisen yhteydessé on selvitetty maakunnallisesti arvokkaat ra-
kennetut kulttuuriymparistot: Henrik Wager (2006). Péijat-Hameen rakennettu kulttuu-
riympéristo. Paijat-Hameen liitto, MARY -selvitys. Suunnittelualue ei kuulu maakunnal-
lisesti arvokkaisiin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin.

- Tarkemmin Padasjoen kunnan rakennuskantaa on selvitetty Hameen ymparistokes-
kuksen toimesta, josta julkaisuna 111/2006 (Teija Ahola) Rakennusinventointi — Padas-
joki. Inventointi ei ulottunut suunnittelualueelle.

- Hameen ymparistokeskus (04/2007). Kulttuuriympéristdjen Hame. Hameen alueelli-
nen kulttuuriymparistdohjelma 2007-2013.

Arkeologia

- Lahden kaupunginmuseo ja Paijat-Hameen maakuntamuseo ovat laatineet Padasjoen
arkeologisen perusinventoinnin vuonna 2003: Timo Sepdnmaa (2003). Padasjoki, ar-
keologinen perusinventointi. Lahden kaupunginmuseo, Paijat-Hadmeen maakuntamuseo.
- Péijat-Hameen liitto on julkaissut ajantasaisen luettelon kaikista maakunnan tunnetuis-
ta esihistoriallisen ja historiallisen ajan suojelluista muinaisjaannoksista, jotka olivat
tiedossa lokakuussa 2007: Paijat-Hameen kiinteat muinaisjaannokset (2008). Paijat-
Hé&meen liitto, A169.

- Museoviraston muinaisjaannosrekisteri (2023)

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain mukaisia kiinteitd muinaisjaannoksia.

Luonnonympéristo ja maisema

- Ymparistoministerio, Syke: Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA
2021. Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin.
- Padasjoen Padijanteen rantayleiskaavan luontoselvitys

- Paijat-Hameen metsanhoitoyhdistyksen laatima metsanhoitosuunnitelma 2012

- Ympéristohallinnon Avoin tieto -palvelu
Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella, eiké sielld sijaitse Maaperan tilan tietojar-
jestelman kohteita.

Muuta

- Paijanteen rantaosayleiskaavan muut aineistot (mm. ematilaselvitys)
- Maakuntakaavan selvitysaineistot

Ranta-asemakaavatyon yhteydessé laaditut selvitykset
- Ranta-asemakaavamuutoksen laatiminen ei edellyté uusia selvityksia.
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4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Ranta-asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Ranta-asemakaavan muutokseen on ryhdytty kaavan loma-asuntotonttien tonttikohtai-
sen rakennusoikeuden nostamiseksi voimassa olevan kaavan 140 k-m2sta Padasjoen
kunnan Péijanteen rantayleiskaavan ja kunnan nykyisen rantasuunnittelukdytannén mu-
kaiselle enimmaistasolle 250 k-mz:iin. Samalla tonttien sijoittelu ja rakentamisalueet ha-

lutaan tarkistaa.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Ranta-asemakaavan valmistelu on aloitettu maanomistajatanon aloitteesta kevaalla

2013.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Naapuritilojen maanomistajat ja ne joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Viranomaiset

- Hadmeen ELY -keskus, Paijat-Hameen liitto, Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
- Padasjoen kunnan hallintokunnat: tekninen lautakunta ja valvontajaosto

4.3.2 Vireille tulo

Ranta-asemakaavan vireille tulosta kuulutettiin 25.4.2014.

4.3.3 Hallinnollinen kasittely

Ajankohta

Suunnitteluvaihe

22.4.2014872

Padasjoen kunnanhallitus paatti ranta-asemakaavan muutoksen osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) néhtdville asettamisesta.

22.9.2014 § 139

Kunnanhallitus paatti ranta-asemakaavan muutosluonnoksen ja kaavan
muun valmisteluaineiston nghtédville asettamisesta.

16.2.2015 § 31 | Kunnanhallitus patti siirtd4 kaavaehdotuksen kasittelyn seuraavaan
kokoukseen.

2.3.2015 8 39 | Kunnanhallitus paatti Padasjoen seurakunnan pyynnosta siirtaa asian
késittelyd. Seurakunta ilmoitti tekevansa Mustanlahden ranta-
asemakaavasta uuden, tarkennetun ehdotuksen.

21.11.2016 Padasjoen kunnanhallitus kasitteli kaavamuutoksen ehdotusaineistot.

8 157 Kunnanhallitus hyvéksyi kaavan laatijan vastineet viranomaislausun-
toihin ja mielipiteeseen seké péatti asettaa kaavan muutosehdotuksen
yleisesti ndhtdville 30 péivan ajaksi ja pyytaa viranomaislausunnot.

22.2.2022 Hollolan seurakunnan kirkkoneuvosto péatti esittdd Padasjoen kun-
nanhallitukselle osittain vakituiseen asumiseen péivitetyn kaavaehdo-
tuksen hyvaksymista.

21.11.2023 Hollolan seurakunnan kirkkoneuvosto paattaa uudelleen esityksesté

Padasjoen kunnanhallitukselle kaavamuutoksen hyvaksymisesta. Hy-
vaksymiskasittelyyn esitettdvd kaavaehdotus on maankayttoratkaisul-
taan 1.12.-30.12.2016 nahtavill olleen kaavaehdotuksen mukainen.
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4.3.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Ajankohta Suunnitteluvaihe

25.4.2014 Kaavan vireille tulosta sek& OAS:n ndhtévilla olosta kuulutettiin Pa-
dasjoen Sanomissa seka kunnan ilmoitustaululla. Naapuritilojen ja
Koskenlahden pohjukassa sijaitsevien kiinteistéjen maanomistajille
l&hetettiin kaavan vireille tulosta tiedotuskirje.

5.5.-4.6.2014 |Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin yleisesti nahta-

villa. Osalliset eivét antaneet yhtddn mielipidettd OAS:sta.

2.10.-3.11.2014

Kaavaluonnos ja muu kaavan valmisteluaineisto pidettiin yleisesti
néhtavilla. Osallisilla oli mahdollisuus ilmaista kaavaluonnoksesta
mielipiteensa.

Kaavaluonnoksesta jatettiin yksi naapurin mielipide. Mielipiteessa
arveltiin rakennuspaikkojen sijoittuvan lahemmaksi suunnittelualueen
lansipuolista saunarakennusta, kuin voimassa olevassa ranta-
asemakaavassa on mahdollistettu, ja lisaksi haluttiin sitova merkinta
kaava-alueen rakennuspaikoille pohjoisesta pdin tulevalle kulkuyhtey-
delle.

Kaavaluonnoksen rakennuspaikkojen sijoittelua muutettiin naapurin
mielipiteen perusteella. Kaavaluonnoksen korttelin 1 tontti 1 siirrettiin
luonnoksen korttelin 2 Mustanlahdenkarjen puoleiseen reunaan. Kaa-
vaehdotuksessa kortteliin 1 osoitettiin siten kuusi ja kortteliin 2 viisi
loma-asuntotonttia. Lisaksi mielipiteen esitt4jdn ja Padasjoen seura-
kunnan kesken sovittiin (esisopimus 27.5.2016), etté tieoikeus Padas-
joen seurakunnan omistamalle Pappilan tilalle 576-412-1-19 tullaan
muodostamaan Koski-Inkildn 576-404-8-81 tilan kautta, Mustanlah-
den yksityistielta.

1.12.-
30.12.2016

Kaavaehdotus pidettiin yleisesti n&htdvilla. Osallisilla oli mahdolli-
suus esittad kaavaehdotuksesta mielipide (muistutus).
Kaavaehdotuksesta esitettiin yksi muistutus. Muistutuksessa vastustet-
tiin Padasjoen seurakunnan ja Koski-Inkilan tilan 576-404-8-81 omis-
tajan vélistd esisopimusta tielinjauksesta, jonka mukaan tieoikeus
Mustanlahdentieltd Pappilan tilalle 576-412-1-19 muodostetaan Kos-
Ki-Inkilédn 576-404-8-81 tilan kautta.

Esisopimuksen mukainen tieoikeus Padasjoen seurakunnan omista-
malle Pappilan tilan 576-412-1-19 Mustanlahdenkérjen alueelle on
perustettu 28.9.2017 rekisterdidyssa tietoimituksessa. 10 m leved tie-
oikeus (000-2017-K39515) on muodostettu Mustanlahden yksityistiel-
t4 Pappilan tilan 576-412-1-19 Mustanlahdenkarjen alueelle Koski-
Inkilan 576-404-8-81 tilan kautta. Tie on rakennettu tieoikeuden mu-
kaisesti kevaalla 2020.

Nahtavilla ollutta kaavaehdotusta ei ollut tarpeen muuttaa muistutuk-
sen perusteella.

Syksy 2021

Né&htavilla olleeseen kaavaehdotukseen suunnitelluista muutoksista
koskien tonttien muuttamista osittain vakituiseen asumiseen, kuultiin
naapuritilan Koski-Inkilan 576-404-8-81 omistajaa. Koski-Inkilan
tilan 576-404-8-81 omistaja antoi kirjallisen suostumuksensa paivite-
tyn kaavaehdotuksen mukaiseen kaavaratkaisuun.

2023

Osittain vakituiseen asumiseen muutettu kaavaratkaisu ei edennyt hy-
vaksymiskasittelyyn. Hankkeen valmistelua pééatettiin jatkaa 1.12.-
30.12.2016 n&htdvilla olleen kaavaehdotuksen mukaisella kaavaratkai-
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sulla. Ainoastaan loma-asuntotonttien kaavamaardystd muutettiin sau-
nojen rantaetdisyyttd ohjaavan kaavamadrayksen osalta Padasjoen
kunnan rakennusjarjestyksen mukaiseksi ja alinta rakentamiskorkeutta
ohjaava kaavamaardys muutettiin ympaéristéhallinnon suosituksen mu-
kaiseksi. N&htavilla olleeseen kaavaehdotukseen esitetyistd muutok-
sista kuultiin naapuritilan Koski-Inkilan 576-404-8-81 omistajaa.

4.3.5 Viranomaisyhteistyo

Ajankohta

Suunnitteluvaihe

26.3.2014

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. L&sna olivat Hdmeen ELY -
keskuksen, Padasjoen kunnan, maanomistajan seké kaavan laatijan
edustajat. Kutsun olivat saaneet viranomaisista myds Péijat-Hameen
liitto ja Paijat-Hameen maakuntamuseon arkeologian yksikko, jotka
antoivat kommenttinsa neuvotteluun.

Viranomaisilla ei ollut erityistd huomautettavaa kaavamuutoksen ta-
voitteisiin tai neuvottelussa kasiteltyyn osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaan ja alustavaan kaavaluonnokseen. Kaavamerkintoja ja -
méaarayksia sovittiin tdsmennettdvan. Neuvottelumuistio liitteend 2.

2.10.-3.11.2014

Kaavaluonnos ja muu kaavan valmisteluaineisto pidettiin nahtavilla.
Viranomaisilta pyydettiin lausunnot.

Paijat-Hameen liitto ilmoitti, ettei nae tarpeelliseksi antaa lausuntoaan
kaavasta. Lausuntonsa antoivat Hdmeen ELY-keskus, Péijat-Hameen
maakuntamuseon arkeologinen ja rakennuskulttuuriyksikko seké Pa-
dasjoen kunnan Valvontajaosto ja Tekninen lautakunta. Hdmeen ELY -
keskus pyysi lausunnossaan tdsmentdmaan kaavan rakennuspaikkojen
kerrosluvun maaraysta, ettei synny késitystd kolmesta mahdollisesta
kerroksesta. Viranomaisilla ei ollut muuta huomautettavaa kaava-
hankkeesta. Lausuntoihin on laadittu vastineet.

Kaavaluonnokseen ei tehty lausuntojen perusteella muutoksia.

1.12.-
30.12.2016

Viranomaisilta seké kunnan hallintokunnilta pyydettiin lausunnot kaa-
vaehdotuksesta.

Héameen ELY - keskus, Péijat-Hameen liitto, Lahden kaupunginmuse-
on/Paijat-Hdmeen maakuntamuseon Tutkimus- ja kulttuuriympéris-
toyksikko/rakennuskulttuuri ja Lahden kaupunginmuseon/Paijéat-
H&meen maakuntamuseon Tutkimus- ja kulttuuriympéristoyksik-
ko/arkeologia seké Padasjoen kunnan valvontajaosta ja Padasjoen
kunnan tekninen lautakunta antoivat lausunnon kaavaehdotuksesta.
Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

4.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on nostaa kaavan loma-asuntotonttien tont-
tikohtainen rakennusoikeuden mé&éra voimassa olevan kaavan 140 k-m2:sta Padasjoen
kunnan Péijanteen rantaosayleiskaavan ja nykyisen rantasuunnittelukdytdnnén mukai-
selle enimmadistasolle 250 k-m2:iin. Liséksi tonttikohtaiset rakentamisalueet on tavoit-
teena madrittdd uudelleen erityisesti syvyyssuunnassa ja tonttien sijoittelua tarkistaa vé-
héisessd maarin maasto-olosuhteet huomioiden Mustanlahdenkérjen eteldarannan osalla.
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5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu loma-asuntojen korttelit 1 ja 2. Kortteliin 1
on osoitettu kuusi loma-asuntotonttia ja kortteliin 2 viisi loma-asuntotonttia. Kaikki
korttelialueiden tontit ovat omarantaisia. Muutoin kaava-alue on osoitettu maa- ja met-
satalousalueeksi (M).

5.1.1 Mitoitus

Kaavan muutosalueella sijaitsee 11 vanhan ranta-asemakaavaan mukaista rakennus-
paikkaa. Kaavamuutoksella ei lisatd rakennuspaikkojen lukumaéraé eika kaavamuutos
siten muuta alueen nykyista rakentamisen mitoitusta rakennuspaikkojen lukuméaaréén
suhteen. Ranta-asemakaavalla on muutettu ainoastaan yhden vield toteutumattoman ra-
kennuspaikan sijainti tarkoituksenmukaisemmaksi.

Kaavamuutos lisad lomarakentamisalueiden pinta-alaa n. 2,45 ha, koska tontit on rajattu
kaavamuutoksella syvyyssuunnassa (taustamaaston suuntaan) suuremmiksi. Kaavamuu-
toksella nostetaan my6s voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisten loma-
asuntotonttien (RA) tonttikohtainen rakennusoikeus (140 k-m?) Padasjoen kunnan Péi-
janteen rantaosayleiskaavan ja kunnan nykyisen rantasuunnittelukdytdnnén mukaiselle
enimmaistasolle 250 k-m?/tontti. Kaavamuutos nostaa siten loma-asuntotonttien raken-
nusoikeuden méaraa 110 k-m2/tontti ja kaava-alueen rakennusoikeutta yhteensa 1210 k-
m?2.

Asemakaavan seurantalomake (tilasto) on liitteen 4.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa osoitetulla rakentamisalueella tai sen I&hiymparistossa ei ole erityisid luon-
nonympariston arvoja. Alueella ei tavata sellaisia tarkeitd elinympaéristoja tai lajeja, jot-
ka tulisi erityisesti huomioida maankayton suunnittelussa, eikd kaavamuutos heikenna
myo6skaan Paijanteen Natura 2000 -verkoston luontoarvoja.

Haja-asutusalueen rakennuspaikkojen talousjatevesien késittelyvaatimukset maaritellaan
kaavan laatimisajankohtana Valtioneuvoston asetuksessa 157/2017. Jatevesien kasitte-
lyn on véhennettava ympéristoon joutuvaa kuormitusta (orgaaninen aines, kokonaisfos-
fori ja kokonaistyppi) asetuksen vaatima ma&rd eli asetus maarittdd talousjatevesien
puhdistustasolle raja-arvot. Kun kaavalla osoitettujen rakennuspaikkojen jatevesien ka-
sittely hoidetaan asetuksen sdaddsten mukaisesti, niin kaavan mukaisen rakentamisen
toteutuminen ei vaikuta haitallisesti Paijanteen vedenlaatuun. Kaavan toteutumisella ei
ole merkittdvaa vaikutusta suunnittelualueen tai sen l&hiympériston nykytilaan.

Kaavalla ohjataan alueen rakentamista ympdriston ominaispiirteet huomioiden. Kaaval-
la my0®s osaltaan turvataan ja edistetddn alueen ympariston erityispiirteiden séilymista.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet
Loma-asuntojen korttelialueet (RA)
Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu Péijanteen ranta-alueelle Mustanlahden-

kérjen eteldpuoliselle rannanosalle kaksi loma-asuntojen korttelialuetta (RA). Kortteliin
1 sijoittuu kuusi omarantaista loma-asuntotonttia ja RA- kortteliin 2 viisi omarantaista
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loma-asuntonttia. RA- korttelialueiden pinta-ala on yhteensa 5,8149 ha. Korttelialueet
varaavat yhteensa 680 m Paijanteen rantaviivaa.

Vanhan ranta-asemakaavan RA- korttelialueiden tonttien yhteispinta-ala oli 3,3615 ha.

RA- korttelialueiden tonttien rakentamista ohjaavat maaréykset perustuvat 11.4.2012
voimaan tulleeseen Padasjoen kunnan rakennusjarjestykseen. RA- tonttien rakentamista
ohjaavat kaavaméaaraykset ovat myos keskeisiltd osin Paijanteen ranta-alueiden yleis-
kaavan kaavaméaardayksien mukaiset. Mikali kunnan rakennusjarjestyksen ja Paijanteen
rantayleiskaavan kaavamadraykset ovat joltain osin poikenneet toisistaan, niin ranta-
asemakaavan muutoksessa on noudatettu myéhemmin voimaan tulleen rakennusjérjes-
tyksen rakentamista ohjaavia maarayksié.

Kullekin kaavamuutoksella osoitetulle RA- tontille saa sijoittaa yhden loma-asunnon ja
vierasmajan seké sauna- ja talousrakennuksia. Rakennusten kokonaislukumééra saa olla
korkeintaan viisi. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla korkeintaan 250 m2.
Loma-asuinrakennuksen kerrosala saa olla korkeintaan 150 m2.

Loma-asuinrakennuksen etaisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahin-
tadn 25 m ja vierasmajan seké talousrakennuksen véhintadn 30 m. Pohjapinta-alaltaan
yli 150 m2 rakennus tulee sijoittaa vahintdan 50 metrin paahan rantaviivasta.

Erillinen, kerrosalaltaan enintddan 25 m2 suuruinen saunarakennus voidaan sijoittaa kaa-
vassa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin vahintdan 10 m etéisyydelle kes-
kiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta. Kerrosalaltaan 25 m2:a suurempi enintéén
35 k-m? suuruinen saunarakennus tulee sijoittaa kaavassa osoitetulle rakennusalalle va-
hintadn 25 m etéisyydelle keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta.

RA- korttelialueen tonttien rakentamisen kerrosluku on 1/2 k | u 1/2. Kerroslukumer-
kinta osoittaa vaihtoehtoiset rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimmat sallitut
kerrosluvut eli rakennus voi olla puolitoistakerroksinen joko kellarin tai ullakon tasossa.
Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa kuinka suuren osan rakennuksen suu-
rimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan (puolet) raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakkokerroksessa kayttaa kerrosalaan lasket-
tavaksi tilaksi.

RA- kortteleita koskevat my0ds seuraavat méaaraykset:

- Kaavassa esitettyjen tonttien lukumé&araa ei saa ylittaa.

- Alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoiltaan,
materiaaleiltaan ja vareiltddn luontoon ja ympéristoon soveltuvia.

- Alin suositeltava rakentamiskorkeus on + 80,45 m (N2000).

- RA- tonttien rakentamaton osa on séilytettdava luonnonmukaisena. Rakennusten ja ran-
nan valissa on sdilytettdva suojapuusto.

- RA- alueiden vesihuolto on jérjestettava kulloinkin voimassa olevan lainsdéddannon ja
Padasjoen kunnan maardysten mukaisesti.
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Kaavamuutoksella osoitettujen tonttien (RA) pinta-alat:

Kortteli 1 Pinta-ala Kortteli 2 Pinta-ala
(tontit) (m?) (tontit) (m?)
1 6559 1 4989
2 5138 2 5161
3 5457 3 4791
4 5729 4 4950
5 5322 5 5395

6 4658 2,5286 ha

yht. 3,2863 ha

Muuta RA- tonttien toteuttamisessa huomioitavaa:

- Haja-asutusalueen rakennuspaikkojen talousjatevesien kasittelyvaatimukset maéritel-
l44n kaavan laatimisajankohtana Valtioneuvoston asetuksessa 157/2017.

- Tonttien hulevedet tulee imeyttaa tontilla ja rakennuslupavaiheessa tulee esittaa tarvit-
tava hulevesisuunnitelma.

-Alinta suositeltavaa rakentamiskorkeutta+ 80,45 (N2000 jarjestelmd) koskeva kaava-
madrays perustuu ympdristéhallinnon Padasjoen Paijanteelle maarittelemaén alimpaan
suositeltavaan rakentamiskorkeuteen. Maaritysperusteena on kaytetty vahintaan 10 vuo-
den yhtéjaksoisia vedenkorkeushavaintoja. Rakentamiskorkeuteen on jo lisétty Paijan-
teelle maaritetty keskimaaréinen aaltoiluvara loivarantaisella paikalla. Mikéli rakennus-
kohde sijaitsee ulapan aarelld ja/tai jyrkkérantaisella alueella tai kyseessé on erityiskoh-
de, kuten yhteiskunnallisesti tarkeéd rakennuskohde, tulee rakennuskorkeus arvioida tar-
kemmin.

5.3.2 Muut alueet ja kulkuyhteydet

Tonttialueita lukuun ottamatta kaavan muutosalue on osoitettu vanhan kaavan mukai-
sesti maa- ja metsatalousalueeksi (M). Maa- ja metsatalousalueen pinta-ala on 18,8227
ha. Vanhan ranta-asemakaavan M- alueen pinta-ala oli 21,2761 ha. Kaavamuutoksella
osoitetut loma-asuntotontit on rajattu syvyyssuunnassa vanhan kaavan mukaisia tontteja
suuremmiksi, mika supistaa maa- ja metsatalousaluetta 2,4534 ha.

Kulkeminen kaavamuutoksessa osoitetuille tonteille tapahtuu alueen pohjoispuolisen
Mustanlahden yksityistien kautta. Mustanlahden yksityistieltd on rakennettu tie kaavan
muutosalueelle (tilalle pappila 576-412-1-19) Koski-Inkildn 576-404-8-81 tilan kautta
maanmittaustoimituksella perustetun tieoikeuden mukaisesti. Tie jatkuu naapuritilan ra-
jaa myotdillen noin 100 m kaavan muutosalueelle (Pappilan tilalla 576-412-1-19).

Kaavan muutosalueen osalta kulkuyhteys on osoitettu kaavamuutoksella vanhan kaavan
mukaisesti kaavan M- alueelle ohjeellisella ajoyhteysmerkinnélla (ajo). Ajoyhteysmer-
kint4 (ajo) on osoitettu Pappilan tilan 576-412-1-19 alueelle naapuritilan Koski-Inkil&
576-404-8-81 rajan viereen jo rakentuneen tien alkuosan linjauksen mukaisesti, josta
ajoyhteys jatkuu edelleen korttelialueiden takaosaa my@6tdillen rannan suuntaisesti kaa-
vamuutoksella osoitetuille tonteille. Kaavan mukaisten tonttien toteuttaminen vaatii yh-
teensd n. 800 m uuden tien rantamista Pappilan tilan 576-412-1-19 alueelle.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittaviin rakennet-
tuihin kulttuuriympéristdihin tai arvokkaisiin maisema-alueisiin.
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Vain yksi vanhan kaavan mukainen Koskenlahden pohjukan itdrannalla sijaitseva ra-
kennuspaikka on rakentunut. Paikalla sijaitsee melko vaatimaton saunarakennus.

Mustanlahdenkarjen vanhaan kaavaan tehtévéat muutokset ovat varsin vahdisia. Tonttien
rajauksia on tarkistettu maastokéynnin yhteydessé ja tonttien pinta-aloja kasvatetaan 1&-
hinné syvyyssuunnassa. Merkittavin aluevarausmuutos on vanhan kaavan lantisimmén
korttelin loma-asuntotontin siirtdminen hieman itd&n pain, vanhan kaavan RA- Kkortte-
leiden véliselle maa- ja metsatalousalueelle (M), jolloin kaavan rakentamisalue tiivistyy.
Kaavamuutoksella on muodostettu vanhaa kaavaa yhtendisemmét kahdesta korttelialu-
eesta muodostuvat lomarakentamisalueet. Myds namé korttelialueet sijoittuvat yhtenai-
sesti toisiinsa ndhden. Kaavamuutoksella osoitettujen kortteleiden 1 ja 2 véliin j&& aino-
astaan yksi kapea maa- ja metsatalousalueen (M) kaistale, joka on suurten siirtolohka-
reiden vuoksi rakentamiseen huonosti soveltuva alue.

Kaavamuutoksella osoitetuilta tonteilta 16ytyy sopivia rakentamisalueita sek& tonttien
keskivaiheilta ettd takaosan tasaissmmalta alueelta. Talléin myos tonttien kerroslukua
1/2 k 1 u 1/2 voidaan kaytt&a riippuen tontin toteuttamistavasta puolitoistakerroksisena
joko kellarin tai ullakon tasossa. Ranta-asemakaavan muutoksella nostetaan myds loma-
asuntotonttien (RA) tonttikohtaista rakennusoikeuden maaraa voimassa olevan kaavan
140 k-m2:sté Padasjoen kunnan Paijanteen ranta-alueiden yleiskaavan ja nykyisen ranta-
suunnittelukaytdnnon mukaiselle enimmadistasoille 250 k-m?/tontti. RA- korttelialueen
tonttien rakentamista yksityiskohtaisesti ohjaavat kaavaméaardykset perustuvat
11.4.2012 voimaan tulleeseen Padasjoen kunnan rakennusjarjestykseen.

Kaavamuutoksella ei lisatd rakennuspaikkojen méérad eika vaikuteta merkittavéasti l1a-
hiympariston vanhojen rakennuspaikkojen nykyisiin olosuhteisiin vanhan kaavan kaa-
varatkaisuun verrattuna. Alueen lansipuolisia naapureita lahinn& oleva tontti siirtyy kaa-
vamuutoksella itddn pdin. Lahimman naapuritilan Koski-Inkila 576-404-8-81 saunara-
kennuksen sek& kaavamuutoksella osoitetun RA- Kkorttelialueen tontin 1 valiin j&& siten
yli 130 metria rakentamisesta vapaata metsaaluetta suojavyohykkeeksi. Kaavamuutok-
sella tehty rakennuspaikan siirto véhentéd& rakennuspaikan toteutumisesta aiheutuvia
vaikutuksia Koski-Inkilan tilan 576-404-8-81 vanhan rakennuspaikan ja myds muiden
lansipuolisten Koskenlahden ranta-alueen vanhojen rakennuspaikkojen kannalta. Kort-
telin 1 RA- tontin 1 rakentumisesta ja kdytdsta on eniten vaikutusta vastarannan van-
hoille rakennuspaikoille ja vaikutus pienenee rakentamisalueiden vélisen vastarantaetdi-
syyden kasvaessa etadmmaélle Mustanlahdenkarjen suuntaan sijoittuvien tonttien osalta.
Korttelin 1 RA- tontti 1 sijoittuu noin 200 m etéisyydelle 1ahimmista vastarannan van-
hoista rakennuspaikoista. Muut kaavamuutoksella osoitetut tontit ovat jo huomattavasti
etddmpdna vastarannan rakentuneista lomarakennuspaikoista. Koskenlahden rantaviivan
muoto huomioiden kaavamuutoksella osoitetut tontit eivat sijoitu toiminnallisesti kohti-
suoraan vastarannan vanhoihin rakennuspaikkoihin ndhden. Vastarantaetéisyydet ja
Koskenlahden rantaviivan muoto huomioiden kaavamuutoksella osoitettujen tonttien to-
teutuminen ei vaikuta merkittavasti Koskenlahden ranta-alueen vanhoihin rakennus-
paikkoihin.

Kulkeminen kaavamuutoksen korttelien 1 ja 2 tonteille tapahtuu alueen pohjoispuolisen
Mustanlahden yksityistien kautta ja edelleen Mustanlahden yksityistieltd muutosalueelle
(tilalle pappila 576-412-1-19) johtavaa kevaalla 2020 rakentunutta rasiteoikeuteen pe-
rustuvaa tietd pitkin. Kaavan muutosalueelle johtava tie kulkee alueen koillispuolella si-
jaitsevien lomarakennuspaikkojen takana Koski-Inkilan 576-404-8-81 tilan alueella.
Kaavan toteutumisesta aiheutuva ajoneuvoliikenne ohjautuu nain riittdvan etaalle naa-
puritilojen vanhoista rakennuspaikoista, eika ajoneuvoliikenteestd aiheudu merkittavaa
héirioté vanhoille rakennuspaikoille.
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Kaavamuutos on laadittu huomioiden l&hialueiden jo rakentuneet ymparistdt. Kaava-
muutos ei muuta alueen vanhaa kaavaa l&hialueiden rakentuneiden ympéristojen kannal-
ta merkittavasti.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

Suunnittelualue on padosin tavanomaista metsatalouskéaytdssa olevaa talousmetsaa, ojit-
tamatonta kangasta. Alueella ei ole suojelualueita eikd luonnonsuojelulain tai metsalain
mukaisia suojeltavia elinympaéristoja. Alueella ei myoskaan tavata sellaisia tarkeita laje-
ja, jotka tulisi erityisesti huomioida maank&yton suunnittelussa. Kaavan muutoksessa on
huomioitu maisemallisesti arvokkaimpien osien, Mustanlahdenkarjen kapeimman nie-
mekkeen ja lansirannan laajan kivikkoalueen, sailyminen padosin rakentamattomana.

Rakentamisen luonnonymparistotn sopeutumista on pyritty varmistamaan myos kaa-
vamaarayksin. Kaavalla mm. ohjataan alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden
ja laitureiden muotoja, materiaaleja ja véritystd luontoon ja ympéristdon soveltuviksi.
Liséksi tonttien rakentamaton osa on sailytettava luonnonmukaisena, ja rakennusten
sekd rannan valissd on sailytettdva suojapuusto.

Valtioneuvoston asetus 157/2017 madrittelee haja-asutusalueen rakennuspaikkojen ta-
lousjatevesien puhdistusvaatimukset. Ranta-asemakaavan muutoksella osoitetut tontit
soveltuvat suurten pinta-alojensa ja moreenisen maaperénsa puolesta hyvin tonttikohtai-
seen jatevesien kasittelyyn. Myo6s kivikkoisemmille tonteille 16ytyy sopivat jatevesiké-
sittelyratkaisut. Kaavamuutoksen mukaisten tonttien rakentuminen ei tule aiheuttamaan
suoraan tai vélillisesti merkittavaa haitallista jatevesikuormitusta Péijanteeseen, kun ja-
tevesienkasittely hoidetaan asetuksessa madritellylla tavalla.

Kaavamuutoksen toteutumisella ei ole merkittdvaa vaikutusta suunnittelualueen tai sen
lahialueiden luonnonymparistoon. Rakentamisalueiksi osoitetuilla alueilla ei ole erityi-
si& luontoarvoja, eika kaavan mukaisella tavanomaisella lomarakentamisella ole myos-
kaan merkittavia valillisid vaikutuksia Paijanteen vesistoon, Paijanteen Natura 2000 -
alueeseen tai Paijanteen kansallispuiston luontoarvoihin.

5.4.3 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei muodosteta uusia rakennuspaikkoja, vaan rakentaminen kohdistuu
padosin voimassa olevan kaavan mukaiselle alueelle. Kaavamuutoksella osoitettujen
lomarakennuspaikkojen rakentaminen ei kohdistu aivan lansipuolisen naapuritilan ra-
kentamisalueen viereen. My@s vastarannan loma-asutus sijaitsee sen verran kaukana
(vastarantaetéisyys véhintdan n. 200 m), ettd vastarantaetdisyydet ja Koskenlahden ran-
tavilvan muoto huomioiden kaavamuutoksella osoitetulla Mustanlahdenkérjen loma-
asutuksen toteutumisella ja mahdollisella veneliikenteen lisdantymisella ei voida katsoa
olevan merkittdvad vaikutusta Koskenlahden vastarannalla sijaitsevien vanhojen raken-
nuspaikkojen asukkaiden kannalta. Kaavan toteutumisesta ei aiheudu normaalista Pa-
dasjoen Pdijanteen lomarakentamisesta poikkeavaa hairiota lahiympariston vanhoille
rakennuspaikoille tai painvastoin.

Alue on ollut pienelté osin yhden saunamdkin omistajan virkistyskaytossa. Lisaksi Mus-
tanlahdenkarjen lansirannan puolivélissa sijaitsevan pienen hiekkarannan ymparist6d on
myo6s kaytetty virkistykseen. Muutoin suunnittelualueen rannoilla ei ole huomioitavaa
merkitysta yleisen virkistyskayton kannalta, koska alueella ei ole erityisia yleiseen vir-
kistyskdyttoon houkuttelevia kohteita (esim. luonnonsatamat, avokallioalueet). Suunnit-
telualueen ranta-alueiden kivikkoisuus rajoittaa ja monin paikoin myds estéda suunnitte-
lualueen rantojen jokamiehenoikeudella tapahtuvan liikkumisen.
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Paijanteen kansallispuistoon kuuluvat ranta-alueet tarjoavat riittavésti yhtenéisté raken-
tamatonta rantaa yleiseen virkistyskayttoon. Kaavan toteutumisella ei ole merkittdvaa
vaikutusta yleisen virkistyskayton kannalta. Kokonaisuutena tarkasteltuna kaavamuu-
toksen sosiaaliset vaikutukset ovat vahaisia.

5.4.4 Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksella ei muodosteta uusia rakennuspaikkoja ja vanhaan kaavaan tehtdvat
muutokset ovat vahdisia. Tonttien rajauksia on tarkistettu maastokaynnin yhteydessa ja
tonttien pinta-aloja kasvatetaan lahinna syvyyssuunnassa. Merkittavin muutos on lanti-
simman tontin siirtdminen hieman itaén pain, vanhan kaavan loma-asuntokorttelien va-
liselle maa- ja metsatalousalueelle, mika tiivistdéd rantarakentamisen yhdyskuntaraken-
netta vanhaan kaavaan verrattuna.

Kulku kaavan muutosalueelle tapahtuu alueen pohjoispuolisen Mustanlahden yksityis-
tien kautta ja edelleen Mustanlahden yksityistielta muutosalueelle (tilalle pappila 576-
412-1-19) johtavaa kevaalla 2020 rakentunutta rasiteoikeuteen perustuvaa tietd pitkin.
Suunnittelualueen osalta kulkuyhteydet kaavamuutoksella osoitetuille tonteille on 0soi-
tettu péaapiirteissaan vanhan kaavan mukaisesti Pappilan tilan 576-412-1-19 ja naapuriti-
lan Koski-Inkila 576-404-8-81 rajan viereen rakennettavan tien kautta, josta ajoyhteys
jatkuu edelleen korttelialueiden takaosaa mydtéillen rannan suuntaisesti kaavamuutok-
sella osoitetuille tonteille. Kaavamuutoksen mukaisten tonttien toteuttaminen vaatii yh-
teensa n. 800 m uuden tien rantamista Pappilan tilan 576-412-1-19 alueelle.

Aluetta ei ole liitetty kunnallisen vesihuollon piiriin. Kaavalla osoitettujen loma-
asuntotonttien vesihuolto ja jatevesien kasittely tullaan kaavamuutoksella osoitettujen
uusien rakennuspaikkojen osalta jarjestdimadn rakennuspaikkakohtaisesti. Kiinteistdjen
vedenhankinta ja jatevesien kasittely pystytddn hyvin jarjestamaan kiinteistokohtaisesti
kaavamuutoksella osoitetuilla pinta-alaltaan suurilla loma-asuntotonteilla. Vesihuolto-
suunnitelma tulee esittdd osana kutakin rakennuslupaprosessia ja kulloinkin voimassa
olevien vaatimusten mukaisen jatevesihuollon jarjestdminen valvotaan rakennuslu-
paprosessin yhteydessa. Sopiva ja riittdva jatevesien késittelyjarjestelma riippuu loma-
asuntotontin rakentamisen varustelutasosta. Jos loma-asunto jaa kantoveden varaan ja
rakennetaan komposti-WC, niin tarvittava jatevesien kasittelyjarjestelma on kevyempi,
kuin jos varustuksena on painevesi ja vesi- WC. Taloudellisen vastuun jatevesien kasit-
telyjarjestelmien rakentamisesta kantaa rakentamisen toteuttaja ja vesihuoltoon liittyvat
ymparistonsuojelulliset nakdkohdat tulevat huomioiduksi vesihuoltosuunnitelmassa ja-
tevesien puhdistusvaatimuksille asetettujen kriteereiden mukaisesti.

Kaavamuutoksella osoitetut tontit varaavat yhteensa 0,68 km Pdijanteen rantaviivaa,
mika on n. 34,5 % kokonaisrantaviivasta. Kaavan muutosalueen rantaviivasta sdilyy
edelleen 1,29 km (65,5%) rakentamisesta vapaana. Kaavamuutoksella turvataan merkit-
tavan n. 1,1 km pitk&n yhtendisen rakentamisesta vapaan rannanosan séilyminen Musta-
lahden ja Mustanlahdenkaérjen ranta-alueella.

Arvioidaan, ettd kaavamuutos ei muuta merkittavasti nykyistd rantarakentamisen yh-
dyskuntarakennetta alueen vanhaan kaavaan verrattuna. Alueella séilyy edelleen riitté-
vasti yhtendistéd rakentamatonta rantaa.

5.4.5 Taloudelliset vaikutukset

Ranta-alueiden rakennusoikeuden maarittaminen kaavalla jasentdd ja turvaa ranta-
alueisiin liittyvat taloudelliset arvot. Voidaan arvioida, ettd kaavan muutos nostaa Pap-
pilan tilan arvoa nykyisestd mm. kasvaneiden tonttikokojen, parantuneiden rakentamis-
olosuhteiden ja lisdantyneen rakennusoikeuden myota.
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Kaavamuutoksen toteuttamisesta ei aiheudu Padasjoen kunnalle kustannuksia. Kaava-
muutoksella osoitettujen loma-asuntotonttien toteuttamisvaiheessa syntyy tyollistavia
vaikutuksia, ja rakentamisen kerrannaisvaikutukset heijastuvat positiivisesti kunnan
elinkeinoeldmdin monella tasolla. Mahdolliset Padasjoen uudet loma-asukkaat tuovat
taloudellista hyotya Padasjoen yrityksille ja kaavamuutoksen loma-asuntotonttien toteu-
tumisella on kunnan kannalta taloudellista vaikutusta kiinteistoverotulojen lisadntyessa.

5.4.6 Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Ranta-asemakaavan muutoksella nostettu tonttikohtainen rakennusoikeuden enimmais-
maarad perustuu Padasjoen Péijanteen ranta-alueiden yleiskaavan ja Padasjoen kunnan
nykyiseen rantasuunnittelukéytantoon, mika turvaa maanomistajien tasapuolisen kohte-
lun.

Kaavamuutoksella turvataan maanomistajien tasapuolinen kohtelu myds Hollolan seu-
rakunnan omistaman Pappilan tilan 576-412-1-19 Mustanlahdenkarjen ranta-alueen
osalta. Kaavamuutoksella ei vaaranneta muiden maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteita. Myos muiden Padasjoen Péijanteen ranta-asemakaava-alueiden kiinteisto-
jen omistajilla on tasapuolinen mahdollisuus laatia omille Kkiinteistdilleen ranta-
asemakaavan muutos tonttikohtaisen rakennusoikeuden nostamiseksi.

Arvioidaan, ettd télla ranta-asemakaavan muutoksella ei vaikeuteta Padasjoen ranta-
alueiden muiden maanomistajien mahdollisuuksia hyddyntaa ranta-alueitaan vastaavalla
tavalla ominaisuuksiltaan samankaltaisissa olosuhteissa.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei sijaitse merkittavia ymparistohairididen lahteité eika kaavamuutoksella
my0dské&an sellaisia synny.
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5.6 Kaavamerkinnat ja -méaaraykset

12klu12

i

ajpo

Loma-asuntojen korttelialue.

Kullekin tontille saa sijoittaa yhden loma-asunnon ja vierasmajan seka sauna- ja talousrakennuksia.
Rakennusten kokonaislukumaara saa olla korkeintaan viisi. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
korkeintaan 250 m?. Loma-asuinrakennuksen kerrosala saa olla korkeintaan 150 m2.

Loma-asuinrakennuksen etdisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdan 25 m ja vierasmajan
seka talousrakennuksen vahintaan 30 m. Pohjapinta-alaltaan yli 150 m? rakennus tulee sijoittaa vahintaan 50
metrin paahan rantaviivasta.

Erillinen, kerrosalaltaan enintdan 25 m? suuruinen saunarakennus voidaan sijoittaa kaavassa osoitetun
rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin vahintaan 10 m etdisyydelle keskiveden korkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Kerrosalaltaan 25 m?a suurempi enintdan 35 k-m? suuruinen saunarakennus tulee sijoittaa
kaavassa osoitetulle rakennusalalle vahintdan 25 m etaisyydelle keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Maa- ja metsitalousalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan raja.
Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa vaihtoehtoiset rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimmat sallitut
kerrosluvut. Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. / Murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Kaavassa esitettyjen tonttien lukumaaraa ei saa ylittaa.

Alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoiltaan, materiaaleiltaan ja
vareiltdan luontoon ja ymparistddn soveltuvia.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus on + 80,45 m (N2000).

RA-tonttien rakentamaton osa on sailytettava luonnonmukaisena. Rakennusten ja rannan valissa on sailytettava
suojapuusto.

RA-alueiden vesihuolto on jarjestettava kulloinkin voimassa olevan lainsaadannon ja Padasjoen kunnan
maaraysten mukaisesti.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaava toteutuu maanomistajan hyodyntéessa kaavan mukaista rakennusoikeutta, ja ra-
kentaminen toteutuu maanomistajan méaradmén aikataulun mukaisesti. Rakentamisalu-
eiden toteutumista valvoo kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

Hé&meenlinnassa 30.10.2023
Ympéristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Arto Remes
maanmittausinsinéori (AMK), YKS-617
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Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Mustanlahdenkarjen ranta-asemakaavan muutos
Kunta: Padasjoki (576)
Tila: Osa tilasta Pappila 576-412-1-19

Kaavan laadituttaja ja alueen omistaja:

Hollolan seurakunta

Yhteyshenkilo:
Keijo Kokko
keijo.kokko@evl.fi
puh. 040 5912431

Kaavan laatija:

Ympaéristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa, Arto Remes
Sibeliuksenkatu 11 B 1, 13100 HAMEENLINNA
arto.remes@ymparistonsuunnittelu. fi

puh. 040 162 9193

Suunnittelualue ja nykyinen maankaytto

Suunnittelualue sijaitsee Paijanteen Mustanlahdenkarjen ranta-alueella, teitse n. 6 km Padas-
joen kirkonkylalté pohjoiseen (Kuva 1). Ranta-asemakaavan muutos laaditaan tilan Pappila
576-412-1-19 alueelle (Kuva 2). Suunnittelualueen pinta-ala on noin 24,6 ha ja alueeseen kuu-
luu noin 2 km Paijanteen rantaviivaa. Alueelle kuljetaan Kellosalmentien (yhdystie 14173) ja
edelleen alueen pohjoispuolisen Mustalahdentien ja Koski-Inkilan tilan 576-404-8-81 alueelle
rakentuneen yksityistien kautta.

Suunnittelualueen maankaytt6a ohjaa 7.5.1997 voimaan tullut Mustanlahdenkéarjen rantakaa-
va. Kaavamuutos koskee koko kaava-aluetta, johon kuuluu 11 omarantaista loma-asuntojen
rakennuspaikkaa sekd maa- ja metsatalousaluetta. Rakennuspaikoista vain yksi on rakentu-
nut. Muutoin alue on metsatalouskaytossa.
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Kuva 1. Suunnlttelualueen sualntl (esﬁettyna punalsella ympyralld).
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Kuva 2 Tilan Pabplla 576 412-1-19 rajaus suunnittelualueen osalta (punainen viiva).
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Tavoitteet

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on nostaa kaavan loma-asuntotonttien tonttikoh-
tainen rakennusoikeuden maara voimassa olevan kaavan 140 k-m2Zsta Padasjoen kunnan
Paijanteen rantaosayleiskaavan ja nykyisen rantasuunnittelukaytanndn mukaiselle enimmais-
tasolle 250 k-mz:iin. Liséksi tonttikohtaiset rakentamisalueet méaaritetddn uudelleen
erityisesti syvyyssuunnassa ja tonttien sijoittelua tarkistetaan vahaisessd maarin maasto-
olosuhteet huomioiden Mustanlahdenkarjen eteldrannan osalla.

Aiemmat suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (Vat)

Valtioneuvoston paatoksen 14.12.2017 mukaiset uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otet-
tava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaa-
voituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Maakuntakaava

Padasjoki kuuluu Paijat-Hameen maakuntakaavan alueeseen. Paijat-Hameen maakuntakaava
2014 on saanut lainvoiman 14.5.2019. Suunnittelualueeseen ei kohdistu maakuntakaavamer-
kintoja. )
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Kuva 3. Ote Pauat Hameen voimassa olevasta maakuntakaavasta 2014.




Yleiskaava

Padasjoen kunnan Paijanteen rantaosayleiskaava on tullut voimaan 14.10.2002. Ranta-
osayleiskaavassa on osoitettu alueelle 11 ranta-asemakaavan mukaista lomarakennuspaik-
kaa (RA/r). Mustanlahdenkéarjen kaakkoisosa on osoitettu kaavassa maisemallisesti arvok-
kaaksi alueeksi (ma).
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Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Mustanlahdenkérjen rantakaava, joka on tullut voimaan
7.5.1997 (Kuva 5). Kaavassa on osoitettu suunnittelualueelle 11 omarantaista loma-asuntojen
rakennuspaikkaa (RA). Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala/rakennuspaikka saa olla enin-
taan 140 k-m2. Muilta osin alue on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi. Alueen ajoyhteydet
on osoitettu jarjestettavaksi Mustalahdentielta kasin.

Mustalohti
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Kuva 5. Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta.
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Rakennusjarjestys
Padasjoen kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 5.3.2012.

Pohjakartta
Kaavamuutoksen pohjakarttana kaytetaan 1:2000 - mittakaavaista voimassa olevan ranta-

asemakaavan pohjakarttaa, joka on hyvéksytty 19.8.1996.

Olemassa oleva selvitysaineisto

Kulttuurimaisema ja rakennettu ymparisto

- Ymparistéministerio, Syke: Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021.

- RKY 2009 on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston 22.12.2009 p&atok-
sella otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkéyttotavoit-
teiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympériston osalta 1.1.2010 alkaen.

- Maakuntakaavan laatimisen yhteydessa on selvitetty maakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot: Henrik Wager (2006). Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparisto. Paijat-
Hameen liitto, MARY-selvitys.

- Tarkemmin Padasjoen kunnan rakennuskantaa on selvitetty Hameen ymparistokeskuksen
toimesta, josta julkaisuna 111 / 2006 (Teija Ahola) Rakennusinventointi — Padasjoki.

- Hameen ymparistokeskus (04/2007). Kulttuuriymparistdjen Hame. Hameen alueellinen kult-
tuuriymparistéohjelma 2007-2013.

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin tai
arvokkaisiin maisema-alueisiin. Alue ei ole maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistoad eika
alueelta ole inventoitu arvokkaita rakennuskohteita.

Arkeologia

- Lahden kaupunginmuseo ja Paijat-Hameen maakuntamuseo ovat laatineet Padasjoen ar-
keologisen perusinventoinnin vuonna 2003: Timo Sepdnmaa (2003). Padasjoki, arkeologinen
perusinventointi. Lahden kaupunginmuseo, Péijat-Hameen maakuntamuseo.

- Paijat-Hameen liitto on julkaissut ajantasaisen luettelon kaikista maakunnan tunnetuista esi-
historiallisen ja historiallisen ajan suojelluista muinaisjadnnoksista, jotka olivat tiedossa loka-
kuussa 2007: Paijat-Hameen kiinteat muinaisjaannodkset (2008). Paijat-Hameen liitto, A169.

- Museoviraston muinaisjaanngdsrekisteri.

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain mukaisia kiinteitd muinaisjaannoksia.

Luonnonympaéristo

- Padasjoen kunnan Paijanteen rantaosayleiskaavan luontoselvitys
- Metsasuunnitelma (Paijat-Hameen Metsanhoitoyhdistys)

Muuta

- Maakuntakaavan selvitykset
- Rantaosayleiskaavan selvitykset
- Voimassa olevan ranta-asemakaavan aineistot

Ranta-asemakaavaa varten laadittavat selvitykset

Vaikutusalue

Osalliset

Ranta-asemakaavan muutosta varten ei ole tarpeen laatia uusia selvityksia.

Valittdbméaéan vaikutusalueeseen kuuluvat naapuritilojen liséksi Koskenlahden pohjukkaan sijoit-
tuvat kiinteistot. Kaavan vireille tulon ja nahtavilla olon tarkempi tiedottaminen kirjeitse kohdis-
tetaan ko. alueen maanomistajille.

Naapuritilojen maanomistajat ja ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaén.

Viranomaiset
- Hameen ELY-keskus, Paijat-Hameen liitto ja Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
- Padasjoen kunnan hallintokunnat: tekninen lautakunta ja valvontajaosto



Kaavaprosessi

Vireille tulovaihe

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja
alustavan kaavaluonnoksen laatiminen

e Alkuvaiheen viranomaisneuvottelu

o Kuulutus ja tiedottaminen kaavan vireille tulosta
sekd OAS:sta

« OAS nahtavilla (30 vrk)

Valmisteluvaihe
(luonnosvaihe)

e Kuulutus ja tiedottaminen kaavan valmistelu-
vaiheen aineistojen néhtaville asettamisesta

¢ Aineistot nahtavilla (30 vrk)

¢ Osalllisilla on mahdollisuus esittdé mielipiteensé
valmisteluaineistosta seka kaavaluonnoksesta

« Viranomaislausunnot valmisteluaineistosta
seké kaavaluonnoksesta

Kaavaehdotusvaihe

¢ Kaavaehdotus nahtavilla (30 vrk)

¢ Osalllisilla ja muilla kunnan jasenilla on mahdol-
lisuus tehda kaavaehdotuksesta kirjallinen
muistutus nahtavilla oloaikana

« Viranomaislausunnot, tarvittaessa neuvottelu

Hyvaksymisvaihe

¢ Ranta-asemakaavan hyvaksymisesta paattaa
Padasjoen kunnanvaltuusto

« Kaavan hyvaksymista koskevaan pééatokseen
on mahdollista hakea muutosta valittamalla
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen

Arvioitavat vaikutukset

Aikataulu

Ranta-asemakaavatytssa arvioidaan kaavaratkaisun vaikutuksia seuraavasti:

ARVIOITAVAT TEKIJAT

SISALTO

Ympéristovaikutukset

Luonnonympéristdn arvot, maisema-arvot
Vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet
Rakennettu ymparistt

Sosiaaliset vaikutukset

Vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat
Virkistystarpeet: veneilijat yms.
Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Yhdyskuntarakenne

Tieston rakentamistarve, liikenne
Vesihuollon jarjestaminen
Rantojen yhdyskuntarakenne
Rakentamisesta vapaat rannat

Taloudelliset vaikutukset

Kiinteistdn arvo, kuntatalous

TYOVAIHE AJANKOHTA
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 26.3.2014
Vireilletulo ja oas nahtavilla 5.5.-4.6.2014

Kaavaluonnos nahtavilla

2.10.-3.11.2014

Kaavaehdotus nahtavilla

1.12.-30.12.2016

Kaavan hyvéaksyminen

12/2023-03/2024




Yhteystiedot ja palaute

Ranta-asemakaavan suunnittelutyéstd vastaa Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaan
Hameenlinnan toimisto. Padasjoen kunnan yhteyshenkilénd kaavatydssa on kunnanjoh-
taja Juha Rehula. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, mielipiteet kaavan
valmisteluvaiheessa seka muistutukset kaavaehdotuksesta tulee osoittaa kirjallisesti Pa-
dasjoen kunnanhallitukselle.

Kaavan laatija: Padasjoen kunta
Ympdristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa Kunnanhallitus

Arto Remes PL 35

Sibeliuksenkatu 11 B 1, 13100 Hm| 17501 PADASJOKI
arto.remes@ymparistonsuunnittelu. fi juha.rehula@padasjoki.fi
p. 040 162 9193 p. 044 052 9369
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VIRANOMAISNEUVOTTELUN MUISTIO LIITE 2
Padasjoki, Mustanlahdenkérjen ranta-asemakaavan muutos

Aika ja
paikka: 26.3.2014 klo 9.30, Hameen ELY-keskus

Lasna: Hameen ELY-keskus:
Kirsti Nieminen

Padasjoen kunta:
Heikki Jaakkola, pj
Rauno Hannikainen
Lauri Pasanen
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1 NEUVOTTELUN AVAUS JA JARJESTAYTYMINEN

Neuvottelu pidettiin MRL:n mukaisena ranta-asemakieaksen aloitusvaiheen viranomais-
neuvotteluna. Puheenjohtajaksi valittiin Heikki Jaakkola ja sihteeriksi Piia Tuokko. Todettiin
l&sndolijat. Kutsun olivat saaneet viranomaisista myds Paijat-Hameen liitto ja Paijat-Hameen
maakuntamuseon arkeologian yksikkd.

Paijat-Hameen liiton maakunta-arkkitehti Mirja KariReponen kommentoi sahkopostitse
13.3.2014 seuraavaa:

Paijat-Hameen liitto katsoo, ettd ranta-asemakaavan muutoksella ei ole maakunnallista mer-
kitystd ja emme nain ollen osallistu viranomaisneuvotteluun. Neuvottelumuistion voisi toimit-
taa heille tiedoksi.

Paijat-Hameen maakuntamuseon arkeologian yksikéimuspaallikké Hannu Takala kom-
mentoi sahkopostitse 3.3.2014 seuraavaa:

Totean viestina neuvotteluun, ettd kaavan asiakirjoissa on arkeologinen kulttuuriperintd otet-
tu huomioon, eika kaavan toteutukselle ole estettda muinaismuistolain (2095/1963) kannalta.

2 RANTA-ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Arto Remes kertoi kaavan tavoitteista:

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on nosagarkéonttikohtainen rakennusoikeu-

den maara voimassa olevan kaavan 140 k-mz2:sta Padasjoen kunnan Paijanteen rantaosayleis
kaavan ja nykyisen rantasuunnittelukdytannén mukaiselle enimmaistasolle 250 k-mz:iin. Li-
saksi tonttikohtaiset rakentamisalueet maaritetddn uudelleen erityisesti syvyyssuunnassa ja
tonttien sijoittelua tarkistetaan vahéisessa maarin maasto-olosuhteet huomioiden Mustanlah-
denkérjen etelarannan osalla.

3 ALUSTAVAN KAAVALUONNOKSEN KASITTELY

Padasjoen seurakunnan Tapio Mattila ja Teuvo Hyyrglakertoivat, ettd seurakunta vaihtoi
vuonna 1994 laheisen Kalainsaaren Mustanlahdenkérjen maihin, koska valtio halusi liittda
Kalainsaaren Péaijanteen Natura 2000 -verkostoon. Mustanlahdenkarjen aluetta aloitettiin kaa-
voittamaan pian tdm&n maanvaihdon jalkeen. Alueen voimassa oleva ranta-asemakaava on
vuodelta 1997.



Arto Remes kertoi, ettd Mustanlahdenkarjen kaavehtiivat muutokset ovat vahaisia. RA-
tonttien rajauksia on tarkistettu maastokaynnireytessa ja tonttien pinta-aloja kasvatetaan
l[&hinn& syvyyssuunnassa. Merkittdvin muutos on ghtmtin siirtaminen itdosasta lansi-
osaan, RA-tonttien véliselle M-alueelle. Voimas$avan kaavan itaisin tontti sijoittuu koko-
naisuudessaan pirunpellolle ja tontti nousee hiewasia kaukana rannasta. Pirunpelto ja
Mustanlahdenk&rjen kapeampi niemiosa jatetaan takexitomaksi ja maisemallisesti avo-
naiseksi kokonaisuudeksi. Siirrettdva RA-tontirigiaa rakentamisaluetta. Kortteleiden valiin
jaa kaavamuutoksessa ainoastaan yksi M-alueeral@igdka on suurten siirtolohkareidensa
vuoksi rakentamiskelvoton alue. Kaavamuutokseemtudlp RA-tonteilla 16ytyy sopivia ra-
kentamisalueita seké tontin keskivaiheilta ettéadsian tasaisemmalta alueelta.

Padasjoen kunnan Heikki Jaakkola ja Lauri Pasaheotgvat muutoksia alustaviin kaava-
merkintdihin ja -maarayksiin. Alustavan kaavaluoksen merkinnat ovat kunnan rantayleis-
kaavan mukaiset, mutta rakennusjarjestykseen ovitgity rantarakentamista koskevia maa-
rayksia taman jalkeen vuonna 2012 ja siksi kaavadyéidet voisi tasmentéaé rakennusjarjes-
tyksen mukaisiksi. Lauri Pasanen kertoi monien &sben maaraysten johtavan usein ton-
tinomistajien poikkeamislupahakemuksiin, jotka aitt@vat kunnan viranomaisille ty6ta.
Maarayksia muuttamalla voidaan vahentaa tydmaaraa.

Sovittiin, ettd kaavamaarayksia tasmennetdan vastma Padasjoen kunnan rakennusjarjes-
tyksen maarayksia rantarakentamisen osalta. Pamastehaaraykset loma-asunnon ja vieras-
majan kerrosalojen enimmaismaarasta. Kaikkien naksten etdisyydeksi rannasta muutetaan
vahintdédn 25 m, lukuunottamatta erillisia saunamakésia, jotka saa rakentaa lahemmaksi
rantaa. Pohjapinta-alaltaan yli 156 rakennus tulee sijoittaa vahintaan 50 metrin pédha-
taviivasta. Rakennusten kerrosluvuksi muutetaan & R4 eli rakennusten suurimman ker-
roksen alasta saa kayttaa puolet kerrosalaan tas&ksi tilaksi joko kellarikerroksessa tai ul-
lakon tasolla. Luonnonmukaisena sdilytettavan aluwesan rajausta ei tarvita.

Kaavaméaaraysten tdsmentdminen esitellylla tavaltei snyds ELY-keskukselle. Kirsti Nie-
minen lisasi vield, etta maarayksen alimmasta rakeiskorkeudesta tulee olla yksiselitteinen
eli mukana myo6s korkeusjarjestelma, koska eriltigtieissa kaytetaan eri jarjestelmia.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN KASITTELY

Arto Remes kavi lavitse osallistumis- ja arvigounnitelman:

- Ranta-asemakaavan muutosta varten ei ole tarpadtiegia uutta pohjakarttaa.

- Uusien selvitysten laatimista ei nahty tarpeellisen

- Vaikutusalueen ulottumista Koskenlahden pohjukksipmittuville kiinteistéille pidettiin
hyvana.

- Poistetaan Osalliset -kohdasfaltion hallinto-teksti, koska kaikki ko. kohdassa olevat vi-
ranomaiset eivat ole valtion hallinnon alaisia.

- Huhtikuun alusta lahtien kaikki Paijat-Hameen atuballinto-oikeusasiat kasitellaan Ha-
meenlinnassa.

JATKOTOIMENPITEET

Sovittiin, ettd kaavan laatija kirjoittaa neuwdtista muistion, joka laitetaan neuvottelussa
lasné& olleille kommentoitavaksi. Mahdollisten koigéen jalkeen muistio toimitetaan tiedoksi
myds muille viranomaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitetagn toimitetaan Padasjoen kuntaan. Kunta
kuuluttaa kaavahankkeen vireille seka asettaaistsatlis- ja arviointisuunnitelman nahtavil-
le.

Muistion vakuudeksi Hameenlinnassa 10.4.2014
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KOOSTE LAUSUNNOISTA JA MUISTUTUKSISTA SEKA VASTINEET

LAUSUNNOT

. Hdmeen ELY-keskus

. Paijat-Hameenliitto (ilmoitus)

. Paijat-Hameen museon tutkimus- ja kulttuuriymparistoyksikko

. Paijat-Hameen museon tutkimus- ja kulttuuriymparistoyksikké/arkeologia
. Padasjoen kunnan tekninen lautakunta

. Padasjoen kunnan valvontajaosto
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MIELIPITEET (MUISTUKSET)

Muistutus 1



1. HAMEEN ELY-KESKUKSEN LAUSUNTO 14.12.2016 MUSTANLAHDENKARJEN RANTA-
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA

ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa Mustalahdenkarjen ranta- asemakaa-
van muutosehdotuksesta.

Vastine: Kaavaehdotusta ei ole tarpeen muuttaa lausunnon perusteella.

2. PAIJAT-HAMEEN LIITON ILMOITUS 19.12.2016 MUSTANLAHDENKARJEN RANTA-
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA

Kiitamme mahdollisuudesta antaa lausunto Mustalahdenkarjen ranta-
asemakaavan muuttamisesta/Padasjoen seurakunta. Paijat-Hameen liiton mie-
lestd suunnitelmaan ei ole tullut sellaisia muutoksia, etté niista olisi tarpeen an-
taa erillista lausuntoa. Paijat-Hameen liitto ei ole antanut asiasta erillista lau-
suntoa aikaisemmallakaan kierroksella.

Vastine: Kaavaehdotusta ei ole tarpeen muuttaa lausunnon perusteella.

3. PAIJAT-HAMEEN MUSEON TUTKIMUS- JA KULTTUURIYMPARISTOYKSIKON LAUSUNTO
9.12.2016 MUSTANLAHDENKARJEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA

Museo viittaa kaavaluonnoksesta 17.10.2014 antamaansa lausuntoon ja tote-
aa, ettd museolla ei ole rakennetun kulttuuriympériston osalta kaavaan huo-
mautettavaa.

Vastine: Kaavaehdotusta ei ole tarpeen muuttaa ilmoituksen perusteella.

4. PAIJAT-HAMEEN MUSEON TUTKIMUS- JA KULTTUURIYMPARISTOYKSIKON/ ARKEOLOGIA
LAUSUNTO 1.12.2016 MUSTANLAHDENKARJEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUK-
SESTA
14.10.2014 antamaansa lausuntoon viitaten Lahden kaupunginmuseon
Tutkimus- ja kulttuuriymparistdéyksikkd/arkeologia toteaa, etta silla ei ole
huomautettavaa asiakohdan kaavahankkeeseen.

Vastine: Kaavaehdotusta ei ole tarpeen muuttaa lausunnon perusteella.

5. PADASJOEN KUNNAN TEKNISEN LAUTAKUNNAN LAUSUNTO (KOKOUSPAIVAMAARA
18.1.2017 86) MUSTANLAHDENKARJEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA

Lautakunnalla ei ole huomautettavaa Mustanlahdenké&rjen ranta-asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Vastine: Kaavaehdotusta ei ole tarpeen muuttaa lausunnon perusteella.

6. PADASJOEN KUNNAN VALVONTAJAOSTON LAUSUNTO (KOKOUSPAIVAMAARA 1.12.2016
§45) MUSTANLAHDENKARJEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA

Valvontajaostolla ei ole huomautettavaa Mustalahdenkéarjen ranta-
asemakaavaan muutoksen ehdotuksesta.

Vastine: Kaavaehdotusta ei ole tarpeen muuttaa lausunnon perusteella.



MIELIPIDE (MUISTUTUS) 1 30.12.2016 MUSTANLAHDENKARJEN RANTA-
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA

Muistutuksessa vastustetaan Mustanlahden kaavaselostuksessa mainittua
tielinjausta. Tonteille on mahdollista tehda tie vanhaa metsaautotien pohjaa
my6ten (Koski-Inkild), jolloin uutta tieta tarvitaan vain alle 100 metrid ennen
Pappilan maa-aluetta. Tama olemassa oleva linja on suorempi ja vdhemmaéan
hairioita aiheuttava.

Suunnitellulla tielinjalla Mustanlahden rannoilla oleviin kiinteistdihin kohdistuu
suuri melusaaste kallioisten rantojen toimiessa kaikupohjana. Todennékoinen
rakennusaika 10 uudelle tontille on n. 10 vuotta, jolloin raskaita kuorma-
autoja lilkkuu huomattavia maaria. Toki muutkin ajoneuvot nékyy ja kuuluu
koko Mustanlahden pohjukkaan. Tielinja kulkisi aivan tonttimme 576-404-24-
1 rajan vieressa ja etéisyys rakennuksiin, oleskelupihaan ja puutarhaan olisi
vain muutamia kymmenia metreja.

Lisaksi paikalla kayneen asiantuntijan mukaan suunniteltu tielinja ylittaisi suojel-
lun puron. Tama puro on osittain maanalainen laskiessaan kohti Paijannetta ja
on suojeltu metsalain 10 pykalan perusteella. Ely- keskuksen ja Metsakeskuk-
sen asiantuntijoiden mukaan kuulostaa erikoiselta, miksei kayteta valmista met-
sdautotien pohjaa, jonka laheisyydessa ei ole loma- tai asuinrakennuksia.

Vastine: Ranta-asemakaavan muutosprosessin yhteydessa on tehty 27.5.2016 esisopi-
mus naapuritilan Koski-Inkildn 576-404-8-81 omistajan ja silloisen Padasjoen
seurakunnan kesken siita, ettd muistutuksessa esille tuodun tien tieoikeus seu-
rakunnan omistamalle Pappilan tilalle 576-412-1-19 muodostetaan Mustanlah-
den yksityistieltd Koski-Inkilan 576-404-8-81 tilan kautta. Kirkkovaltuusto on hy-
vaksynyt taméan esisopimuksen.

Muistutuksessa esitetyn tien 27.5.2016 esisopimuksen mukainen tieoikeus Pa-
dasjoen seurakunnan omistamalle Pappilan tilan 576-412-1-19 Mustanlahden-
kéarjen alueelle on perustettu 28.9.2017 rekisteroidyssa tietoimituksessa. 10 m
levea tieoikeus (000-2017-K39515) on muodostettu Mustanlahden yksityistielta
Pappilan tilan 576-412-1-19 Mustanlahdenkérjen alueelle Koski-Inkilan 576-404-
8-81 tilan kautta. Muistutuksessa esitetty tie on rakennettu perustetun tieoikeu-
den mukaisesti kevaalla 2020.

Kaavamuutosta laadittaessa on arvioitu, etta kaavan toteutumisesta aiheutuva
ajoneuvoliikenne ohjautuu riittdvan etdalle naapuritilojen vanhoista rakennuspai-
koista, eik& nykytilanteessa jo rakentuneen tie kautta tapahtuvasta ajoneuvolii-
kenteesta aiheudu merkittdvaa hairiota alueen vanhoille rakennuspaikoille.

Kaavaehdotusta ei ole tarpeen muuttaa muistutuksen perusteella.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

576 Padasjoki

Tayttamispvm

Mustanlahdenkarjen ranta-asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

24,6376

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

1,97

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

11 Ei-omarantaiset
11 Ei-omarantaiset
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04.10.2023

21.11.2016
25.04.2014

24,6376

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensa

24,6376

100,0

2750

0,01

0,0000

1210

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

5,8149

23,6

2750

0,05

2,4534

1210

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

18,8227

76,4

-2,4534

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

24,6376

100,0

2750

0,01

0,0000

1210

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

5,8149

23,6

2750

0,05

2,4534

1210

RA

5,8149

100,0

2750

0,05

2,4534

1210

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

18,8227

76,4

-2,4534

M

18,8227

100,0

-2,4534

W yhteensa
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