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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lakisaateinen (AKL 63 §) kaavan laatimiseen liittyva asia-
kirja, jossa esitetddn suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistumis- ja vuorovai-
kutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

1. SUUNNITTELUALUE

Parkinmaki

Kuva 1. Suunnittelualue merkittynd likimddrdisesti opaskartalla (tummennettu alue). Opaskartta © Padasjoen
kunnan karttapalvelu 2025. Aluerajaus voi tyén aikana muuttua.

Suunnittelualue sijaitsee Paijat-Hameen maakunnassa, Padasjoen kunnassa. Noin 17 hehtaarin
suunnittelualue sijoittuu kirkonkylan taajamaan, joka on Padasjoen kunnan keskus.

Suunnittelualuetta halkovat ité- lansisuunnassa Keskustie ja etelasta pohjoiseen kulkeva Kellosal-
mentie. Keskusta-alueelle sijoittuvien palveluiden lisdksi alueella on myds kerrostalo- ja pientalo-
asutusta.

Suomen ymparistokeskuksen Kaupunki-maaseutu-luokituksessa 2018 suunnittelualue on ydin-
maaseutua. Ydinmaaseutu on suhteellisen etaalld suurista keskuksista ja sita luonnehtivat keski-
kokoiset keskukset, kirkonkylat ja suhteellisen tihea pienten taajamien verkosto.
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Maisemajaottelussa vuodelta 2006 suunnittelualue kuuluu Jarvi-Suomen maisema-alueen Paijan-
teen seutuun ja tarkemmassa maisematyyppijaottelussa Eteld-Pdijanteen viljelyseutuun.

Suunnittelualue on maisemakuvaltaan kumpuilevaa maastoa. Maanpinnan korkeus on tasolla noin
79-104 metria (N2000). Maasto on korkeimmillaan suunnittelualueen kaakkoisnurkassa ja laskee
pohjoiseen kohti Kirkkojokea. Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle.

Rakennuskanta on sijoittunut ryppaisiin katujen ja Keskustien varteen. Suunnittelualueella on run-
saasti rakentamatta jaaneita tai valjasti rakentuneita alueita, kuten tyhjat metsadiset tontit Keskus-
tielld tai niittyalueet Karl Fiendtin kujan varressa, suunnittelualueen itdosassa oleva Seurantalon
jalopuumetsdn luonnonsuojelualue, Visatien molemmin puolin sijoittuva reilun 2 hehtaarin niitty-
alue ja Kirkkojoen etelapuolella oleva alue, jossa on venevalkama ja yhdyskuntateknisen huollon
alue.

Alueen kiinteistdista suurin osa on yksityisessa omistuksessa. Kunnan omistuksessa olevia kiinteis-
téja ovat muun muassa katualueet, toistaiseksi rakentumattomiksi jddneet asumiseen varatut kaa-
vatontit, monitoimitalon kiinteist6 ja yleiset alueet kuten Keskustien torialue ja energiahuoltoa var-
ten varattu alue Kirkkojoen laheisyydessa Haapatien loppupaassa. Keskustie on Uudenmaan ELY-
keskuksen hallinnoima valtion omistuksessa oleva maantie.

Kaava-alueen koillispuolelle sijoittuva Saksalan kartano ymparistéinen on valtakunnallisesti arvo-
kas rakennettu ymparistd, RKY. Aluekokonaisuuteen liittyvia peltoja kdytetaan myos virkistayty-
miseen: Tammitien reunassa olevalta Saksalan pellolta alkavat hiihtoreitit, Saksala pituudeltaan
5,5 kilometria ja Saksalanpelto 1 kilometria.

Asemakaavan muutos ja laajennus laaditaan Padasjoen kunnan aloitteesta.

Kuva 2. Alustava aluerajaus merkittynd punaisella ortoilmakuvaan. Aluerajaus voi muuttua tyén aikana. llmakuva
© Maanmittauslaitos 2025.
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2. KAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Tehtavana on laatia asemakaavan muutos ja laajennus keskustan alueelle. Kaavoitustydn tavoitteet
ovat:

- mahdollistaa alueella olevien kaytdsta poistuneiden liiketilojen muuttaminen asunkdyttéon
- yleisten tiealueiden muuttaminen katualueiksi (Keskustie)

- huomioida suunnittelussa alueen rakennuskannan arvot

- arvokkaiden luontokohteiden osoittaminen asemakaavassa

- hulevesien kasittelyyn varattavien alueiden osoittaminen asemakaavassa

- Vaahteratien monitoimitalon ymparistdn liikennejarjestelyjen kehittaminen

- laajentaa asemakaava-aluetta Kellosalmentien itapuolelle sijoittuvalle alueelle, jolla on toteu-
tunutta maankayttda.

Mikali tavoitteet muuttuvat kaavaprosessin aikana, paivitetdan osallistumis- ja arviointisuunni-
telma vastaamaan muuttuneita tavoitteita.

3. LAHTOTIEDOT

3.1 Nykytilanne

Suunnittelualue on Padasjoen kuntakeskuksen taajamarakenteessa sijaitsevaa rakennettua ympa-
ristda. Asutuksen lisaksi alueelle on sijoittunut runsaasti kuntakeskustan kaupallisia ja julkisia palve-
luja. Kaupallisia palveluja ovat muun muassa kaksi ruoka- ja juomaravintolaa ja kebab-pizzeria, kuk-
kakauppa ja hautaustoimisto, useita parturikampaamoja, kenkakauppa, tilitoimisto, taidegalleria /
kahvila, metsanhoitoyhdistys Paijat-Hameen Padasjoen toimisto, kirjapaino, huonekalukauppa, Pa-
dasjoen Sanomien toimitus, eldinlaakarin vastaanotto seka paperi- ja toimistotarvikkeiden vahittais-
kauppa. Alueella on my6s saatavilla taksi- ja hierontapalveluja, kiinteisténvuokrausta, fysioterapiaa,
matkatoimistopalveluja, varastotoimintaa ja harvakseltaan auki oleva kirpputorimyymala. Elintarvi-
kemyymadlaa alueella ei ole, mutta keskustan nykyisin ainoa ruokakauppa, S-market, on sijoittunut
kaava-alueen lansipuolelle, noin 100 metrin paahan Tauluntien varteen (yt 3143).

Suunnittelualueen julkisia palveluja ovat Keskustielld toimiva Hollolan seurakunnan Padasjoen kap-
peliseurakunnan kokoontumistila Padasjoen Olkkari seka Vaahteratiella sijaitseva monitoimitalo,
jossa sijoittuvat muun muassa nuorisotilat, kirjasto ja uimahalli. Monitoimitalolla on mahdollisuus jar-
jestaa muun muassa erilaisia tilaisuuksia, varata sita yhdistystoimintaa varten seka etana tydskente-
lyyn. Monitoimitalolla jarjestetaan myds kansalaisopiston kurssitoimintaa.

Alueen rakennuskanta on monipuolista ja vaihtelevan ikdista. Osa suunnittelualueella olevista liiketi-
loista on jaanyt tyhjilleen. Tyhjissa tiloissa saattaa olla jotain kausiluonteista toimintaa esimerkiksi
kesdaaikana. Keskustien varrella seka kaava-alueen ulkopuolelle rajautuvan monitoimitalon laheisyy-
desséa rakennuskanta muodostuu pienkerros- ja kerrostaloista (enimmaiskerrosluku suunnittelualu-
eella on nelja kerrosta). Muualla rakennuskanta on omakotitalovaltaista.

Suunnittelualuetta halkoo ita -lansisuunnassa Keskustie, jonka varteen alueen palvelut paaosin
ovat keskittyneet. Alueen keskiosassa sen halkaisee etela-pohjoissuunnassa Kellosalmentie. Suun-
nittelualue rajautuu pohjoisessa Kirkkojokeen ja iddssa Saksalan kartanolle kuuluviin peltoalueisiin.

3.2 Voimassa olevat kaavat

3.2.1 Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on saanut lainvoiman 14.5.2019. Kaavassa suunnittelukohde
on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Suunnittelualueelle sijoittuvat myds merkinnat taaja-
matoimintojen alueesta seka kulttuuriympéristén tai maiseman kannalta maakunnallisesti arvok-
kaasta alueesta (sininen vaakaviivoitus). Keskustie on maakuntakaavassa merkittdva yhdystie tai
kokoojakatu (yt 14169) ja kaava-alueen lansipuolelle sijoittuva Kirkkotie (st 3143) on seututie tai
péaékatu. Kaavassa suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen on merkitty myds kulttuuriympériston tai
maiseman kannalta valtakunnallisesti merkittdva alue, muinaismuistokohteita ja melontareitti. Alle
kilometrin etaisyydelld kaava-alueesta on magfseutumaista aluetta.
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Kuva 3. Ote Pdijidt-Himeen maakuntakaavasta 2014 © Pdijdt-Hameen liitto. Suunnittelukohteen sijaintia havain-
nollistetaan kartassa karkeasti keltaisella rajauksella.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat merkinnat ja
maaraykset:

. Keskustatoimintojen alue (kohdemerkinta).

Merkinnalla osoitetaan palveluiltaan kuntatasoisten palvelu-, hallinto- ja muiden toi-
mintojen sekd asumisen alueita niihin liittyvine liikkennealueineen ja puistoineen.

Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikéita ja
myymaldkeskittymia. Padasjoella vahittaiskaupan 2000 kerrosnelidmetrin ja sen
ylittavien suuryksikdiden yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on 10 000 k-m?2.

Suunnittelumaarays: “Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittdmisessa tu-
lee alueelle sijoittaa toimintoja niin, ettd keskustat sédilyvét elinvoimaisina, toimivina,
esteettémind ja turvallisina.

Liikennejérjestelyilld tule erityisesti turvata kdvelyn, pydérédilyn, huolto- ja joukkolii-
kenteen toimivuus ja turvallisuus.

Tarkemmalla suunnittelulla tulee huolehtia, ettd yksittdisen vahittdiskaupan suuryk-
sikén tai myymaéldakeskittymédn kerrosalamédérd, rakennustapa ja mittasuhteet voi-
daan sopeuttaa ympéaristéénsa.

Véhittdiskaupan suuryksikbiden toteuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon
kaupunkiseudun palvelurakenteen tasapainoinen kehittdminen siten, ettei palvelu-
tarjonnassa aiheudu alueellisia tai vaestbryhmittéisia palvelujen saavutettavuuteen
haitallisesti vaikuttavia muutoksia.”
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Taajamatoimintojen alue.

Merkinndlla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoi-
minnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia liiken-
nealueita, virkistys- ja puistoalueita seka yhdyskuntateknisen huollon alueita seka
naiden tarvitsemia laajentumisalueita.

Suunnittelumaarays: “Alueiden yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa
I&htékohdaksi taajaman rakenteellinen eheyttdminen ja elinympéristén laadun pa-
rantaminen niin, ettd palvelut ja tybépaikat ovat mahdollisimman hyvin saavutetta-
vissa kdvellen, pydréillen tai joukkoliikenteelld. Liikennejéarjestelyilld tule erityisesti
turvata kavelyn, pyéréilyn, huolto- ja joukkoliikenteen toimivuus ja turvallisuus.

Alueiden kédyttdébnotossa ja mitoituksessa tulee kiinnittda erityistd huomiota tarkoi-
tuksenmukaiseen toteuttamisjdrjestykseen, toiminnalliseen joustavuuteen, ympé-
ristén laatuun ja varautumiseen myrskyjen, rankkasateiden ja tulvien aiheuttamien
haittojen vdhentdmiseksi.

Alueiden suunnittelussa on osoitettava riittdvdasti sijoittumismahdollisuuksia ympé&-
ristéhéiriditd tuottamattomalle elinkeinotoiminnalle.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava péivittdisten palvelui-
den saatavuus, riittdvét kanssakdymis-, ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet seka ul-
koilureittien jatkuvuus taajamien sisélld, asuinympdristén selkeys ja esteettémyys.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon laajojen yhtendisten peltoalueiden séi-
lyminen.”

Suunnittelualue sijoittuu kuntakeskuksen taajamatoimintojen alueen itdosaan
(A147). Kuvaus: Paaosin toteutunut taajaman osa, joka sijaitsee kulttuuriymparis-
ton tai maiseman vaalimisen kannalta tarkealla alueella.

Kulttuuriympariston tai maiseman kannalta maakunnallisesti arvokas alue.

Alueen ominaisuuksia ilmaiseva merkintd, jolla osoitetaan maakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita tai maisemanahtavyyksia ja rakennettuja kulttuuriymparis-
toja.

Suunnittelumaarays: “Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, kehittdmi-
sessd ja hyodyntémisessé on vaalittava alueen keskeisid erityispiirteitd ja omalei-
maisuutta sekd huomioitava kokonaisuuden kannalta merkittédvien maisema- ja kult-
tuuriympdristéarvojen séilyminen.”

Kirkonkylan kulttuuriymparistéon sisaltyva Saksalan kulttuurimaisema (ma 89) on
Etela-Paijanteen viljelyseudun maisematyyppia edustava maisema-alue. Maise-
maan kuuluu kulttuurihistorialtaan valtakunnallisesti arvokas Saksalan kartanoalue,
joka sijoittuu kaavamuutosalueen ulkopuolelle.

Seututiemerkinnalld esitetaan kuntakeskuksia, merkittavia liikennettd synnyttavia
kohteita ja kaupunkikeskuksia yhdistavat vaylat seka niita merkitykseltdan vastaa-
vat kadut.

Tiealueilla on voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Kaava-alueen lansipuolelle sijoittuva Tauluntie - Kirkkotie (st) on Taulun risteyksesta
Laivarantaan asti olevalla osuudella esitetty muutettavaksi yhdystiestd seututieksi.
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Merkittava yhdystie tai kokoojakatu

Merkittdvan yhdystien merkinnalla osoitetaan maakuntakaavan kyldverkoston tai
ylikunnallisten yhteyksien kannalta tarkeita teita ja katuja.

Tiealueilla on voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Muinaismuistokohde.

Merkinnadlld osoitetaan muinaismuistolain rauhoittamia muinaisjaanndsalueita tai
kohteita. Merkintaan liittyy MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays: “Muinaisjddgnnoésalueiden ja -kohteiden ja niiden Ildhialueiden
maankdayttéd, rakentamista ja hoitoa suunniteltaessa on itse muinaisjaanndsten li-
sdksi otettava huomioon muinaisjddnndsten suoja-alueet, maisemallinen sijainti ja
mahdollinen liittyminen arvokkaisiin maisema-alueisiin ja/tai kulttuuriympéristoi-
hin.”

Suunnitteluaalueella on yksi muinaismuistokohde: Keskustie (1000084101). Kaava-
alueen koillispuolella sijoittuvat muinaismuistokohteet Kalsporinmaki B-C
(1000000810) ja Kalsporinmaki (576010002).

Kulttuuriympadriston tai maiseman kannalta valtakunnallisesti merkittava
alue.

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot
(RKY 2009) ja valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet. Saksalan kartano, (kmv
101) on valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto.

Melontareitti.
Merkinnalld osoitetaan melontaan soveltuvia reitteja.

Kirkkojoki kaava-alueen eteldpuolella on maakunnallisesti arvokas melontareitti
(m7) Melontareitti Paijanne - Vesijako - Nerosjarvi. Kuvaus: Melontareittiyhteys Pai-
janteelta Nerosjarven kautta Vanajaveden suuntaan.

Maaseutumainen alue.
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Maakuntakaava 2060, luonnos

Paijat-Hameen kokonaismaakuntakaavaa ollaan paivittdmassa. Nahtavilla 29.9.-4.11.2025 olevassa
maakuntakaavaluonnoksessa suunnittelualueen osalta merkittdvin muutos verrattuna voimassa ole-
vaan maakuntakaavaan on Kirkkojoelle osoitetun melontareitin poistaminen. Nykyisessa maakunta-
kaavassa ylimaakunnallinen melontareittiyhteys johtaa Paijanteeltd Nerosjarven kautta Vanajaveden
suuntaan.

Uusina merkintdind kaavaluonnoksessa ovat suunnittelualueen kaakkoispuolelle osoitetut virkistys-
kohde Luukonhaan arboretum (tummanvihrea kolmio) ja luonnonsuojelualue Koiravuoren jalopuu-
metsa (SL). Noin puolen kilometrin etdisyydella suunnittelualueelta maastossa kulkee toteutunut
Paijanne-Ilves ulkoilureitti, joka johtaa Evon retkeilyalueelta Padasjoen kuntakeskukseen. Nama
suunnittelualueen laheisyydessa olevat merkinnat eivat kuitenkaan vaikuta varsinaiseen suunnittelu-
alueeseen.

Yigjérvi B om0 .. SN,

O ooooooo . e o
PADASJOKIOOO L e st

G A VW, N R R

Kuva 4. Ote Pdijdt-Himeen maakuntakaavan 2060 luonnoksesta © Pdijit-Hdmeen liitto. Suunnittelukohteen sijain-
tia havainnollistetaan kartassa karkeasti keltaisella rajauksella.

Maakuntakaavaluonnoksessa suunnittelualueelle ja sen ldheisyyteen kohdistuvat seuraavat merkin-
nat ja maaraykset:

. Keskustatoimintojen alue (C)

C / Kohdemerkinta: Merkinnalla osoitetaan Lahden kaupunkiseudun aluekeskukset,
jotka eivat ole kuntansa paakeskuksia (Nastola ja Henna), seka Hartolan, Padasjoen
ja Sysman kuntien keskukset.

Suunnittelumaarays: Alueella voi sijaita keskustahakuisia hallinto-, kauppa-, hyvin-
vointi- ja vapaa-ajan palveluja sekéd tydpaikkoja ja asumista liikenne- ja viheraluei-
neen. Merkinnélld osoitetaan palveluiltaan kuntatasoisten palvelu-, hallinto- ja mui-
den toimintojen seké asumisen alueita niihin liittyvine liikennealueineen ja puistoi-
neen.
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Taajamatoimintojen alue (A)

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua ja yhteensovittamista edellyt-
tédvat asumiseen, palvelu-, ty6paikka-, teollisuus-, virkistys- seka muille taajamatoi-
minnoille varattavat alueet liikkenne- ja viheralueineen.

Suunnittelumaarays:
Aluetta suunnitellaan sekoittuneena alueena, jonka p&dékéayttotarkoitus on asuminen.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdé yhdyskuntarakenteen
eheyttad, toimivuutta ja kokonaiskestadvyytté kiinnittden erityistd huomiota elinympa-
ristén laatuun. Suunnittelussa on varmistettava virkistys- ja viheralueiden riittdvyys.

Kestdvéan liikkumisen toimintaedellytyksid on kehitettdva palvelujen ja tybépaikkojen
alueellinen saavutettavuus huomioiden.

Asuinalueiden omaleimaisuutta, viihtyisyyttd ja sosiaalista tasapainoisuutta tulee
vahvistaa ja tukea.

Ilmastonmuutoksen sopeutumiseen ja sddn dari-ilmibiden haittojen ehkaisyyn on
kiinnitettdvd huomiota.

Virkistysalue tai virkistyskohde (V)

Merkinnalla osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja tai suojeltaviksi tarkoi-
tettuja alueita.

Suojelumaarays:

Luonnonsuojelualueiksi osoitetuilla alueilla ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka vaa-
rantavat tai heikentdvét niitd luonto- tai ympadaristéarvoja, joiden perusteella alu-
eesta on muodostettu luonnonsuojelualue tai tavoitteena on perustaa sellainen.

Luonnonsuojelualue (SL)
Merkinnalla osoitetaan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun tarkoitettuja alueita.

Suunnittelumaarays:

Alue varataan yleiseen virkistykseen, alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee turvata virkistyskadyttéedellytyksien sdilyminen.

Ulkoilureitti
Merkinnalla osoitetaan maakunnalliset ulkoilureitit taajamien ulkopuolella.

Suunnittelumaarays:

Alueidenkédytén suunnittelussa on turvattava ulkoilureittien sdilymisen edellytykset
maakunnallisesti ja seudullisesti toimivana reitistbnd seké yhteydet virkistysalueisiin.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue tai rakennettu ymparisto

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatdksen mukaiset valtakunnallisesti arvok-
kaat maisema-alueet (VAMA 2021) ja valtakunnallisesti merkittdvat rakennetut kult-
tuuriymparistét (RKY).

Suunnittelumaarays:

Alueiden suunnittelussa on otettava huomioon maisema-alueen ja rakennetun kult-
tuuriympdristén kokonaisuudet ja ominaislaatu. Alueiden erityispiirteitd tulee vaalia.
Valtakunnallisesti arvokkaiden alueiden suunnittelun yhteydesséd on pyydettévé lau-
sunto ympéristéviranomaiselta ja museoviranomaisilta.



PADASJOEN KESKUSTAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 5.11.2025

PADDN0-2024-179

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue tai rakennettu ymparisto

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet ja maakunnalli-
sesti merkittavat rakennetun kulttuuriymparistén alueet, jotka voivat osin olla paal-
lekkaisia.

Suunnittelumaarays:

Alueiden suunnittelussa on otettava huomioon maisema-alueen ja rakennetun kult-
tuuriympdristén kokonaisuudet ja ominaislaatu. Alueiden erityispiirteitd tulee vaalia.
Maakunnallisesti arvokkaiden alueiden suunnittelun yhteydessd on pyydettéavé lau-

sunto ympéristéviranomaiselta ja museoviranomaiselta.

Seututie tai padkatu (st /pk)

Merkinnalla osoitetaan seututiet ja paakadut.

Yhdystie tai kokoojakatu (yt)

Merkinnalla osoitetaan merkittavat yhdystiet ja kokoojakadut, jotka yhdistavat maa-
kunnallisesti merkittdvaa maankayttéa ylempiluokkaiseen tieverkkoon tai joilla on
laajempaa verkostollista merkitysta.

Yleiset kaavamaaradykset (suunnittelualuetta koskevat):

Sahkonsiirtoverkosto ja energiahuollon alueet

Sahkdnsiirto tulee ensisijaisesti keskittda olemassa oleviin johtokaytaviin ja toteut-
taa yhteispylvaissa muiden energiantuotannon toimijoiden kanssa. Uusien johto-
kaytdvien avaamista tulee valttaa. Mikali sdhkoénsiirtoa ei voida toteuttaa nykyisid
johtokaytavia hyddyntaen, on otettava huomioon vaikutukset kulttuuri-, maisema-,
virkistysarvoihin, luonnon monimuotoisuuteen seka olemassa oleviin elinkeinoihin
ja asutukseen. Tama maarays koskee vahintaan 110 kV voimajohtoja. Energian-
tuotanto- ja energian varastointialueiden suunnittelussa on ensisijaisesti selvitet-
tdva mahdollisuus toteuttaa sdahkodnsiirto kokonaan tai osittain maakaapelein.

Vahittaiskauppa

Vahittaiskaupan suuryksikdt (>4000 k-m2) on ensisijaisesti sijoitettava keskusta-
alueille. Keskustatoimintojen ulkopuolelle niita voidaan osoittaa maakuntakaavassa
osoitetuille sijainneille kaavassa esitetyn mukaisesti tai jos voidaan perustellusti
osoittaa, ettei suunnitellulla maankaytélla ole merkittavia haitallisia vaikutuksia kes-
kustojen kaupallisiin palveluihin tai palveluverkon toimivuuteen.

Seudullisesti merkittdvan kaupan koon alarajat ovat seuraavat, ellei muuta selvi-
tyksiin perustuen osoiteta: Paivittaistavarakauppa: Koko maakunnan alueella 4 000
k-m2; Erikoistavarakauppa: Asikkala 5 000 k-m2, Heinola ja Orimattila 7 000 k-
m2, Lahti ja Hollola 12 000 k-m2, muualla maakunnassa 4 000 k-m?2; Muu erikois-
kauppa: Lahti ja Hollola 5 000 k-m?2, muualla maakunnassa 4 000 k-m2.

Vesien ekologinen tila

Alueiden kayton yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja yhteiskunnan toiminto-
jen sijoittelussa on erityista huomiota kiinnitettava vesien ekologisen tilan paranta-
miseen.
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Muinaisjdannokset

Alueidenkayton yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon mui-
naisjadnnokset. Ajantasainen tieto tunnetuista muinaisjadnnoéksista on tarkistettava
museoviranomaiselta.

3.2.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa Kirkonkyldan osayleiskaava, jonka Padasjoen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
14.11.2011 § 22. Suunnittelukohde on merkitty kaavassa suurimmaksi osin keskustatoimintojen
alueeksi (C), mutta osin my6s asuinrakennusten (AK, AKR, AP) ja asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten alueeksi (AL).

Pienia alueita suunnittelualueesta on osayleiskaavassa merkitty venevalkamaksi (LV), yhdyskun-
tateknisen huollon alueeksi (ET), puistoksi (VP), torialueeksi (ruudukko), vesialueeksi (W) ja luon-
nonsuojelualueeksi (SL). Lisaksi suunnittelualueella on Keskustien pohjoispuolella merkintdja suo-
jelluista rakennuksista / kohteista (SR).

Kirkkojoelle on osayleiskaavassa osoitettu Kirkkolammilta Paijanteelle ulottuva melontareitti (sini-
nen pistekatkoviiva), joka kuitenkin on jaanyt vahaiselle kaytdlle. Kirkkojoki kuuluu maisemallisesti
maakunnallisesti arvokkaaseen alueeseen (mam).

Keskustien ja Kellosalmentien risteysalueelle sijoittuu taajamakuvallisesti arvokas alue (vaalean-
harmaa ruudukko). Suunnittelualueen kaakkoisosaan sijoittuu osa maisemallisesti valtakunnalli-
sesti arvokasta aluetta (mav) ja Karl Fieandtin kujan varressa suojeltavaa aluetta, jolla olemassa
oleva puusto on séilytettévé (s). Pieni osuus Karl Fieandtin varressa olevasta alueesta suunnittelu-
alueesta sisdltyy maisemallisesti arvokkaaseen peltoalueeseen (MA).

Yleiskaavassa on osoitettu suunnittelualueen uudet ja olennaisesti muuttuvat maankaytén alueet,
joita ovat Kellosalmentien itdpuolelle ulottuva keskustatoimintojen alue (C), Visatien molemmin
puolin sijoittuva asuinkerrostalojen ja rivitalojen alue (AKR) ja pieni osuus pientalovaltaisesta
asuinalueesta (AP) Karl Fieandtin kujan itdpuolella (edella luetellut aluemerkinnat ovat kaavakar-
talla valkoisella pohjalla ja varillisilla reunuksilla).

Keskustie on yleiskaavassa merkitty yhdystieksi ja muut kadut suunnittelualueella ovat kokooja-
katuja. Keskustien, Kellosalmentien ja Koivutien varteen on osayleiskaavassa osoitettu kevyen lii-
kenteen reitit (pistemerkinnat). Saksalan peltojen Idheisyyteen alueen kaakkoisosaan on merkitty
kevyen liikenteen yhteystarve.

Voimassa oleva osayleiskaava on saanut lainvoiman 14 vuotta sitten ja joiltain osin se ei enaa
valttamatta ole suunnittelualueella taysin ajan tasalla. Asemakaavaa laatiessa saattaa tall6in tulla
vanhentuneisuuden arvioinnin lisaksi tarve huomioida yleiskaavan sisdltévaatimukset (AKL 42 §).
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Kuva 5. Ote Kirkonkylédn oikeusvaikutteisesta osayleiskaavasta suunnittelualueen kohdalla © Padasjoen kunnan
karttapalvelu 2025. Aluerajaus merkittynd karttaan likimdédrdisesti sinisellé viivalla.

Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualueelle ja sen ldheisyyteen kohdistuvat seuraavat mer-
kinnat ja maardykset:
Keskustatoimintojen alue.

Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu padasiassa asemakaavoitet-
tavaksi.

Alueelle voidaan sijoittaa kirkonkyldn keskustaan soveltuvaa asu-
mista, tyépaikka-, hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja seka
niihin liittyvia lilkkenne-, virkistys- ja yhdyskuntateknisen huollon toi-
mintoja.

C-alueille voidaan asemakaavassa osoittaa yksi vahittaiskaupan suur-
yksikko.

Pientalovaltainen asuinalue.
Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu padasiassa asemakaavoitetta-
vaksi.

Pientalovaltainen asuinalue.
Merkinnalld on osoitettu uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet.

Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu padasiassa asemakaavoitetta-
vaksi.

Alueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee huomioida riittavien
yleiseen kayttéon tarkoitettujen virkistysalueiden ja -yhteyksien osoit-
taminen seka niiden kytkeytyminen oleviin ulkoilu- ja kevyen liiken-
teen reitteihin seka virkistysalueisiin.

12
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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu padasiassa asemakaavoitetta-
vaksi.

Asuinkerrostalojen alue.
Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen alue.
Merkinnalla osoitettu uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet.
Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Keskustatoimintojen alue.

Merkinnalld osoitettu uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet.

Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.
Alueelle saa rakentaa opetus-, urheilu- ja virkistystoimintaan liittyvia
rakennuksia. Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu paaasiassa ase-
makaavoitettavaksi. Alueelle voidaan sijoittaa kirkonkylan keskustaan
soveltuvaa asumista, tydpaikka-, hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myy-
maldtiloja seka niihin liittyvia liikenne-, virkistys- ja yhdyskuntateknisen
huollon toimintoja.

C-alueille voidaan asemakaavassa osoittaa yksi vahittdiskaupan suuryk-
sikkd.

Venevalkama.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.
Alue on tarkoitettu pddasiassa maatalouden harjoittamiseen.

Alueelle sallitaan maatalouteen liittyva rakentaminen.

Alue tulisi mahdollisuuksien mukaan pitaa keskeisilta osin avoimena ja
viljelyskaytdssa.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Puisto.

Luonnonsuojelualue.

Luonnonsuojelulain nojalla suojeltu tai suojeltavaksi tarkoitettu alue.

Vesialue.

13
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Suojeltava alueen osa, jolla olemassa oleva puusto sadilytetdan.
Alueella sallitaan maisemanhoidon ja yleisen turvallisuuden kannalta
tarpeelliset puuston hoitotoimenpiteet.

Taajamakuvallisesti arvokas alue.

Torialue.

Maisemallisesti valtakunnallisesti arvokas alue.
Merkinnalld on osoitettu valtakunnallisesti merkittava Saksalan karta-
non rakennettu kulttuuriymparisté (RKY).

Alueella tulee uudisrakentaminen ja peruskorjaaminen sopeuttaa taaja-

makuvaan ja ympardivaan rakennuskantaan.

Maisemallisesti maakunnallisesti arvokas alue.
Merkinnalld on osoitettu maakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorial-
liset ymparistot (Saksalan kulttuurimaisema).

Alueella tulee uudisrakentaminen ja peruskorjaaminen sopeuttaa taaja-
makuvaan ja ympardivaan rakennuskantaan.

Valtatie / kantatie.

Yhdystie.

Kokoojakatu / kokoojatie.

Kevyen liikenteen reitti.

Kevyen liikenteen yhteystarve.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Melontareitti.
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Suojeltava rakennus / kohde.

Merkinnalla on osoitettu paikallisesti kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
kohteet.

Kohteessa suoritettavat korjaus- ja muutosty6t seka muu taydennys-
rakentaminen tulee tehda siten, ettd kohteen kulttuurihistorialliset ar-
vot sailyvat.

Kohdenumerointi viittaa kaavaselostuksen kohdan 9.4 numerointiin.

Suunnittelualueelle on yleiskaavassa osoitettu kuusi (6) suojeltavaksi
osoitettua kohdetta. Kohdenumerointi on kaavaselostuksesta:

e 8. Kullasvuori: Kullasvuoren liike- ja asuinkerrostalo Keskuskadun
ja Kellosalmentien risteyksessa. Rakennettu vuonna 1963.

e 16. Osuustalo: Osuuskaupalle vuonna 1938 valmistunut funktiona-
listinen liikerakennus.

e 18. Padasjoen liiketalo, Pankkila: Kansallis-Osake-Pankin liiketalo
vuodelta 1955, jonka jakeena matala tiiliverhoiltu lilkkerakennus.
Lisdksi liikekadun varrella on kuusi asuin- ja liiketaloa ajalta 1939-
1963.

e 22, Saastdpankki: Rapattu saastdopankkirakennus on valmistunut
vuonna 1953.

e 26. Vesala: Mahdollisesti 1800-luvulta perdisin oleva hirsinen
asuinrakennus.

e 28. Yhdystontti: Suomen yhdyspankin toimitalo vuodelta 1953.

Yleiset maaraykset (suunnittelualuetta koskevat):

Jatevesien kasittely tulee jarjestaa kunnan ymparistéviranomaisen hy-
vaksymalla tavalla.

Uudet rakentamisalueet tulee mahdollisuuksien mukaan liittda keskitet-
tyyn vesihuoltoon.

Muilta osin on noudatettava kunnan rakennusjarjestysta.
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3.2.3 Asemakaavat

Suurin osa suunnittelualueesta on asemakaavoitettua. Ainoastaan noin 0,8 hehtaarin alue Kellosal-
mentien itdpuolella on asemakaavoittamatonta. Asemakaavoittamaton alue muodostuu kuuluvat
Kellosalmentiesta ja sen itapuolella olevista kolmesta rakennetusta pientalotonttia, rakentamatto-
masta kiinteistdosta Kellosalmentien ja Tammitien risteyksessa seka Kirkkojokeen kuuluvasta vesi-
alueesta.

Ajantasa-asemakaavassa paadosa suunnittelualueesta on merkitty asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueeksi (AL-1). Lisaksi suunnittelualueesta on asemakaavoitettu asumista varten
erillispientalojen korttelialueita (AO), asuinkerrostalojen korttelialueita (AK), rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR) ja liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K).
Kaavamerkintéja on lisaksi kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta (YY), yh-
dyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueesta (ET), huoltoasemaraken-
nusten korttelialueesta (LH), yleisestéd pysdkointialueesta (LP), seka katuaukiosta/torista (ruu-
dukko), ja ldhivirkistysalueesta (VL) ja maatalousaluetta (MT). Alueen kaakkoisosaan sijoittuu
merkinta suojeltavasta puukujasta, jolla olemassa oleva puusto on sdilytettdvéa (SP).

Suunnittelualueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat:

- Asemakaava 20, korttelit 43, 150-151 ja kortteleiden 40, 41 ja 44 osat, rakennuskaavan
muutos (Padasjoen kunnanvaltuusto 18.1.1990)

- Asemakaava 23, Padasjoen eteldpuolinen rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos (Pa-
dasjoen kunnanvaltuusto 26.5.1994)

- Asemakaava 29, Kirkonkylan asemakaavamuutokset, alueet 2/6 tori ja 6/6 osa korttelista
38 (voimaantulo 1.2.2012).

Seuraavassa on esitetty suunnittelualuetta koskevat asemakaavamerkinnat ja -maaraykset. Ase-
makaavamerkinnat ja maardykset on luettavissa lisdksi Padasjoen karttapalvelussa osoitteessa pa-
dasjoki.karttatiimi.fi.

250 m
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Kuva 6. Ote ajantasa-asemakaavasta © Padasjoen kunnan karttapalvelu 2025. Kaava-alueen alustava rajaus
merkittynd punaisella viivalla.

16



PADASJOEN KESKUSTAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 5.11.2025
PADDN0-2024-179

22

o
o ALOO
11 YA \NON

o M

PADASJ(

=
3 %’4@
5
3 3 \@“
o
{7 e,“‘\
185 "t t \5}\‘4\
16116 4
18 &
6 20 & 3
Ly o
asy 4
Lig, 7
25

a1 28

2

28

&
s
(%)
&
w
Ay
e

,
Oravatie
o
s

&

MS',S“?\FU'MU

Kuva 7. Ote kaavaindeksistd ja voimassa olevien asemakaavojen numerointi. © Padasjoen kunnan karttapal-
velu 2025.

Asemakaavassa 20 on osoitettu suunnittelualue maatalousalueeksi (MT), jonka poikki menee
maanalainen johtovaraus.

Asemakaavan 20 suunnittelualuetta koskevat merkinnat ja maaraykset:
Maatalousalue.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Asemakaavassa 23 on osoitettu korttelit 45 ja 59 ja asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK).
jossa enimmaiskerrosluku on III ja tehokkuus e=0.50. Korttelissa 59 murtoluku 1/2 roomalaisen
numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaa-

vassa lukumaaraltéan mainittujen kerrosten alapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Kortteliin 45 sijoittuu liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K), jossa enimmaiskerrosluku on
I1I, ja tehokkuus e=0.4.

Korttelit 40-42, 44-45, 55-59, ja 62-63 ovat asemakaavassa rivitalojen ja muiden kytkettyjen
rakennusten korttelialueita (AL-1). Korttelialueiden enimmaiskerrosluku vaihtelee valilla II-III, ja
tehokkuusluvun vaihtelu on vélilla e=0.20-0.60. Kortteleihin 55 ja 56 sisaltyy Karl Fieandtin tien
varrella oleva suojeltava puukuja, jolla olemassa oleva puusto on sdilytettdvéa siten, ettéd sallitaan
vain luonnon- tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet (sp).
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Keskustien molemmin puolin kortteleissa 41- 42, 44-45, 55, 59, 62 ja 150 on kaavassa osoitettu
varauksia maanalaista johtoa varten varatuille alueen osille. Hankealueen etelapuolen Idheisyyteen
on kaavassa osoitettu aluevaraus sdhkdjohtoa varten.

Kortteliin 150 Visatien lansipuolelle on asemakaavassa osoitettu toteutumaton rivitalojen ja muiden
kytkettyjen rakennusten korttelialuetta (AR), jossa alleviivattu luku II osoittaa ehdottomasti kay-
tettavan kerrosluvun. Tehokkuusluku korttelissa e=0.2. Korttelin pohjoisosassa on maanalaista
Jjohtoa varten varattu alueen osa.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET) sijoittuu Haapatien lop-
pupaahan kortteliin 44.

Suunnittelualueesta erillispientalojen korttelialueeseen (AO) kuuluvat Haapatien varrelle sijoittuvat
korttelit 43 ja 44, joilla enimmaiskerrosluku on I ja tehokkuusluku e=0.25.

Kortteliin 40 on osoitettu huoltoasemarakennusten korttelialue (LH), jossa enimmaiskerrosluku on
I, ja tehokkuus e=0.30.

Kirkkojoki (kaavan pohjakartalla nimelld Padasjoki) on vesialuetta (W). Kirkkojoen etelépuolella on
venevalkama (LV-1), joka on varattu yksityiseen kayttoon.

Keskustie on asemakaavassa yleisen tien vierialuetta (LYT). Kaavassa on osoitettu kiinteistoille
Keskustielta tonttikohtaiset liittymét. Kellosalmentie, Tammitie, Vaahteratie, Visatie, Haapatie, Koi-
vutie ja Teeritie ovat rakennuskaavateitéd. Vaahteratielle, Tammitielle ja Kellosalmentielle on osoi-
tettu kaavassa liittymékiellot (vetoketjumerkinta).

Kortteleiden 57 ja 58 valiin on osoitettu /dhivirkistysalue (VL), joka toimii yhteytenad Keskustielta
lansipuolella olevalle laajemmalle /dhivirkistysalueelle.

Keskustien itapaahan kortteliin 57 kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle (YY)
sijoittuvalla Padasjoen kirkonkylan tyévaentalolla on suojelumerkinta, sr-2. Enimmaiskerrosluku
korttelissa on II ja tehokkuusluku e =0.3.

Vuonna 1911 valmistuneen tydvdentalon lisdksi suunnittelualueella on useita muitakin asemakaa-
vassa merkinngilla sr-1 ja sr-2 suojelluksi osoitettuja rakennuksia.

Asemakaavan 23 suunnittelualuetta koskevat merkinnat ja maaraykset:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

ITR_ _] Rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue.
| Erillispientalojen korttelialue.

LAL'ﬂj Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

L—_fy’ B Lahivirkistysalue.
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Yleinen tie vierialueineen.

Venevalkama, alue on varattu yksityiseen kayttoon.

Yleinen pysdkointialue.

Huoltoasemarakennusten korttelialue.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten alue.

Vesialue.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistami-
nen koskee.

Korttelin, korttelin ja alueen raja.

Eri kaavamaadraysten alaisten alueenosien vdlinen raja.
OI!jeeIIinen eri kaavamaardysten alaisten alueenosien vilinen
raja.

Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

Kylan nimi.

Korttelin numero.

Rakennuspaikan numero.

Rakennuskaavatien ja puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreittain.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lu-
kumaaraltaan mainittujen kerrosten alapuolella olevasta tilasta
kerrosluvun estamatta kdayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan.
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Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa puistomuuntamon.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennet-
tava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Rakennuskaavatie.

Jalankululle ja polkupyoradilylle varattu tie.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu tie, jolla rakennuspaikalle
ajo on sallittu.

Alueella oleva ajoyhteys.

Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérdilylle varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Sahkojohtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimadardinen sijainti.

Rakennuskaavatien rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kdytettavan kerrosluvun.

Suojeltava puukuja, jolla olemassa oleva puusto on sdilytet-
tava siten, etta sallitaan vain luonnon- tai maisemanhoidon
kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

Rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas rakennus. Ra-
kennuslain 135 §:n 1 monumentin nojalla maarataan, etta raken-
nusta ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus- tai
muutostoitd, jotka turmelevat julkisivujen, vesikattojen tai por-
rashuoneiden rakennustaiteellista tai historiallista arvoa.
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Rakennushistoriansa kannalta tiarkea rakennus, jota ei saa
| purkaa ennen kuin tilalle tulevalle uudisrakennukselle on saatu
rakennuslupa.

Ohjeellinen rakennusala ja ohjeellinen paamassan harjan-
suunta.

Ohjeellinen auton sdilytyspaikan rakennusala.

Ohjeellinen pysdkoimispaikka.

Ohjeellinen pysdkoimispaikka. Ajo suoraan liikennealueelta.
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Ohjeellinen jalankululle ja polkupyoérdilylle varattu alueen osa.

Autopaikkojen véahimmaismaarat ovat:

- AK-korttelialueet 1ap/ 75 k-m2

- AR-korttelialueet 1,5 ap / asunto

- AO-korttelialueet 2 ap / rakennuspaikka

- Al-korttelialueet 1 ap / 75 asuinkerrosalan-m2

seka 1 ap / 6 kokoushuoneen istumapaikkaa
e jalap/ asunto
- Y-korttelialue 1 ap / 50 toimistokerrosalan-m2
e sekalap
seka 1 ap / 6 kokoushuoneen istumapaikkaa
ja 1 ap/ asunto
- YS-korttelialue 1 ap / 4 potilaspaikkaa toimistokerrosalan-m2
seka 1 ap / 2 toimihenkilda
seka 1 ap / 100 vanhusten asuinkerrosalan-m?2
e jalap/asunto
- YY-korttelialue 1 ap / asunto ja 1 ap / 50 k-m2

Yleiset maaraykset (suunnittelualuetta koskevat):

Autotallit ja -katokset tulee sijoittaa niin, ettd niiden eteen rakennuspaikalle jaa vahintaan 5 met-
ria vapaata tilaa.

Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalin seka kattomuodon suhteen rakentaa yhtendista
rakennustapaa noudattaen. Yli 15 metria pitkia rakennuksia tulee elavdéittaa porrastuksilla, kuis-
teilla, katoksilla yms. keinoilla.

Naapurin suostumuksella rakennus voidaan sijoittaa 4 metrid lahemmaksi toisen rakennuspaikan
rajaa. Talldéin rakennuksen télle sivulle ei saa sijoittaa asuinhuoneen paaikkunoita. Jos rakennus
rakennetaan kiinni rakennuspaikan rajaan, on rajan puoleisen seinan oltava julkisivun tavoin kasi-
telty umpiseina.

Rakennuspaikalla tulee sailyttaa tai istuttaa puita ja pensaita niin, etta puiden maara on vahintaan
1,5 ja pensaiden maara vahintaan 2 rakennuspaikan pinta-alan 100 m2 kohti.

Alle 5 metrin pdahan rakennuspaikan rajasta rakennettujen luiskien kaltevuus saa olla enintaan
1:5.
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Asemakaavassa 29 on osoitettu ruutuviivoituksella Keskustien varteen katuaukio / tori.

Asemakaavan 29 suunnittelualuetta koskevat merkinnat ja maaraykset:

kerrosalaltaan enintdan 100 k-m2. Rakennusten tai rakennelmien tulee
olla ympariston rakennuskantaan sopivia.

B Katuaukio / tori. Alueelle saa sijoittaa rakennuksia / rakennelmia

3.3 Muut aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset
3.3.1 Arvokkaat luontokohteet

Alueen luontoarvoja on selvitetty kesalld 2025 tehdyssa luontoselvityksessa (Miljoésuunnittelu
Henna Koskinen). Selvitys tehtiin kaavoitettavana olevaa aluetta laajemmalle alueelle keskustassa.

Selvityksessa todetaan suunnittelualueen olevan suurimmaksi osaksi rakennettua ymparistéa.
Luontotyypeista esiintyi ainoastaan lehtoa, joka oli kulttuurivaikutteista kasittaen vanhoja asuin-
paikkoja ja viljelysmaita. Muut alueet olivat 1ahinna puistomaisia viheralueita ja niittyja tai vanhoja
peltoja. Pohjoisosastaan selvitysalue rajoittui pienelta osin Kirkkojokeen.

Alueen merkittavimpiin luontoarvoihin lukeutui selvitysalueen kaakkoisosassa sijaitseva, yksityis-
ten mailla oleva luonnonsuojelualue Seurantalon jalopuumetsad (LTA202341). Selvityksessa jalo-
puulehdon arvioitiin tayttavan luonnonsuojelulain 64 §:n mukaisen luontotyypin ominaispiirteet.

Arvokkaana luontokohteena selvityksessa huomioitiin myds vanha Saksalan kartanolle johtava mo-
nilajinen lehtipuukujanne.

Selvitysalueella arvioitiin sijaitsevan luontodirektiivin tiukan suojelun piiriin kuuluvista lajeista vii-
tasammakolle, sudenkorennoille ja lepakoille potentiaalisia elinymparistéja. Potentiaalisiksi arvioi-
dut elinymparistét on esitetty selvityksen kartoilla kuvissa 20, 22 ja 24. Nailla alueilla voi kaava-
hankkeen aikana tulla tarve laatia lisaselvityksia riippuen alueelle suunnitellusta maankaytosta.

Alle kilometrin etdisyydelld suunnittelualueesta sijoittuivat suojeltu, yksityisten mailla oleva Sak-
salan luonnonsuojelualue, YSA203469 seka Natura2000-alue Saksalan metsa, SPAFI0335007, joka
toimii esimerkiksi erittdin uhanalaisen lintulajin kriittisena pesintdalueena (ELY-keskukset, 2023).
Paikka on tunnistettu myods kansallisesti tarkeaksi lintualueeksi (Paijanteen alue) (BirdLife Suomi
ry, 2025).

3.3.2 Arvokkaat kulttuurihistorialliset kohteet ja muinaisjaannokset

Kohteen kaakkoisosa sijoittuu osittain Saksalan kartanon valtakunnallisesti merkittavaan rakennet-
tuun kulttuuriymparistéon (RKY). Kohde on puistoineen ja puukujanteineen edustava 1800-luvun
kartanorakentamista, puutarha- ja puistosuunnittelua edustava kokonaisuus. RKY-alueelle ja suun-
nittelualueen kaakkoisosaan osittain sijoittuva Karl Fieandtin kuja on myds alueen yleiskaavassa
merkitty maisemallisesti valtakunnallisesti arvokkaaksi alueeksi seka suojeltavaksi alueeksi, jolla ole-
massa oleva puusto on sailytettdva. Alueen asemakaavassa Karl Fieandtin kuja on merkitty suojelta-
vaksi puukujaksi.
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Suunnittelualueella ei ole tiedossa kiinteita muinaisjdanndksia, mutta kevaalla 2025 Maanala Oy:n
tekemassa muinaismuistoselvityksessa (Maanala Oy) suunnittelualueen kaakkoisosasta ldhelta
Keskustietad havaittiin uutena kohteena muuksi kulttuuriperintokohteeksi maaritelty historiallinen
kivirakenne ja tukimuuri Keskustie (Museoviraston rekisterissa id: 1000084101). Kohde on noin 55
metria pitka, yhtendinen ja itd-lansisuuntainen luonnonkivistd kylmamuuraamalla ladottu kivi-
aita, jonka laheisyyteen sijoittuu noin 7,5 metrid pitka matalampi kivimuuri. Maanala Oy:n arvion
mukaan rakennelmilla on aikanaan merkitty tonttien rajoja.

Noin 50-80 metrin etdisyydelle suunnittelualueesta sijoittuu kiinteitd muinaisjaanndksia. Kirkkojoen
pohjoispuolelle sijoittuva kiinted muinaisjaannés Vanha hautausmaa (id: 1000000972) on kivikautinen
asuinpaikka, joka lienee kuitenkin pahasti tuhoutunut. Ldhimmista kiinteistd muinaisjaannoksista
Kalsporinmaki (id: 576010002) ja Kalsporinmaki B-C (id: 1000000810) puolestaan sijoittuvat ldhelle
suunnittelualueen koillisosaa. Niiden yhteydesta on I6ydetty rautakautinen asuinpaikka ja poltto-
kalmisto. (Museovirasto, 2025)

3.3.3 Rakennetun kulttuuriympariston selvitys

Suunnittelualue sijoittuu aivan sen eteldisintd reunaa lukuun ottamatta Padasjoen Kirkonkylan
kulttuuriymparistdalueelle, joka on myds alueen maakuntakaavassa merkitty kulttuuriympariston
tai maiseman kannalta maakunnallisesti arvokkaaksi alueeksi. Alueelle sijoittuu muun muassa hie-
nosti eri tyylisuuntia edustavia rakennuksia, jotka luovat taajamakuvaan ajallista kerroksisuutta.
(Paijat-Hameen kulttuuriymparistéselvitys, 2024)

FCG on inventoinut syksyn 2025 aikana keskustan rakennuskantaa asemakaavoitettavaa aluetta
laajemmalta alueelta. Alueellinen vastuumuseo on osallistunut selvityksen ohjaamiseen yhdessa
kunnan kanssa. Selvitys huomioidaan kaavatydssa.

3.3.4 Hulevesiselvitys ja -suunnitelma

Destia Oy on laatinut keséalla 2025 Padasjoen keskustaan hulevesiselvityksen ja -suunnitelman
suunnittelualuetta laajemmin tehtyna valuma-aluetasoisena yleispiirteisena tarkasteluna. Kaava-
prosessin aikana voidaan tehda viela tarkempaa suunnittelua, joka avulla ohjataan hulevesien
kasittelyd asemakaavoitettavalla alueella.

3.3.5 Rakennusjarjestys

Padasjoen voimassa oleva rakennusjarjestys on vuodelta 2012. Uusi rakennusjarjestys on ollut
nahtavilld luonnoksena loppuvuodesta 2024 ja ehdotuksena kesalla 2025. Rakennusjarjestys on
menossa kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi 1.12.2025 (Padasjoen kunta, 2012 & 2025).

3.3.6 Padijat-Hameen rakennemalli

Paijat-Hameen liitto on laatinut MAL-sopimuksen ulkopuolella olevien Padasjoen, Sysman ja Harto-
lan kuntien alueelle kaupunkiseutusuunnitelmaa vastaavan suunnitelman yhteistyéssa Hdmeen ja
Uudenmaan ELY-

kanssa. Paijat-Hameen rakennemalli toimii hyvana pohjana pohjoisten kuntien yleiskaavan laadin-
nalle seka kokonaismaakuntakaavan uudistamiselle, joka on tarkoitus kaynnistaa kaupunkiseutu-
suunnitelman ja rakennemallin valmistuttua. Rakennemallin hyvaksyi Paijat-Hameen maakuntaval-
tuusto 20.6.2023 § 10. Rakennemallilla ei ole oikeusvaikutuksia.

Rakennemallissa Padasjoen keskusta on osoitettu aluekeskukseksi, tihedksi taajamaksi ja elinkei-
noelaman tydpaikkakeskittymaksi. Keskuskohtainen vaestémitoitus Padasjoella on 1 480 henkea ja
tydpaikkamitoitus 500 tydpaikkaa (arvioitu lisdys 50 tydpaikkaa, vaestdn mitoituksen osalta ei
muutoksia).
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3.3.7 Lilkennejdrjestelyjen kehittaminen

Suunnittelualueen koillisosaan sijoittuvan monitoimitalon ymparisté6n ollaan laatimassa Vaahtera-
tien parantamisen rakentamissuunnitelmaa. Suunnitelmassa osoitetaan monitoimitalon ymparis-
toon uusia liikenne- ja pysakoéintijarjestelyja.

Katusuunnitelma-aineistojen nahtavilldolo on tarkoituksena alustavasti jarjestda samalla kertaa
taman kaavahankkeen eri vaiheiden nahtavilldolojen yhteydessa. Toimenpiteiden arvioitu toteutus
ajoittuu vuosille 2026-2027.

3.3.8 Pohjakartta

Maanmittauspalvelu Puttonen Oy on laatinut 13.10.2025 valmistuneen asemakaavan pohjakartan

mittakaavassa 1:2000. Mittausluokka on 2. Koordinaatiojarjestelma on ETRS-GK25 ja korkeusjar-

jestelma N2000. Vanhaa pohjakarttaa on taydennetty ilmakuvadigitoinnilla, MML:n laserkeilausai-

neistolla seka maastotietokannalla ja maastomittauksin. Pohjakartta on teetetty suunnittelualuetta
laajemmalta alueelta. Hyvaksytyn pohjakartan ulkopuolella olevien alueiden osalta pohjakartta on
ainoastaan viitteellinen.

Padasjoen kunnalla on yhteisty6sopimus Lahden kaupungin kanssa asemakaavan pohjakarttojen
hyvaksymisesta (Alueidenkayttdlaki 54 a §). Lahden kaupungin tonttipaallikké on hyvaksynyt ase-
makaavan pohjakartan viranhaltijapaatdksella 29.10.2025.

3.3.9 Kaavahanketta varten tehtdvat selvitykset

Kesan ja syksyn 2025 aikana on hankealuetta laajemmalta alueelta laadittu kaavatyon tueksi
edelld aiemmin mainitut luontoselvitys, hulevesiselvitysselvitys ja -suunnitelma ja rakennetun kult-
tuuriymparistdn selvitys.

Suunnittelu Vaahteratiella sijaitsevan monitoimitalon liikennejarjestelyjen kehittamiseksi on kayn-
nistynyt vuoden 2025 aikana ja se jatkuu loppuvuoden 2025 aikana.

Kaavoitusta varten teetetaan tarvittaessa muita selvityksia, jos kaavatyon luonne sita edellyttaa.

4. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellytta-
miin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan teh-
tava ja tarkoitus (AKL 9 §). Arvioitavat vaikutukset tdsmentyvat kaavaprosessin yhteydessa ja
vaikutusten arvioimiseksi laaditaan tarvittaessa erillisia selvityksia. Vaikutusten arviointia tehdaan
koko kaavaprosessin ajan.

Padasjoen keskustan alueelle on teetetty erilaisia selvityksia kaavahankkeen tueksi. Asemakaava
pohjautuu naista selvityksista saatavaan tietoon. Maankayttd sovitetaan selvityksissa todettujen
arvojen kanssa yhteen huomioiden sidosryhmien nakemykset.

Mahdolliset lisaselvitykset sovitaan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa tai muutoin viranomai-
syhteistyon kautta.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtdtietojen pohjalta asiantuntijatyéna. Vaikutusarvioinnissa
hyddynnetaan myds osallisilta saatuja palautteita. Vaikutusten arviointi esitetéan kaavaselostuk-
sessa.

Vaikutuksia arvioidaan:

- ihmisen elinoloihin ja elinymparistoon;

- maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

- kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
- maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistéon;

- elinkeinoelaman toimivan kilpailun k@f&tymiseen.
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4.1 Tehdyt selvitykset ja ldhtoaineistot

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetdaan seuraavia lahtéaineistoja,
selvityksia ja suunnitelmia:

Padasjoen keskustan alueen hulevesiselvitys ja -suunnitelma. Destia Oy, 2025.

Kavelyn ja pyorailyn edistamisohjelma. Padasjoen kunta, 2025.

Luontoselvitys Padasjoki keskustan asemakaavamuutoksen alue. Miljoésuunnittelu Henna
Koskinen. 2025.

Rakennusinventointi Padasjoki. Hdmeen ymparistokeskuksen moniste 111/2006. Hameen
ymparistékeskus, Padasjoen kunta. Ahola, T. 2006.

Padasjoen rakennusinventoinnin pdivittdminen ja taydentaminen. Ahola, T., 2022.
Padasjoen keskustan asemakaavan muutosalueet, arkeologinen inventointi. Maanala Oy.
Takala, H. 2025:

Padasjoen ja Asikkalan pohjavesien suojelusuunnitelma, 2004.

Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparisté. Wager, H., 2006.

Paijat-Hameen maakuntakaava 2060, luonnos, liiteaineistot ja selvitykset. Paijat-Hameen
liitto, 2025.

Paijat-Hameen maisemaselvitys. Aarrevaara, E., Uronen C., Vuorinen T., 2006.
Paijat-Hameen lilkennejarjestelmasuunnitelma, Paijat-Hameen liitto, 2019.

Paijat-Hameen kulttuuriymparistdselvitys 2024 (MARY 2). Lahden museot, 2024.
maisemaselvitys (MAMA 2024). Lahden museot, 2024.

Paijat-Hameen liikennejarjestelmasuunnitelma. Paijat-Hameen liitto ja Hdmeen ja Uuden-
maan ELY-keskukset, 2025.

Paijat-Hameen logistiikkaselvitys. Destia, 2024.

Paijat-Hameen virkistysalueselvitys 2024 (luonnos).

Vesihuollon verkostokartat, Padasjoen kunta.

Asikkalan ja Padasjoen pohjavesialueiden suojelusuunnitelman paivitys. Insinééritoimisto
Gradientti Oy. 28.11.2017.

Jalankulun ja pyoérailyn kehittdmissuunnitelma 2021, Ramboll Oy.

Suomen ymparistékeskuksen Avoin tieto —palvelu, Museo- ja Vaylaviraston paikkatietoai-
neistot.

Maakuntakaavan ja yleiskaavojen taustaselvitykset.

Paijat-Hameen liikennejarjestelmasuunnitelma 2040+. Hyvaksytty 17.3.2025.

Padasjoen kunnan rakennusjarjestys. Padasjoen kunta, 2012 ja rakennusjarjestysehdotus
2025.

Monitoimitalon liikennesuunnitelma. Ramboll Finland Oy. Arvioitu valmistuminen vuoden
2026 aikana.

Padasjoen keskusta, rakennetun kulttuuriymparistdn selvitys. Kervinen, M. & Kortelainen,
0. FCG, 2025.
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5. OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

5.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitellaan (AKL 62 §). Taman suunnittelutydn keskeiset osalliset ovat:

- Kaavan ja sen vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja elinkeinon harjoittajat
- Padasjoen kunnan hallintokunnat, joiden toimialaa kaavoitus koskee
o Tekninen lautakunta
- Viranomaiset
o Hameen ELY-keskuksen ymparistd ja luonnonvarat -vastuualue (1.1.2026 alkaen
Lupa- ja valvontavirasto)
o Uudenmaan ELY-keskuksen lilkkenne ja infrastruktuuri -vastuualue (1.1.2026 al-
kaen Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus)
Paijat-Hameen liitto
Lahden museot / alueellinen vastuumuseo
Paijat-Hameen pelastuslaitos
o Paijat-Hameen ymparistdterveys
- Alueella toimivat puhelinyhtitt, seka sahko- ja vesiyhtiot
o Padasjoen Vesihuolto Oy

o O O

o Padasjoen kunnan viemarilaitos
o Elenia

o DNA Oy

o Telia Oy

o Elisa Oy

- Alueella toimivat yhdistykset ja osuuskunnat
o Padasjoen luonnonystavat ry
o Padaspartio
- Muut, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan

5.2 Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot viranomaisilta. Kaava-
tyén aikana pidetaan tarpeen mukaan viranomaisten kanssa neuvotteluja, kuten aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu (AKL 66 §) seka tyoneuvotteluja.
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6. ALUSTAVA AIKATAULU

11/2025- 1. ALOITUSVAIHE

1/2026
/ Kaavoitus on kaynnistetty Padasjoen kunnan aloitteesta. Kaava on tullut vireille

kaavoituskatsauksen 2024 yhteydessd, jonka kunnanhallitus on hyvdksynyt
19.8.2024 § 162. Padasjoen kunnan tekninen lautakunta on kokouksessaan
18.11.2025 hyvaksynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman, ja paattanyt aset-
taa sen nahtaville MRA 308 mukaisesti mielipiteitd ja lausuntoja varten
27.11.2025-6.1.2026 valiseksi ajaksi.

Vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) tiedotetaan
lehti-ilmoituksella Padasjoen Sanomissa, kunnan internetsivuilla seka ilmoitus-
taululla. OAS on nahtavilla koko kaavaprosessin ajan, ja sita paivitetdan tarvit-
taessa. Osallisilla on mahdollisuus jattaa OAS:sta kommentteja.

3-4/2026 2. VALMISTELUVAIHE

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville kunnan ilmoitustaululle seka internetsivuille
30 paivan ajaksi. Tana aikana osallisilla on mahdollisuus jattda luonnoksesta mie-
lipiteita kirjallisesti tai suullisesti. Mielipiteen voi jattaa sahkdpostilla osoitteeseen
kirjaamo@padasjoki.fi. Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot viranomai-
silta ja kunnan omilta hallintokunnilta.

9-11/2026 3. EHDOTUSVAIHE

Kaavaluonnos tarkistetaan saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta kaava-
ehdotukseksi, joka asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Kaavaehdo-
tuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja kunnan omilta hallintokunnilta.
Kunnan jasenet ja osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistu-
tuksen.

Muistutuksen voi jattda sahkoépostilla osoitteeseen kirjaamo@padasjoki.fi.
Muistutuksen tehneille ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto jatettyyn
muistutukseen. Saadut lausunnot ja mahdolliset muistutukset kasitelldaan kun-
nassa ja tarvittaessa jarjestetaan neuvotteluja.

1-2/2027 4. HYVAKSYMISVAIHE

Kaavaehdotus tarkastetaan saatujen lausuntojen ja muistutusten pohjalta. Kun-
nanhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastinei-
neen. Asemakaavan hyvaksymisesta paattéa kunnanvaltuusto. Valtuuston ko-
kouksesta ilmoitetaan ilmoitustaululla ja internet-sivuilla. Valtuuston hyvdksy-
mispaatds lahetetdan tiedoksi Lupa- ja valvontavirastoon seka Kaakkois-Suomen
elinvoimakeskukseen sekd muistutuksen tehneille ja kuntalaisille, jotka ovat sita
pyytaneet.

Valitusaika paatoksesta on 30 vrk. Valitus osoitetaan hallinto-oikeuteen.

Kaavan saatua lainvoiman, siita tiedotetaan ilmoitustaululla ja internetsivuilla.

Asiakirjat ovat nahtavilla Padasjoen kunnan ilmoitustaululla ja www-sivuilla:

www.padasjoki.fi > Asuminen ja ymparisté > Rakentaminen ja alueiden kayttdé > Alueiden kaytto
> Vireilla olevat kaavat ja kaavamuutokset tai https://padasjoki.cloudnc.fi/fi-FI/Kaavat

Postiosoite: Kellosalmentie 20, PL 35, 17501 PADASJOKI
Séhkdpostiosoite: kirjaamo@padasjoki.fi

Kaavasta jatetyt palautteet kasitellaan julkisena aineistona ja ne julkaistaan kaava-aineiston yhtey-
dessa
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7. YHTEYSTIEDOT

Padasjoen kunta
Kaavoittaja (Iitin, Sysman, Padasjoen ja Karkélan kunnat)

Rakennustarkastaja

Osmo Knaapi Tuula Vuorinen

+358 400 355 719 +358 444 934 006
osmo.knaapi@padasjoki.fi tuula.vuorinen@padasjoki.fi
Kirjaamo

kirjaamo@padasjoki.fi
Kellosalmentie 20, PL 35
17501 PADASJOKI
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