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huomioiden Mustanlahdenkirjen etelirannan osalla.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireille tulovaihe

Ranta-asemakaavan valmistelu on aloitettu maanomistajien aloitteesta kevailld 2013.

26.3.2014 jarjestettiin Hameen ELY-keskuksessa kaavoituksen alkuvaiheen viran-
omaisneuvottelu (MRL 66 §, 77§, MRA 18 §). Lisni olivat Himeen ELY-keskuksen,
Padasjoen kunnan, maanomistajan seki kaavan laatijan edustajat. (muistio)

Padasjoen kunnanhallitus p#itti kokouksessaan 22.4.2014 § 72 Mustanlahdenkirjen
ranta-asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nihtiville
asettamisesta. Kaavan vireille tulosta sekd OAS:n ndhtavilli olosta kuulutettiin
25.4.2014 Padasjoen Sanomissa sekd kunnan ilmoitustaululla. Naapuritilojen ja Kos-
kenlahden pohjukassa sijaitsevien kiinteistdjen maanomistajille lahetettiin kaavan vireil-
le tulosta tiedotuskirje. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin yleisesti
néhtavilld 5.5.-4.6.2014. Osalliset eivit antaneet yhtdin mielipidettd OAS:sta.

Valmisteluvaihe (kaavaluonnos)

Padasjoen kunnanhallitus paatti kokouksessaan 22.9.2014 § 139 Mustanlahdenkérjen
ranta-asemakaavan muutosluonnoksen ja kaavan muun valmisteluaineiston nihtiville
asettamisesta. Kaavaluonnos ja muu kaavan valmisteluaineisto pidettiin yleisesti niht-
villd 2.10.-3.11.2014 Padasjoen kunnan teknisessd toimistossa ja kunnan Internet-
sivuilla.

Kaavaluonnosaineistoista pyydettiin viranomaisten lausunnot. Piijat-Himeen liitto il-
moitti, ettei nde tarpeelliseksi antaa lausuntoaan kaavasta. Lausuntonsa antoivat Hi-
meen ELY-keskus, Pdijat-Himeen maakuntamuseon arkeologinen ja rakennuskulttuu-
riyksikko sekd Padasjoen kunnan Valvontajaosto ja Tekninen lautakunta. Himeen ELY-
keskus pyysi lausunnossaan tdsmentéiméin kaavan rakennuspaikkojen kerrosluvun méi-
riysté, ettei synny késitystd kolmesta mahdollisesta kerroksesta. Viranomaisilla ei ollut
muuta huomautettavaa kaavahankkeesta.

Osallisilla oli mahdollisuus ilmaista kaavaluonnoksesta mielipiteensd. Kaavaluonnok-
sesta jatettiin yksi mielipide, jossa vastustettiin kaavaan tehtivid muutoksia. Kaava-
luonnokseen ei tehty lausuntojen tai mielipiteen vuoksi muutoksia.

Kaavaehdotusvaihe

Ranta-asemakaavan muutosehdotuksen kisittely Padasjoen kunnanhallituksessa
xx.xx.2015 § xx. Kaavachdotusaineistot pidetddn yleisesti ndhtivilld (30 vrk). Viran-
omaisilta pyydetién lausunnot ja osallisilla on mahdollisuus jétta4 aineistosta kirjallinen
muistutus.

2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaava-alue sijaitsee Padasjoen kunnan pohjoisosassa Piijanteen linsiran-
nalla, Mustanlahdenkérjessd. Ranta-asemakaavan muutos koskee osaa Pappilan kylidn
(412) tilasta Pappila (RN:o 1:19).

Ranta-asemakaavalla muodostuu kaksi loma-asuntojen korttelialuctta (RA), joille on
osoitettu yhteensd 11 omarantaista loma-asuntotonttia voimassa olevan ranta-asema-
kaavan mukaisesti. Muutoin kaava-alue on osoitettu maa- ja metsitalousalueeksi (M).



2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Kaava toteutuu maanomistajien hyodyntdessd kaavan mukaista rakennusoikeutta. Kaa-
van mahdollistama rakentaminen toteutuu maanomistajien midrddmén aikataulun mu-
kaisesti.

Kaavan rakentamisalueen toteutumista valvoo kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Padasjoen kunnan pohjoisosassa Piijinteen Mustanlahdenkr-
jen ranta-alueella (Kuva 1). Alue on p#fosin metsétalouskdytossd. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 24,6 ha ja alueeseen kuuluu noin 2 km P#ijénteen rantaviivaa. Alueelta
on matkaa n. 7 km Padasjoen kirkonkylalle.
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Kuva 1. Tilan Pappila RN:o 1:19 rajaus (punaisella) suunnittelualueen osalta. Alapuolisten va-
lokuvien kuvauspaikat on numeroitu kartalle.

3.1.2 Luonnonympéristo

Luonnonolot

Alue on pédosin tavanomaista metsitalouskidytossd olevaa talousmetsdd, ojittamatonta
kangasta. Alueen rannat nousevat paikoin melko jyrkésti (Kuva 2). Myds monet kivikot
ja suuret lohkareet antavat oman ilmeensd alueelle ja toimivat maamerkkeind alueella
(Kuva 3). Valokuvien kuvauspaikat on esitetty yldpuolisessa kartassa numeroin.



Kuva 2. Alueen eteldosan rantakalliot. Kuva 3. Rannan kivikkoa ja Koskenlahden vastarantaa.

Vuoden 2003 Piijénteen rantaosayleiskaavassa alueella ei ole arvioitu olevan erityisi

fuontoarvoja, mutta toisaalta ranta-asemakaavoitettuja rantoja ei mydskéén tutkittu tar-

kasti. Rantaosayleiskaavan yhteydessd tehdyn luontoinventoinnin (Jaakko P6yry Group

2003) mukaan suunnittelualueelta on huomioitu vain Mustanlahdenkérjen niemekkeen

eteldisimmén osan maisema-arvot. Kohde on arvioitu maisemallisesti arvokkaaksi ko-

konaisuudeksi, joka tulisi pyrkid jattdmédn rakentamisen ulkopuolelle. Mikili se ei ole

mahdollista, tulee luonto- ja maisema-arvot huomioida rakennuspaikkaa valittaessa sekd

kaavamégrayksin. (Kuva 5)

Paijat-Hameen metsdnhoitoyhdistys on tehnyt alueelle metsénhoitosuunnitelman vuon-

na 2012 (Kuva 4). Suunnitelmassa kuvataan alueen metsid seuraavasti:

- Kuvio 184: Lehto ja vastaava suo, hienojakoinen kangasmaa, padpuulaji kuusi (2,5 ha)

- Kuvio 185: Lehtomainen kangas, kivinen keskikarkea tai karkea kangasmaa, pédpuu-
laji ménty (2,0 ha)

- Kuvio 186: Lehtomainen kangas ja vastaava suo, kivinen keskikarkea tai karkea kan-
gasmaa, padpuulaji kuusi (0,7 ha)

- Kuvio 187: Tuore kangas, kivinen keskikarkea tai karkea kangasmaa, padpuulaji kuusi
(2,0 ha)

- Kuvio 188: Kuivahko kangas, kivinen keskikarkea tai karkea kangasmaa, padpuulaji
ménty (8,7 ha)

- Kuvio 189: Kuivahko kangas ja vastaava suo, kivinen keskikarkea tai karkea kangas-
maa, pddpuulaji ménty (8,6 ha)
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Kuva 4. Ote alueelle laaditusta metsdsuunnitelmakartasta. (Piijat-Himeen metsinhoitoyhdistys)



Maisema
Suunnittelualueelta avautuvat maisemat suuntautuvat pidosin Koskenlahden vastapuo-
len mannerrannalle sckd Kalainsaareen (Kuva 6). Pdijanteeltd pédin katsottuna alue jai
Seittenpdén ja Kalainsaaren taakse, jolloin alueelle avautuu melko kapea nikymad. Pai-
jénteen rantaosayleiskaavan selostuksessakaan ei ole huomioitu erityisemmin suunnitte-
lualueelle avautuvia maisemia. Léhialueen maisemaa on kuvattu seuraavasti:

Alue 1: Padasjoenselédn luoteisosa.

Laajahko avoin jdrvenselki, joka rajautuu pohjoisessa Seittenpédéin niemeen ja Isoon
Lammassaareen. Iddssd maisematilaa rajaa Haukkasalo. Lannessé alue rajautuu Padas-
joen taajaman rantalinjaan. Pohjoisessa alueen nikymid hallitsee Virmailansaaren
ylimmiisenmiki. Alueen rantatyypit vaihtelevat pohjoisosan karuista harvapuustoisista
kalliorannoista lénsipuolen matalapiirteisiin ja peitteisiin rantoihin. Padasjoenseldn
maamerkeiksi muodostuvat Seitteenpéin esiin tyontyvit kallioiset niemenkérjet seka
Haukkasalon ja Lammassaaren 1dheiset saariryhmit.
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uva 5. Alueen eteldosan kivikkoisia rantoja. Kuva 6. Padasjoenselkd, Tuomassaari ja Kalainsaaret.

Luonnonsuojelu ja Natura 2000

Suunnittelualueella ei sijaitse toteutettuja suojelualueita (Ympérists- ja paikkatietopal-
velu OIVA). Alueclta ei mydskddn tunneta luonnonsuojelulain mukaisia suojeltavia
luontotyyppejd. Suunnittelualueen eteldpuolella n. 500 metrin péissé sijaitseva Tuomas-
saari kuuluu Piijanteen Natura 2000 -alueeseen ja Pidijanteen kansallispuiston aluee-
seen.

Piijianteen Natura 2000 -alue (FI0335003)

Pdijdnteen alue kdsittdd kymmenid rakentamattomia saaria ja luotoja sekd osia asutuis-
ta saarista. Kirkas- ja puhdasvetinen Pdijdnne on karu jdrvi, joka kuuluu pohjaruu-
sukekasvillisuuden luonnehtimaan jdrvityyppiin. Kalalajistoon kuuluu runsaasti vaate-
liaita lohikaloja, kuten siika, muikku ja taimen. Pdijdnteen alue on suurten sisdvesien
linnuston suojelun kannalta tirked. Osa kohteesta on Pdijdnteen kansallispuistoa.
(www.ymparisto.fi)

Vesisto

Suunnittelualue sijaitsee Pédijanteelld, joka on Kymijoen vesistén pédjirvi ja Suomen
toiseksi suurin jarvi. Péijanteen selkévedet ovat laadultaan erinomaisia, kun taas sulje-
tummilla ja rannanléheisilld alueilla vedenlaatu on hyvdi. Vesistond Péijinne tarjoaa
erinomaiset virkistyskidyttémahdollisuudet. Koskenlahden ja Mustalahden alueet sijait-
sevat Padasjoenseldn luoteisosassa, josta ei ole vesiyhteyttd muualle. Koskenlahti on
pohjukastaan n. 190 metrid leved ja lahti levenee hyvin nopeasti siten, ettd vastarannan
rakennuskantaa ei end erota maisemasta. Lahin laivavayld kulkee n. 1,5 km péissi joh-
taen mm. n. 2 km pééssé sijaitsevalle Mainiemen satama-alueelle.



3.1.3 Rakennettu ympéristo

Viestd ja rakennuskanta

Suunnittelualueen maankéytt6a ohjaa 7.5.1997 voimaan tullut Mustanlahdenkérjen ran-
takaava, jonka aluetta kaavamuutos koskee ja johon kuuluu 11 omarantaista loma-
asuntojen rakennuspaikkaa. Rakennuspaikoista vain yksi on rakentunut Koskenlahden
pohjukan itdrannalle (Kuva 7). Lisdksi Mustanlahdenkérjen l4nsirannan puolivalissi si-
jaitsevan pienen hiekkarannan yhteyteen on joku pystyttinyt kevyen telttasaunan (Kuva
8). Hiekkarannan “lomanviettopaikkaan” on ilmeisesti kuljettu veneelld.

Koskenlahden ldnsiranta ja Mustalahden pohjukan ranta-alueet ovat laajemmin tarkas-
teltuna rakentuneet varsin tehokkaasti. Lhist61l4 sijaitsee myds maatiloja sekd muuta
vakituista asutusta, koska Padasjoen palvelut sijaitsevat melko Iyhyen matkan paassa.

4 n =iy 2l - .
Kuva 8. Etualalla suunnittelualueen pieni hickkaranta.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Liikenne

Suunnittelualueen julkiset ja kaupalliset peruspalvelut 16ytyvét Padasjoen kirkonkylalts,
jonne on matkaa noin 7 km. Mainiemen leirintdalueella ja satamassa, n. 3 km piissé, on
joitakin palveluita ja elinkeinotoimintaa. Suunnittelualueella ja sen ldhiymparistossi
harjoitetaan pédasiallisena elinkeinona maa- ja metsétaloutta.

Suunnittelualueelle ei ole rakennettu tiestdd. Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa
alueen ajoyhteydet on osoitettu jarjestettéiviksi pohjoispuoliselta Mustalahdentieltd ka-
sin, joka erkanee Kellosalmentieltd (14173).

Rakennettu kulttuuriympéristd ja arkeologia

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaiden rakennettu-
jen kulttuuriympéristéjen alueisiin.

Suunnittelualueella ei sijaitse tunnettuja muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd mui-
naisjdannoksid. Alueen muinaisjadnndksid koskevana selvitysaineistona on kiytetty Pa-
dasjoen arkeologista perusinventointia (2003), P4ijat-Hameen kiintedt muinaisjaannok-
set -julkaisua vuodelta 2008 sekd Museoviraston muinaisjadnnosrekisteria.

Virkistyskaytto

Alue on ollut pieneltd osin yhden saunamokin omistajan virkistyskdytossd. Mustanlah-
denkérjen ldnsirannan puolivilissé sijaitsevan pienen hiekkarannan ympéristéd on myos
kéytetty virkistykseen. Muutoin suunnittelualueen rannoilla ei ole huomioitavaa merki-
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tystd yleisen virkistyskayton kannalta, koska alueella ei ole erityisid yleiseen virkistys-
kayttoon houkuttelevia kohteita (esim. luonnonsatamat, avokallioalueet). Suunnittelu-
alueen ranta-alueiden kivikkoisuus rajoittaa ja monin paikoin my6s estdd suunnittelu-
alueen rantojen jokamichenoikeudella tapahtuvan liikkkumisen.

L&histolld on runsaasti retkeilykohteita mm. Pdijanteen kansallispuistossa ja Péijanteen
virkistysalueyhdistyksen kohteissa. Kansallispuiston ydinalue on Kelventeen eteld-
pohjoissuuntainen 8 km pitkd harjusaari, jonka suojaisat laguunilahdet ovat suosittuja
vapaa-ajan veneily- ja kalastuskohteita. Seitniemen ja Kellosalmen kylien I#pi kulkee
valtakunnallinen polkupyoréreitti kohti Harmoisia.

Tekninen huolto
Suunnittelualuetta ei ole kunnallista vesihuoltoa, vaan vesihuolto tulee jirjestdd raken-
nuspaikkakohtaisesti. Alueella sijaitsevaa saunamokkii ei ole liitetty sdhkoverkkoon.
Ympiristonsuojelu ja ympéristohdiriot

Alueella ei sijaitse merkittivid ymparistéhdirididen ldhteits eikd Maaperin tilan tietojér-
jestelméédn merkittyjd kohteita. Alue ei kuulu pohjavesialueisiin. (Ympérist6- ja paikka-
tietopalvelu OIVA).

3.1.4 Maanomistus

Tilan Pappila (RN:o 1:19) omistaa kaavan laadituttaja, Padasjoen seurakunta.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, péitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet

Maankéaytt- ja rakennuslain mukaan alueiden kdyton suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkiyttStavoitteiden huomioonottamisesta siten, ettd edistetéin
niiden toteuttamista. Suunnittelualueelle ei kohdistu erityistavoitteita.

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaava on vahvistettu 11.3.2008 (Kuva 9). Suunnittelualueeseen
ei kohdistu maakuntakaavamerkint6jd. Uuden maakuntakaavan laatiminen on aloitettu
vuonna 2010 ja kaava on ollut luonnoksena nihtavilld vuonna 2012. Maakuntakaavassa
el ole osoitettu merkintdjd suunnittelualueelle.

My

MW}K-A

_ 133 =000 ers.
Kuva 9. Ote Piijat-Hdmeen maakuntakaavasta 2006.




Yleiskaava
Padasjoen kunnan Péijinteen rantaosayleiskaava on tullut voimaan 14.10.2002 (Kuva
10). Rantaosayleiskaavassa on osoitettu alueelle 11 ranta-asemakaavan mukaista loma-
rakennuspaikkaa (RA/r). Mustanlahdenkérjen kaakkoisosa on osoitettu kaavassa mai-
semallisesti arvokkaaksi alueeksi (ma).

= ~—_ny

)
[

Kuva 10. Oteﬂajoen kunnan Péijénteen rosayleiskaavasta. |

Ranta-asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa Mustanlahdenkidrjen rantakaava, joka on tullut voi-
maan 7.5.1997 (Kuva §). Kaavassa on osoitettu suunnittelualueelle 11 omarantaista lo-
ma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA). Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala/rakennus-
paikka saa olla enintddn 140 k-m?. Muilta osin alue on osoitettu maa- ja metsitalousalu-
eeksi. Alueen ajoyhteydet on osoitettu jérjestettdviksi Mustalahdentieltd késin.

Kativoipn

Musfiizyi.

Kuva 11. Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta.
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Rakennusjérjestys

Padasjoen kunnan uusi rakennusjirjestys on hyviksytty Padasjoen kunnanvaltuustossa
5.3.2012.

Pohjakartta

Kaavamuutoksen pohjakarttana kiytetdan 1:2000 -mittakaavaista voimassa olevan ran-
ta-asemakaavan pohjakarttaa, joka on hyviksytty 19.8.1996.

Olemassa oleva selvitysaineisto

Kulttuurimaisema ja rakennettu ympéristo

- RKY 2009 on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston 22.12.2009
péitokselld otettu maankéytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten aluei-
denkéyttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympériston
osalta 1.1.2010 alkaen. Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti merkittdviin raken-
nettuihin kulttuuriympdristoihin.

- Maakuntakaavan laatimisen yhteydessé on selvitetty maakunnallisesti arvokkaat ra-
kennetut kulttuuriympéristot: Henrik Wager (2006). Péijat-Hameen rakennettu kulttuu-
riympéristd. Paijat-Hiameen liitto, MARY-selvitys. Suunnittelualue ei kuulu maakunnal-
lisesti arvokkaisiin rakennettuihin kulttuuriympdristéihin.

- Tarkemmin Padasjoen kunnan rakennuskantaa on selvitetty Himeen ymparistokes-
kuksen toimesta, josta julkaisuna 111/2006 (Teija Ahola) Rakennusinventointi — Padas-
joki. Inventointi ei ulottunut suunnittelualueelle.

- Himeen ympiristokeskus (04/2007). Kulttuuriympéristéjen Hime. Hameen alueelli-
nen kulttuuriympéristoohjelma 2007-2013.

Arkeologia

- Lahden kaupunginmuseo ja Paijat-Himeen maakuntamuseo ovat laatineet Padasjoen
arkeologisen perusinventoinnin vuonna 2003: Timo Sepénmaa (2003). Padasjoki, ar-
keologinen perusinventointi. Lahden kaupunginmuseo, P4ijat-Himeen maakuntamuseo.
- Paijat-Hameen liitto on julkaissut ajantasaisen luettelon kaikista maakunnan tunnetuis-
ta esihistoriallisen ja historiallisen ajan suojelluista muinaisjadnnoksistd, jotka olivat
tiedossa lokakuussa 2007: Pdijdt-Hdmeen kiintedt muinaisjddnndkset (2008). P4ijat-
Hameen liitto, A169.

- Museoviraston muinaisjaanndosrekisteri

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain mukaisia kiinteitd muinaisjédnndksid.

Luonnonympiristt

- Padasjoen Piijénteen rantayleiskaavan luontoselvitys
- Péijat-Hdmeen metsénhoitoyhdistyksen laatima metsénhoitosuunnitelma 2012

- YmpdristShallinnon aineistot (OIVA)
Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella, eika sielld sijaitse Maaperén tilan tietojér-
jestelmén kohteita.

Muuta

- Pdijinteen rantaosayleiskaavan muut aineistot (mm. emétilaselvitys)
- Maakuntakaavan selvitysaineistot

Ranta-asemakaavatyon yhteydessd laaditut selvitykset
- Ranta-asemakaavamuutoksen laatiminen ei edellytd uusia selvityksia.
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4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Ranta-asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Ranta-asemakaavan muutokseen on ryhdytty kaavan tonttikohtaisen rakennusoikeuden
nostamiseksi voimassa olevan kaavan 140 k-m?:sta Padasjoen kunnan rantayleiskaavan
ja nykyisen rantasuunnittelukéytéinnén mukaiselle enimméistasolle 250 k-m?:iin. Lisdksi
tonttien sijoittelu ja rakentamisalueet halutaan tarkistaa.

4.2 Suunnittelun kiynnistiminen ja siti koskevat péiitokset

Ranta-asemakaavan valmistelu on aloitettu maanomistajatahon aloitteesta kevéadlld

2013.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Naapuritilojen maanomistajat ja ne joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldin

Viranomaiset

- Hameen ELY -keskus, Pdijat-Hameen liitto, Piijit-Himeen maakuntamuseo
- Padasjoen kunnan hallintokunnat: tekninen lautakunta ja valvontajaosto

4.3.2 Vireille tulo

Ranta-asemakaavan vireille tulosta kuulutettiin 25.4.2014.

4.3.3 Hallinnollinen kisittely

Ajankohta

Suunnitteluvaihe

2242014872

Padasjoen kunnanhallitus p#itti ranta-asemakaavan muutoksen osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nihtdville ascttamisesta.

22.9.2014 § 139

Padasjoen kunnanhallitus paétti ranta-asemakaavan muutosluonnok-
sen ja kaavan muun valmisteluaineiston néhtéville asettamisesta.

xx.xx.2015 § xx

Padasjoen kunnanhallitus kisittelee kaavamuutoksen ehdotusaineistot.
Kaavaehdotus péétetddn asettaa nahtiville 30 vrk ajaksi osalliskuule-
mista varten.

4.3.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Ajankohta

Suunnitteluvaihe

25.4.2014

Kaavan vireille tulosta sekd OAS:n nahtévilld olosta kuulutettiin Pa-
dasjoen Sanomissa sekd kunnan ilmoitustaululla. Naapuritilojen ja
Koskenlahden pohjukassa sijaitsevien kiinteistdjen maanomistajille
lahetettiin kaavan vireille tulosta tiedotuskirje.

5.54.6.2014

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin yleisesti ndhté-
villd. Osalliset eivit antaneet yhtédn mielipidettd OAS:sta.
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2.10.-3.11.2014

Kaavaluonnos ja muu kaavan valmisteluaineisto pidettiin yleisesti
nidhtdvilld. Osallisilla oli mahdollisuus ilmaista kaavaluonnoksesta
mielipiteensa.

Kaavaluonnoksesta jatettiin yksi mielipide, jossa vastustettiin kaavaan
tehtdvid muutoksia. Mielipiteessd arveltiin rakennuspaikkojen sijoittu-
van ldhemmaksi suunnittelualueen lansipuolista saunarakennusta kuin
voimassa olevassa ranta-asemakaavassa on mahdollistettu ja lisdksi
haluttiin sitova merkintd kaava-alueen rakennuspaikoille pohjoisesta
péin tulevalle kulkuyhteydelle. Mielipiteeseen on laadittu vastine.

Kaavaluonnokseen ei tehty mielipiteen vuoksi muutoksia.

4.3.5 Viranomaisyhteistyd

Ajankohta

Suunnitteluvaihe

26.3.2014

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Lasné olivat Himeen ELY -
keskuksen, Padasjoen kunnan, maanomistajan seki kaavan laatijan
edustajat. (muistio) Kutsun olivat saaneet viranomaisista my0s Péijét-
Hameen liitto ja Paijat-Hameen maakuntamuseon arkeologian yksik-
ko, jotka antoivat kommenttinsa neuvotteluun.

Viranomaisilla ei ollut erityistd huomautettavaa kaavamuutoksen ta-
voitteisiin tai neuvottelussa késiteltyyn osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaan taikka alustavaan kaavaluonnokseen. Kaavamerkint6ji ja -
maardyksid sovittiin tismennettavin.

2.10.-3.11.2014

Kaavaluonnos ja muu kaavan valmisteluaineisto pidettiin nihtévill4.
Viranomaisilta pyydettiin lausunnot.

Paijat-Hameen liitto ilmoitti, ettei nde tarpeelliseksi antaa lausuntoaan
kaavasta. Lausuntonsa antoivat Himeen ELY-keskus, Piijat-Hdmeen
maakuntamuseon arkeologinen ja rakennuskulttuuriyksikké sekd Pa-
dasjoen kunnan Valvontajaosto ja Tekninen lautakunta. Himeen ELY-
keskus pyysi lausunnossaan tdsmentimadn kaavan rakennuspaikkojen
kerrosluvun méadraystd, ettei synny késitystd kolmesta mahdollisesta
kerroksesta. Viranomaisilla ei ollut muuta huomautettavaa kaava-
hankkeesta. Lausuntoihin on laadittu vastineet.

Kaavaluonnokseen ei tehty lausuntojen vuoksi muutoksia.

4.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on nostaa kaavan tonttikohtainen rakennus-
oikeuden méiré voimassa olevan kaavan 140 k-m?*:sta Padasjoen kunnan Péijéanteen ran-
taosayleiskaavan ja nykyisen rantasuunnittelukdytdnnén mukaiselle enimmdistasolle
250 k-m?*:iin. Lisdksi tonttikohtaiset rakentamisalueet on tavoitteena méaérittd4 uudelleen
erityisesti syvyyssuunnassa ja tonttien sijoittelua tarkistaa vihiisessd mé#drin maasto-
olosuhteet huomioiden Mustanlahdenkérjen eteldrannan osalla.

S RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu loma-asuntojen korttelialueet 1 ja 2 (RA),
joille on osoitettu yhteensd 11 omarantaista loma-asuntotonttia. Muutoin kaava-alue on
osoitettu maa- ja metsétalousalueeksi (M).
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5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueella sijaitsee 11 lomarakennuspaikkaa perustuen voimassa olevaan ran-
ta-asemakaavaan. Kaavamuutoksella ei lisdtd rakennuspaikkojen lukuméiirid eikd kaa-
vamuutos siten muuta alueen nykyistid rakentamisen mitoitusta rakennuspaikkojen lu-
kumddrddn suhteen. Ranta-asemakaavalla on muutettu ainoastaan yhden vield toteutu-
mattoman rakennuspaikan sijainti tarkoituksenmukaisemmaksi.

Kaavamuutos lisdd rakentamisalueiden (RA) pinta-alaa 2,2737 ha takamaastossa péin.
Kaavamuutoksella nostetaan myds voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisten ra-
kennuspaikkojen rakennusoikeus Padasjoen kunnan Piijénteen rantaosayleiskaavan ja
kunnan nykyisen rantasuunnittelukiytinnon mukaiselle tasolle. Kaavamuutos nostaa
voimassa olevan kaavan mukaisten tonttien rakennusoikeuden m#drdd yhteensé
1210 k-m?. (Liite 2)

5.2 Ympiiriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa osoitetulla rakentamisalueella tai sen lahiympéaristGssd ei ole erityisid luon-
nonympdériston arvoja. Alueella ei tavata sellaisia tirkeitd elinympéristoji tai lajeja, jot-
ka tulisi erityisesti huomioida maankéytén suunnittelussa, eikd kaavamuutos heikenni
my0skddn Paijanteen Natura 2000 -verkoston luontoarvoja.

Haja-asutusalueen rakennuspaikkojen talousjitevesien kisittelyvaatimukset méaritelldén
kaavan laatimisajankohtana Valtioneuvoston asetuksessa 209/2011. Jitevesien kisitte-
lyn on véhennettdvd ympéristoon joutuvaa kuormitusta (orgaaninen aines, kokonaisfos-
fori ja kokonaistyppi) asetuksen vaatima méird eli asetus méiirittdd talousjitevesien
puhdistustasolle raja-arvot. Kun kaavalla osoitettujen rakennuspaikkojen jitevesien ki-
sittely hoidetaan asctuksen sdddosten mukaisesti, niin kaavan mukaisen rakentamisen
toteutuminen ei vaikuta haitallisesti Pdijanteen vedenlaatuun. Kaavan toteutumisella ei
ole merkittavai vaikutusta suunnittelualueen tai sen lahiympariston nykytilaan.

Kaavalla ohjataan alueen rakentamista ympéristén ominaispiirteet huomioiden. Kaaval-
la my®&s osaltaan turvataan ja edistetddn alueen ympériston erityispiirteiden sdilymisti.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Ranta-asemakaavalla muodostuu Pdijanteen ranta-alueelle kaksi loma-asuntojen kortte-
lialuetta (RA), joille on osoitettu yhteensi 11 omarantaista loma-asuntotonttia.
RA-kortteleiden pinta-ala on yhteensi 5,6352 ha. Korttelit sijaitsevat Mustanlahdenkar-
jen eteldrannalla ja ne varaavat yhteensd 690 m Piijinteen rantaviivaa.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan RA-tonttien yhteispinta-ala on 3,3615 ha.

Kaavamuutoksessa kullekin RA-tontille saa sijoittaa yhden loma-asunnon ja vierasma-
jan seki sauna- ja talousrakennuksia. Rakennusten kokonaislukumairi saa olla korkein-
taan viisi. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla korkeintaan 250 m2

Rakennusten etdisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vihintd4n 25 m.
Rakennusten, joiden pinta-ala on suurempi kuin 150 m?, etdisyys rantaviivasta tulee olla
véhint4dn 50 m.

Erillinen, kerrosalaltaan enintidéin 25 m? suuruinen saunarakennus voidaan kuitenkin ra-
kentaa my6s kaavassa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle, vihintdin 15 m etdisyydelle
keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta. Kerrosalaltaan 25 m?:4 suuremmat sau-
narakennukset tulee sijoittaa kaavan pidrakennusalalle. Saunojen harjakorkeus saa olla
enintddn 3,5 m.
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RA-korttelien kerrosluku on 1/2 k I u 1/2. Roomalainen numero osoittaa vaihtoehtoiset
rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimmat sallitut kerrosluvut eli rakennus voi
olla puolitoistakerroksinen joko kellarin tai ullakon tasossa. Murtoluku roomalaisen
numeron edessé osoittaa kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa kellarikerroksessa kiyttdd kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Murtoluku roomalaisen
numeron jéljessd osoittaa, kuinka suuren osan (puolet) rakennuksen suurimman kerrok-
sen alasta saa ullakkokerroksessa kiyttid kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

RA-kortteleita koskevat myGs seuraavat madraykset:

- Kaavassa esitettyjen tonttien lukumaiiras ei saa ylittd.

- Alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoiltaan,
materiaaleiltaan ja véreiltddn luontoon ja ympéristosn soveltuvia.

- Loma-asuntojen alimman lattiatason tulee olla vahintddn 1 metri vesiston yldvesirajaa
(Paijanne +79,41m) korkeammalla.

- RA-tonttien rakentamaton osa on séilytettdvd luonnonmukaisena. Rakennusten ja ran-
nan vilissé on séilytettdva suojapuusto.

- RA-alueiden vesihuolto on jérjestettdvd kulloinkin voimassa olevan lainsdddannén ja
Padasjoen kunnan méadraysten mukaisesti.

RA-tonttien pinta-alat ovat:

Kortteli 1 Pinta-ala Kortteli 2 Pinta-ala
(tontit) (m?) (tontit) (m?)
1 4861 1 5062
2 6058 2 5094
3 4335 3 5374
4 4725 4 5571
5 5440 yht. 21101
6 5212
7 4620
yht. 35251

5.3.2 Muut alueet

Tonttialueita lukuun ottamatta kaavan muutosalue on osoitettu maa- ja metséitalousalu-
eeksi (M). Maa- ja metsdtalousalueen pinta-ala on n. 19 ha. Voimassa olevan ranta-
asemakaavan M-alueen pinta-ala on 21,2761 ha. M-alueen pienentyminen johtuu RA-
tonttien syventédmisestd takamaastoon péin.

Kaavamuutoksessa RA-korttelien kulkuyhteys on osoitettu voimassa olevan kaavan
mukaisesti M-alueelle ohjeellisella ajoyhteysmerkinnélld (ajo) tilan ldnsirajan vierestd
kohti koillista ja Mustalahdentieti.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Kaavan muutosalueen rakennuspaikoista vain 1 on rakentunut Koskenlahden pohjukan
itirannalle. Paikalla sijaitsee melko vaatimaton saunarakennus. Suunnittelualue ei kuulu
valtakunnallisesti merkittdviin rakennettuihin kulttuuriympéristdihin tai arvokkaisiin
maisema-alueisiin. Alue ei ole maakunnallisesti arvokasta kulttuuriympérist6éd eikd alu-
eelta ole inventoitu arvokkaita rakennuskohteita.

Mustanlahdenkirjen kaavaan tehtdvit muutokset ovat vahiisid. RA-tonttien rajauksia on
tarkistettu maastokdynnin yhteydessa ja tonttien pinta-aloja kasvatetaan 1dhinn syvyys-
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suunnassa. Merkittdvin muutos on yhden tontin siirtdminen itdosasta lénsiosaan,
RA-tonttien viliselle M-alueelle. Voimassa olevan kaavan itdisin tontti sijoittuu koko-
naisuudessaan pirunpellolle ja tontti nousee hieman vasta kaukana rannasta. Pirunpelto
ja Mustanlahdenkérjen kapeampi niemiosa jitetddn rakentamattomaksi ja maisemalli-
sesti avonaiseksi kokonaisuudeksi. Siirrettivd RA-tontti tiivistdd rakentamisaluetta.
Kortteleiden viliin ja4 kaavamuutoksessa ainoastaan yksi M-alueen kaistale, joka on
suurten siirtolohkareidensa vuoksi rakentamiskelvoton alue.

Kaavamuutoksen RA-tonteilla 16ytyy sopivia rakentamisalueita seké tonttien keskivai-
heilta ettd takaosan tasaisemmalta alueelta. T#ll6in myos RA-tonttien kerroslukua
1/2 k T u 1/2 voidaan kayttda rakennuspaikasta riippuen puolitoistakerroksisena joko
kellarin tai ullakon tasossa. Ranta-asemakaavan muutoksella nostetaan myos kaavan
tonttikohtaista rakennusoikeuden méaardd voimassa olevan kaavan 140 k-m?:sta Padas-
joen kunnan Piijidnteen rantaosayleiskaavan ja nykyisen rantasuunnittelukidytdnnén mu-
kaiselle enimméistasolle 250 k-m?:iin.

Kaavamuutoksella ei lisdtd rakennuspaikkojen madrad eikd vaikuteta merkittdvésti van-
hojen rakennuspaikkojen toimintaan. Naapureita ldhinnd oleva rakennuspaikka séilyy
kaavassa samalla paikalla kuin voimassa olevassa kaavassakin, ja ldnsipuolisen 1dhim-
mén naapurin saunarakennuksen sekd RA-korttelin 1 rakennuspaikan 1 véliin jdd yli 80
metrid rakentamisesta vapaata metsdaluetta suojavychykkeeksi. Ko. rakennuspaikka on
kdytinnossé ainoa, josta saattaa mahdollisesti aiheutua véhiistd rakentamisen tai kiyton
aikaista haitallista vaikutusta my6s vastarannalle (etdisyys vihintddn 190 m), koska
muut rakennuspaikat suuntautuvat toisaalle tai ovat jo huomattavasti etddmpénd vasta-
rannan rakentuneista lomarakennuspaikoista. Kaavamuutoksesta ei aiheudu l&hialueen
nykyiselle rakennetulle ymparist6lle voimassa olevasta ranta-asemakaavasta poikkeavia
merkittivid haitallisia vaikutuksia. Kyse on normaalista rantarakentamiseen kuuluvasta
vanhojen, joskin vield toteutumattomien, rakennuspaikkojen kehittdmisesta.

5.4.2 Vaikutukset [uontoon ja luonnonymparist6on

Suunnittelualue on pédosin tavanomaista metsétalouskaytdssi olevaa talousmetsad, ojit-
tamatonta kangasta. Alueella ei ole suojelualueita eikd luonnonsuojelulain tai metsélain
mukaisia suojeltavia elinymparistdja. Alueella ei myoskddn tavata sellaisia tarkeitd laje-
ja, jotka tulisi erityisesti huomioida maankiyton suunnittelussa. Kaavan muutoksessa on
huomioitu maisemallisesti arvokkaimpien osien, Mustanlahdenkérjen kapeimman nie-
mekkeen ja ldnsirannan laajan kivikkoalueen, sdilyminen rakentamattomana.

Rakentamisen luonnonympéristoon sopeutumista on pyritty varmistamaan myos kaa-
vamadrdyksin. Kaavalla mm. ohjataan alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden
ja laitureiden muotoja, materiaaleja ja véritystd luontoon ja ympéristdon soveltuviksi.
Lisdksi RA-tonttien rakentamaton osa on sdilytettdvd luonnonmukaisena, ja rakennusten
sekd rannan vélissd on sdilytettédvd suojapuusto.

Valtioneuvoston asetus 209/2011 miérittelee haja-asutusalueen rakennuspaikkojen ta-
lousjdtevesien puhdistusvaatimukset. Ranta-asemakaavalla osoitetut tontit soveltuvat
suurten pinta-alojensa ja moreenisen maaperdnsi puolesta hyvin tonttikohtaiseen jateve-
sien kisittelyyn. Myds kivikkoisemmille tonteille 16ytyy sopivat jatevesikasittelyratkai-
sut. Kaavamuutoksen mukaisten tonttien rakentuminen ei tule aiheuttamaan suoraan tai
valillisesti merkittavad haitallista jatevesikuormitusta Péijanteeseen, kun jitevesienka-
sittely hoidetaan asetuksessa médritellylld tavalla.

Kaavamuutoksen toteutumisella ei ole merkittdvaa vaikutusta suunnittelualueen tai sen
ldhialueiden luonnonympéristodn. Rakentamisalueiksi osoitetuilla alueilla ei ole erityi-
sid luontoarvoja, eikd kaavan mukaisella tavanomaisella lomarakentamisella ole myds-
kddn merkittdvid valillisid vaikutuksia Pdijanteen vesistoon, Paijéinteen Natura 2000 -
alueeseen tai Pdijinteen kansallispuiston luontoarvoihin.
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5.4.3 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei muodosteta uusia rakennuspaikkoja, vaan rakentaminen kohdistuu
pidosin voimassa olevan kaavan mukaiselle alueelle. Rakennuspaikkojen rakentaminen
ei kohdistu aivan ldnsipuolisen naapuritilan rakentamisalueen viereen, eikd kaavan to-
teutumisesta aiheudu normaalista rantarakentamisesta tai loma-asumisesta poikkeavaa
merkittdvad héiri6td 1ahiympiristén vanhoille rakennuspaikoille tai pdinvastoin. Vasta-
rannan loma-asutuskin sijaitsee sen verran kaukana (lyhimmillddn n. 190 m.), ettd kesé-
asutuksen tai veneliikenteen lisdéntymiselld ei voida katsoa olevan merkittdvad haittaa
lahistolld sijaitsevien vanhojen rakennuspaikkojen asukkaille. Alueella ei ole tilld het-
kelld tiestod, ja kulkuyhteydet tulevat rakentumaan voimassa olevan kaavan mukaisesti
tilan l&nsirajan vierestd kohti koillista ja Mustalahdentieta.

Alue on ollut pienelti osin yhden saunamdkin omistajan virkistyskdytossd. Lisdksi Mus-
tanlahdenkirjen ldnsirannan puolivélissi sijaitsevan pienen hiekkarannan ympéristéd on
myos kiytetty virkistykseen. Muutoin suunnittelualueen rannoilla ei ole huomioitavaa
merkitystd yleisen virkistyskédyton kannalta, koska alueella ei ole erityisid yleiseen vir-
kistyskdytt6on houkuttelevia kohteita (esim. luonnonsatamat, avokallioalueet). Suunnit-
telualueen ranta-alueiden kivikkoisuus rajoittaa ja monin paikoin myos estdd suunnitte-
lualueen rantojen jokamiehenoikeudella tapahtuvan litkkumisen.

Péijanteen kansallispuistoon kuuluvat ranta-alueet tarjoavat riittévésti yhtendistd raken-
tamatonta rantaa yleiseen virkistyskaytt6on. Kaavan toteutumisella ei ole merkittavaa
vaikutusta yleisen virkistyskéytén kannalta. Kokonaisuutena tarkasteltuna kaavamuu-
toksen sosiaaliset vaikutukset ovat véhaisia.

5.4.4 Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksella ei muodosteta uusia rakennuspaikkoja ja kaavaan tehtavat muutokset
ovat vihdisid. RA-tonttien rajauksia on tarkistettu maastokdynnin yhteydessi ja tonttien
pinta-aloja kasvatetaan ldhinnd syvyyssuunnassa. Merkittdvin muutos on yhden tontin
siirtiminen itdosasta lansiosaan, miké ldhinnd tiivistdd rakentamisaluetta. Suunnittelu-
alueelle jdi yhtendistd vapaata rantaa téll6in my6s enemmaén. Kaavan léntisin RA-tontti
jéa voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaiselle paikalle, n. 60 metrin etiisyydelle
Pappilan tilan lansipuolisesta kiinteistorajasta. Arvioidaan, ettd kaavamuutos ei muuta
merkittdvasti nykyistd rantarakentamisen yhdyskuntarakennetta verrattuna alueella jo
voimassa olevaan kaavaan.

5.4.5 Taloudelliset vaikutukset

Ranta-alueiden rakennusoikeuden mé&drittiminen kaavalla jdsentdd ja turvaa ranta-
alueisiin liittyvit taloudelliset arvot. Voidaan arvioida, ettd kaavan muutos nostaa Pap-
pilan tilan arvoa nykyisestd mm. kasvaneiden tonttikokojen, parantuneiden rakentamis-
olosuhteiden ja lisdéntyneen rakennusoikeuden myoti.

5.4.6 Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Kaavan muutoksella ei vaikeuteta Padasjoen kunnan muiden ranta-aluciden maanomis-
tajien mahdollisuuksia hy6dyntdd ranta-alueitaan vastaavalla tavalla ominaisuuksiltaan
samankaltaisissa olosuhteissa.

5.5 Ympiiriston hiiriotekijét
Alueella ei sijaitse merkittdvid ympéristohdirididen lahteitd, Maaperén tilan tietojérjes-

telméin merkittyjd kuormittajia (Ympéristo- ja paikkatietopalvelu OIVA 28.3.2013) tai
muita ympéristén héiridtekijoitd, eikd kaavamuutoksella myoskéén sellaisia synny.
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5.6 Kaavamerkinnit ja -mifriykset

12k1ut2

Loma-asuntojen korttelialue.

Kullekin tontille saa sijoittaa yhden loma-asunnon ja vierasmajan sekd sauna- ja talousrakennuksia. Rakennusten
kokonaislukumaara saa olla korkeintaan viisi. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla korkeintaan 250 m2.

Rakennusten etdisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 25 m. Rakennusten, joiden
pinta-ala on suurempi kuin 150 m?, etaisyys rantaviivasta tulee olla vahintaan 50 m.

Erillinen, kerrosalaltzan enintadn 25 m? suurvinen saunarakennus voidaan kuitenkin rakentaa myos kaavassa
osoitetun rakennusalan ulkopuoclelle, vahintaan 15 m etaisyydelle keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta.
Kerrosalaltaan 25 m*:4 suuremmat saunarakennukset tulee sijoittaa kaavan paadrakennusalalle. Saunojen
harjakorkeus saa ofla enintaan 3,5 m.

Maa- ja metsatalousalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolelia oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin numero.

Rocomalainen numero oscittaa vaihtoehtoiset rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimmat sallitut
kerrosluvut. Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. / Murtoluku roomalaisen numeron
idljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kaytias
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Kaavassa esiteityjen tonttien lukumaaras el saa yhittaa.

Alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla mucdoiltaan, materiaaleiltaan ja
vareiltadn luontoon ja ymparistdon soveltuvia.

Loma-asuntojen alimman lattiatason tulee olla vahintdan 1 metri vesiston ylavesirajaa (Paijanne +79 41m)
korkeammalla.

RA-tonttien rakentamaton osa on sdilytettava luonnonmukaisena. Rakennusten ja rannan vilissa on sdilytettiva
sucjapuusto.

RA-alueiden vesihuolto on jarjestettava kulloinkin voimassa olevan lainsaadanndn ja Padasjoen kunnan
madraysten mukaisesti.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaava toteutuu maanomistajan hyodyntdessd kaavan mukaista rakennusoikeutta, ja ra-
kentaminen toteutuu maanomistajan médrddméan aikataulun mukaisesti. Rakentamisalu-
eiden toteutumista valvoo kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

Ranta-asemakaava-alueella ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus) maisemaa
muuttavaa maanrakennusty6té, puiden kaatamista tai muuta néihin verrattavaa toimen-
pidettd (MRL 128 §). Maisematy6luvan ratkaisee kunnan rakennusvalvontaviranomai-
nen tai kunnan mé4rdam4 muu viranomainen.

Hiameenlinnassa 28.7.2014, 9.2.2015
Ympiristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Arto Remes Piia Tuokko
maanmittausinsingori (AMK) ympdéristésuunnittelija (ylempi AMK)
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Liite 1

PADASJOKI

Péijénne, Mustalahti ja Koskenlahti

Osa tilasta Pappila 576-412-1-19

MUSTANLAHDENKARJEN
RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)
3.3.2014, 31.3.2014, 28.7.2014, 9.2.2015

YMPARISTONSUUNNITTELU OY



Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Mustanlahdenkarjen ranta-asemakaavan muutos

Kunta: Padasjoki (576)
Kyla: Pappila (412)
Tila: Osa tilasta Pappila 576-412-1-19

Kaavan laadituttaja:

Padasjoen seurakunta
Puistotie 12, 17500 Padasjoki

Yhteyshenkildt:
Tapio Mattila

tapio.mattila@evl.fi
puh. 040 749 0036

Kaavan laatija:

Ympéristénsuunnittelu Oy Pirkanmaa
Yhteyshenkiltt: Arto Remes ja Piia Tuokko
Sibeliuksenkatu 11 B 1, 13100 HAMEENLINNA
etunimi.sukunimi@ymparistonsuunnittelu.fi
puh. 040 162 9193, 040 162 9194

Suunnittelualue ja nykyinen maankdytté

Suunnittelualue sijaitsee Paijanteen Mustanlahdenkérjen ranta-alueella, n. 7 km Padasjoen
kirkonkylaltd pohjoiseen (Kuva 1). Ranta-asemakaavan muutos laaditaan Pappilan kylan (412)
tilan Pappila (RN:o 1:19) alueelle (Kuva 2). Suunnittelualueen pinta-ala on noin 24,6 ha ja alu-

eeseen kuuluu noin 2 km Péijanteen rantaviivaa.

Suunnittelualueen maankayttéad ohjaa 7.5.1997 voimaan tullut Mustanlahdenkérjen rantakaa-
va. Kaavamuutos koskee koko kaava-aluetta, johon kuuluu 11 omarantaista loma-asuntojen
rakennuspaikkaa sekd maa- ja metsédtalousaluetta. Rakennuspaikoista vain 1 on rakentunut.
Muutoin alue on metsatalouskaytdssa. Suunnittelualueelle ei ole rakennettu tiestda.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti (esitettyn

Teuvo Hyyryldinen
teuvo.hyyrylainen@evl.fi
puh. 040 749 0035
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Tavoitteet

\ ; A
Varsamh-,

\ - { - - _’q” \i - A . . 4
Kuva 2. Tilan Pappila RN:o 1:19 rajaus suunnittelualueen osalta (punaisella).

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on nostaa kaavan tonttikohtainen rakennusoi-
keuden maéard voimassa olevan kaavan 140 k-mZsta Padasjoen kunnan Pé&ijénteen ranta-
osayleiskaavan ja nykyisen rantasuunnittelukdytdnnén mukaiselle enimmadistasolle
250 k-mziin. Liséksi tonttikohtaiset rakentamisalueet maaritetdan uudelleen erityisesti syvyys-
suunnassa ja tonttien sijoitielua tarkistetaan vahéaisessd maarin maasto-olosuhteet huomioi-
den Mustanlahdenkarjen eteldrannan osalla.

Aiemmat suunnitelmat ja paatokset

Valtakunnalliset alueidenkdytidtavoitteet (Vat)

Valtioneuvoston hyvaksymét tarkistetut valtakunnalliset alueidenkaytttavoitteet ovat tulleet
voimaan 1.3.2009. Maankayttd- ja rakennuslain mukaan alueiden kdytdn suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisten alueidenkaytidtavoitteiden huomioonottamisesta siten, ettd
edistetadn niiden toteuttamista.

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava on vahvistettu 11.3.2008.
Maakuntakaavassa ei ole osocitettu merkintdja suunnittelualueelle.

Kellosatmi | ® L Viradansaari

: : . : X . el e /
A ‘“ P .

4?’ = s/ o w/
Kuva 3. Ote Péijat-Hameen voimassa olevasta maakuntakaavasta.

Paijat-Hameen uuden maakuntakaavan valmistelu on aloitettu ja kaavaluonnos on ollut nahté-
villd vuonna 2012. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu merkini®ja kaavassa.
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Yleiskaava

Padasjoen kunnan Paijénteen rantaosayleiskaava on tullut voimaan 14.10.2002. Ranta-
osayleiskaavassa on osoitettu alueelle 11 ranta-asemakaavan mukaista lomarakennuspaik-
kaa (RAJr). Mustanlahdenkarjen kaakkoisosa on osoitettu kaavassa maisemallisesti arvok-
kaaksi alueeksi (ma).

LA '@/ |
Kuva 4, Ote Padasjoen kunnan Paijanteen rantacsayleiskaavasta.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Mustanlahdenkarjen rantakaava, joka on tullut voimaan
7.5.1997 (Kuva 5). Kaavassa on osoitettu suunnittelualueelle 11 omarantaista loma-asuntojen
rakennuspaikkaa (RA). Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala/rakennuspaikka saa olla enin-
tdén 140 k-m2 Muilta osin alue on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi. Alueen ajoyhteydet
on osoitettu jarjestettavaksi Mustalahdentieltd kasin.

lokwoinen
1B

Mustoiohn

i3t oan

Kuva 5. Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta. .
Mustoniofaemikon:



Rakennusijarjestys
Padasjoen kunnan rakennusjérjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 5.3.2012.

Pohjakartta
Kaavamuutoksen pohjakarttana kdytetaan 1:2000 -mittakaavaista voimassa olevan ranta-

asemakaavan pohjakarttaa, joka on hyvaksytty 19.8.1996.

Olemassa oleva selvitysaineisto

Kulttuurimaisema ja rakennettu ymparisto

- RKY 2009 on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston 22.12.2009 paatok-
selld otettu maankayttt- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttétavoit-
teiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympériston osalta 1.1.2010 alkaen.

- Maakuntakaavan laatimisen yhteydessa on selvitetty maakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistst: Henrik Wager (2006). Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriympéristd. Paijat-
Hameen liitto, MARY-selvitys.

- Tarkemmin Padasjoen kunnan rakennuskantaa on selvitetty Himeen ymparistokeskuksen
toimesta, josta julkaisuna 111/ 2006 (Teija Ahola) Rakennusinventointi — Padasjoki.

- Hdmeen ympaéristékeskus (04/2007). Kulttuuriymparistéjen Hame. Hdmeen alueellinen kult-
tuuriympéristdohjelma 2007-2013.

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriympéaristéihin tai
arvokkaisiin maisema-alueisiin. Alue ei ole maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistéa eika
alueelta ole inventoitu arvokkaita rakennuskohteita.

Arkeologia

- Lahden kaupunginmuseo ja Péijat-Hameen maakuntamuseo ovat laatineet Padasjoen ar-
keologisen perusinventoinnin vuonna 2003: Timo Sepdnmaa (2003). Padasjoki, arkeologinen
perusinventointi. Lahden kaupunginmuseo, Paijat-Hameen maakuntamuseo.

- Paijat-Hameen liitto on julkaissut ajantasaisen luettelon kaikista maakunnan tunnetuista esi-
historiallisen ja historiallisen ajan suojelluista muinaisjaénndksista, jotka olivat tiedossa loka-
kuussa 2007: FPéijat-Hameen kiintedt muinaisjddnndkset (2008). Paijat-Hameen liitto, A169.

- Museoviraston muinaisjdanndsrekisteri.

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain mukaisia kiinteitd muinaisjdannoksia.

Luonnonymparistd

- Padasjoen kunnan Paijanteen rantaosayleiskaavan luontoselvitys
- Metsasuunnitelma (Paijat-Hameen Metsanhoitoyhdistys)

Muuta

- Maakuntakaavan selvitykset
- Rantaosayleiskaavan selvitykset
- Voimassa olevan ranta-asemakaavan aineistot

Ranta-asemakaavaa varten laadittavat selvitykset

Vaikutusalue

Osalliset

Ranta-asemakaavan muutosta varten ei ole tarpeen laatia uusia selvityksia.

Valittémaan vaikutusalueeseen Kuuluvat naapuritilojen liséksi Koskenlahden pohjukkaan sijoit-
tuvat kiinteisttt. Kaavan vireille tulon ja nahtavilla olon tarkempi tiedottaminen kirjeitse kohdis-
tetaan ko. alueen maanomistajilie.

Naapuritilojen maanomistajat ja ne joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Yhteisdt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Viranomaiset
- H&meen ELY-keskus, Péijat-Hameen liitto ja Paijat-H&dmeen maakuntamuseo
- Padasjoen kunnan hallintokunnat: tekninen lautakunta ja valvontajaosto.
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Kaavaprosessi

Vireille tulovaihe

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja
alustavan kaavaluonnoksen laatiminen

¢ Alkuvaiheen viranomaisneuvottelu

e Kuulutus ja tiedottaminen kaavan vireille tulosta
sekd OAS:sta

* OAS nahtavilla (30 vrk)

Valmisteluvaihe
(luonnosvaihe)

e Kuulutus ja tiedottaminen kaavan valmistelu-
vaiheen aineistojen nahtéville asettamisesta

¢ Aineistot nahtavilla (30 vrk)

¢ Osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa
valmisteluaineistosta seka kaavaluonnoksesta

¢ Viranomaislausunnot valmisteluaineistosta
sekd kaavaluonnoksesta

Kaavaehdotusvaihe

e Kaavaehdotus nahtavilld (30 vrk)

¢ Osallisilla ja muilla kunnan jésenilla on mahdol-
lisuus tehdd kaavaehdotuksesta kirjallinen
muistutus nahtavilla oloaikana

¢ Viranomaislausunnot, tarvittaessa neuvottelu

Hyvaksymisvaihe

¢ Ranta-asemakaavan hyvaksymisesta paattaa
Padasjoen kunnanvaltuusto

¢ Kaavan hyvéksymistd koskevaan paatdkseen
on mahdollista hakea muutosta valittamalla
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen

Arvioitavat vaikutukset

Ranta-asemakaavatytssé arvioidaan kaavaratkaisun vaikutuksia seuraavasti:

ARVIOITAVAT TEKIJAT

SISALTO

Ymparistdvaikutukset

Luonnonympaéristén arvot, maisema-arvot
Vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet
Rakennettu ymparistd

Sosiaaliset vaikutukset

Vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat
Virkistystarpeet: veneilijat yms.
Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Yhdyskuntarakenne

Tiestdn rakentamistarve, liikenne
Vesihuollon jarjestdminen
Rantojen yhdyskuntarakenne
Rakentamisesta vapaat rannat

Taloudelliset vaikutukset

Kiinteisttn arvo, kuntatalous

Alustava aikataulu

TYOVAIHE

AJANKOHTA

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 26.3.2014

Vireilletulo ja oas n&htavilla

5.5.-4.6.2014

Kaavaluonnos nahtavilla

2.10.-3.11.2014

Kaavaehdotus nahtavilla

Tavoite 03-04 / 2015

Kaavan hyvaksyminen

Tavoite 05-06/ 2015




Yhteystiedot ja palaute

Ranta-asemakaavan suunnittelutydstd vastaa Ympéristénsuunnittelu Oy Pirkanmaan
Hameenlinnan toimisto. Padasjoen kunnan yhteyshenkilona kaavatyéssa on kunnanjoh-
taja Heikki Jaakkola. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, mielipiteet kaavan
valmisteluvaiheessa sekd muistutukset kaavaehdotuksesta tulee osoittaa kirjallisesti Pa-
dasjoen kunnanhallitukselle.

Kaavan laatija: Padasjoen kunta
Ympéristénsuunnittelu Oy Pirkanmaa Kunnanhallitus

Arto Remes ja Piia Tuokko PL 35

Sibeliuksenkatu 11 B 1, Hml 17501 PADASJOKI
etunimi.sukunimi@ymparistonsuunnittelu.fi heikki.jaakkola@padasjoki.fi
p. 040 162 9193, 040 162 9194 p. 03 552 9221, 040 580 5410
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyviksymispvin

Hyviksyja

Hyviksymispykiila
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

576

Padasjoki

Tayttimispvm

24.07.2014

Mustanlahdenkérjen ranta-asemakaavan muutos
Ehdotuspvi

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [1km]

24,6376

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Rantaviivan pituus [km] 1,97
Omarantaiset 11 Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 11 Ei-omarantaiset

25.04.2014

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

24,6376

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
I [ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m? +/-]
'Yhteensia 24,6376 100,0 2750 0,01 0,0000 1210
A yhteensi
P yhteensi
Y yhteensi
IC yhteensé
IK vhteensi
T yhteensi
'V yvhteensé
R yhteensé 5,6352 22,9 2750 0,05 2,2737 1210
L. yhteensi
E yhteensii
S yhteensé
(M yhteensi 19,0024 77,1 0 -2,2737 0
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [hal] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
Rakennussuoje]u‘lsuojeum rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
| [km] [k-m?] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi

Liite 2



Alamerkinnit

Aluevaraukset]

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensa

24,6376

100,0

2750

0,01

0,0000

1210

A yhteensi

P yhteensi

Y yhteensi

(C yhteensa

|K yhteensi

T yhteensd

'V yhteensia

R yhteensi

5,6352

22,9

2750

0,05

2,2737

1210

RA

5,6352

100,0

2750

0,05

2,2737

1210

I yhteensi

E yhteensé

S yhteensi

M yhteensi

19,0024

77,1

<

-2,2737

M

19,0024

100,0

-2,2737

W yhteensi
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Osa tlasta Pappila 576-412-1-19.
Ranta-asemakaavan muutos koskee loma-asuntojen kortteleita 1-3 sek& maa- ja metsitalousaluetta,

Rant

‘ korttelit 1 ja 2 seks maa- ja metsitalousaluetta.

RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Loma-asuntojen korttelialue.

Kullgkin tontille saa sijoittaa yhden loma-asunnon ja vierasmajan sek3 sauna- ja talousrakennuksia. Rakennusten
kokonaislukumé&éra saa olla korkeintaan viisi. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla korkeintaan 250 m2.

Rakennusten etaisyys keskived kai: ta tulee olla véhintaan 25 m. Rakennusten, joiden
pinta-ala on suurempi kuin 150 m?, etéisyys ji tulee olla vahint&an 50 m.

Erillinen, kerrosalaltaan enints&n 25 m? suuruinen saunarakennus voidaan kuitenkin rakentaa myés kaavassa
osoftetun 1 ke i 15 m etdisyydelle i ' mukai taviivast:
Ker 25 m%:4 suL sal tulee sijoittaa kaavan paarakennusalalle. Sauncjen

harjakorkeus saa olla enintsén 3,5 m.
Maa- ja metsitalousalus,

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

w2zklviz

Korttelin, kor Jja alueen raja.
Ohjeellinen tantin / rakennuspaikan raja.
Korttelin numero.

Ohjesllinen tontin numero.

i tal sen osan suurimmat sallitut
kerrogh Murtoluku i edess4 osoittaa kuinka suuren gsan rakennuksen suurimman
k ) alasta saa i kéyttad kerrosalaan luettavaksi tilaksi. / Murtoluku roomalaisen numsron
jéliessa osaittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa k&yttas
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Kaavassa esitettyjon tonttien lukumaaras ei saa ylittas.

tules olla mt i materiaaleil ja

Alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja lait
i luontoon ja y i ia.

Loma-asuntojen alimman lattiatason tulee olla v&hint&&n 1 metri vesistdn yldvesirajaa (Péijinne +79,41m)
karkeammalta.

RA-tonttien rakentarnaton osa on séilytettéva luor i R 1 ja rannan valissé on séilytettava
suojapuusto.
RA-alueiden vesihucto on jarj kulloinkin voi olevan lai Anndn ja P joen kunnan

méardysten mukaisesti.

H&meenlinnassa 28.7.2014
Ymparisténsuunnittelu Oy Pirkanmaa
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Tami kaavaselostus koskee 20.3.2015 péivittyd Mustanlahdenkirjen ranta-asemakaavamuutoksen kaavakarttaa.

Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Mustanlahdenkirjen ranta-asemakaavan muutos
Kunta: Padasjoki (576)

Tila: Osa tilasta Pappila 576-412-1-19

Kaavan laadituttaja ja alueen maanomistaja:

Padasjoen seurakunta

Yhteyshenkild:

Kati Liikonen
kati.litkkonen@evl.fi
puh. 040 749 0035

Kaavan laatija: Ympiristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa, Arto Remes
Sibeliuksenkatu 11 B 1, 13100 HAMEENLINNA
arto.remes @ymparistonsuunnittelu.fi
puh. 040-1629193

Vireille tulo: Ranta-asemakaavan muutoksen vireille tulosta kuulutettiin 25.4.2014.

Kaava-alueen sijainti: Suunnittelualue sijaitsee Padasjoen kunnan pohjoisosassa Piijénteen Mustan-
lahdenkiirjen ranta-alueella. Ranta-asemakaavan muutos laaditaan osalle tilaa
Pappila RN:o0 576-412-1-19.
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Kaavan nimi ja tarkoitus: ~ Mustanlahdenkérjen ranta-asemakaavan muutoksen tarkoituksena on nostaa
kaavan tonttikohtainen rakennusoikeuden méidrd voimassa olevan kaavan
140 k-m%sta Padasjoen kunnan Piijinteen rantaosayleiskaavan ja nykyisen
rantasuunnittelukdytinndn mukaiselle enimmdistasolle 250 k-m?:iin. Liséksi
tonttikohtaiset rakentamisalueet madritetiin uudelleen erityisesti syvyyssuun-
nassa ja tonttien sijoittelua tarkistetaan vahdisessd méfrin maasto-olosuhteet
huomioiden Mustanlahdenkérjen eteldrannan osalla.

Kisittely- ja hyviksymispdivamairat:
Padasjoen kunnanvaltuusto on hyviksynyt ranta-asemakaavan muutoksen . .2017 §

Voimaantulo:
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireille tulovaihe

Ranta-asemakaavan valmistelu on aloitettu maanomistajien aloitteesta kevailla 2013.

26.3.2014 jérjestettiin Hdmeen ELY-keskuksessa kaavoituksen alkuvaiheen viran-
omaisneuvottelu (MRL 66 §, 77§, MRA 18 §). Lisni olivat Himeen ELY-keskuksen,
Padasjoen kunnan, maanomistajan seki kaavan laatijan edustajat. (muistio)

Padasjoen kunnanhallitus pédtti kokouksessaan 22.4.2014 § 72 Mustanlahdenkirjen
ranta-asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nihtéville
asettamisesta. Kaavan vireille tulosta sekd OAS:n nihtdvilld olosta kuulutettiin
25.4.2014 Padasjoen Sanomissa sekd kunnan ilmoitustaululla. Naapuritilojen ja Kos-
kenlahden pohjukassa sijaitsevien kiinteistdjen maanomistajille ldhetettiin kaavan vireil-
le tulosta tiedotuskirje. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin yleisesti
ndhtivilld 5.5.-4.6.2014. Osalliset eivit antaneet yhtédin mielipidettd OAS:sta.

Valmisteluvaihe (kaavaluonnos)

Padasjoen kunnanhallitus paitti kokouksessaan 22.9.2014 § 139 Mustanlahdenkirjen
ranta-asemakaavan muutosluonnoksen ja kaavan muun valmisteluaineiston néhtiville
asettamisesta. Kaavaluonnos ja muu kaavan valmisteluaineisto pidettiin yleisesti nihti-
villd 2.10.-3.11.2014 Padasjoen kunnan teknisessd toimistossa ja kunnan Internet-
sivuilla.

Kaavaluonnosaineistoista pyydettiin viranomaisten lausunnot. Piijét-Héimeen liitto il-
moitti, ettei nde tarpeelliseksi antaa lausuntoaan kaavasta. Lausuntonsa antoivat Ha-
meen ELY-keskus, Pidijat-Himeen maakuntamuseon arkeologinen ja rakennuskulttuu-
riyksikko sekd Padasjoen kunnan Valvontajaosto ja Tekninen lautakunta. Himeen ELY-
keskus pyysi lausunnossaan tdsmentdméin kaavan rakennuspaikkojen kerrosluvun m#i-
riystd, ettel synny kisitystéi kolmesta mahdollisesta kerroksesta. Viranomaisilla ei ollut
muuta huomautettavaa kaavahankkeesta.

Osallisilla oli mahdollisuus ilmaista kaavaluonnoksesta mielipiteensid. Kaavaluonnok-
sesta jétettiin yksi rajanaapurin mielipide, jonka perusteella kaavan rakennuspaikkojen
sijoittelua muutettiin. Kaavaluonnoksen korttelin 1 tontti 1 siirrettiin luonnoksen kortte-
lin 2 Mustanlahdenkirjen puoleiseen reunaan. Kaavaehdotuksessa kortteliin 1 osoitettiin
siten kuusi ja kortteliin 2 viisi loma-asuntotonttia.

Kaavaehdotusvaihe

Ranta-asemakaavan muutosehdotuksen kiésittelyt Padasjoen kunnanhallituksessa
16.2.2015 § 31, 2.3.2015 § 39. Kunnanhallitus péitti 16.2.2015 siirtd4 asian scuraavaan
kokoukseen ja 2.3.2015 siirtidd asian kisittelyd Padasjoen seurakunnan pyynndstd uuden
tarkennetun ranta-asemakaavaehdotuksen laatimiseksi.

Ranta-asemakaavan muutosehdotuksen késittely Padasjoen kunnanhallituksessa
xx.xx.2016 § xx. Kunnanhallitus hyviksyy kaavaehdotuksen ja p#dttdd kaavaehdotuk-
sen asettamisesta yleisesti ndhtédville sekéd lausuntojen pyytdmisestd. Kaavaehdotusai-
neistot pidetdén yleisesti n#htédvilli (30 vrk). Viranomaisilta pyydetdén lausunnot ja
osallisilla on mahdollisuus jittd4 aineistosta kirjallinen muistutus.



2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaava-alue sijaitsee Padasjoen kunnan pohjoisosassa Péijénteen ladnsiran-
nalla, Mustanlahdenkérjessd. Ranta-asemakaavan muutos koskee osaa tilasta Pappila
RN:o0 576-412-1-19.

Ranta-asemakaavalla muodostuu kaksi loma-asuntojen korttelialuetta (RA), joille on
osoitettu yhteensi 11 omarantaista loma-asunnon rakennuspaikkaa voimassa olevan
ranta-asemakaavan mukaisesti. Muutoin kaava-alue on osoitettu maa- ja metsétalous-
alueeksi (M).

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Kaava toteutuu maanomistajan hyodyntdessd kaavan mukaista rakennusoikeutta. Kaa-
van mahdollistama rakentaminen toteutuu maanomistajan madrddmin aikataulun mu-
kaisesti.

Kaavan rakentamisalueen toteutumista valvoo kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Padasjoen kunnan pohjoisosassa Piijédnteen Mustanlahdenkér-
jen ranta-alueella (Kuva 1). Alue on péddosin metsdtalouskdytossd. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 24,6 ha ja alueeseen kuuluu noin 2 km Piijanteen rantaviivaa. Alueelta
on matkaa n. 7 km Padasjoen kirkonkylille.

sessa esitettyjen valokuvien kuvauspaikat on numeroitu kartalle.



3.1.2 Luonnonympéristo

Luonnonolot

Alue on pédosin tavanomaista metsitalouskiytossd olevaa talousmetsid, ojittamatonta
kangasta. Alueen rannat nousevat paikoin melko jyrkisti (Kuva 2). My6s monet kivikot
ja suuret lohkareet antavat oman ilmeens# alueelle ja toimivat maamerkkeind alueella
(Kuva 3). Valokuvien kuvauspaikat on esitetty kohdan 3.1.1 kartassa numeroin.

-

L ]

Kuva 2. Alueen etel’ciosan rantakalliot. | Kuva 3. Rannan kivikka jaKoskenlahden vastarantaa.

Vuoden 2003 Péijénteen rantaosayleiskaavassa alueella ei ole arvioitu olevan erityisii

luontoarvoja, mutta toisaalta ranta-asemakaavoitettuja rantoja ei myoskadn tutkittu tar-

kasti. Rantaosayleiskaavan yhteydessd tehdyn luontoinventoinnin (Jaakko PSyry Group

2003) mukaan suunnittelualueelta on huomioitu vain Mustanlahdenkirjen niemekkeen

eteldisimmén osan maisema-arvot. Kohde on arvioitu maisemallisesti arvokkaaksi ko-

konaisuudeksi, joka tulisi pyrkid jattimién rakentamisen ulkopuolelle. Mikili se ei ole

mahdollista, tulee luonto- ja maisema-arvot huomioida rakennuspaikkaa valittaessa sekd

kaavamiirdyksin. (Kuva 5)

Péijat-Himeen metsénhoitoyhdistys on tehnyt alueelle metsdnhoitosuunnitelman vuon-

na 2012 (Kuva 4). Suunnitelmassa kuvataan alueen metsii seuraavasti:

- Kuvio 184: Lehto ja vastaava suo, hienojakoinen kangasmaa, padpuulaji kuusi (2,5 ha)

- Kuvio 185: Lehtomainen kangas, kivinen keskikarkea tai karkea kangasmaa, padpuu-
laji ménty (2,0 ha)

- Kuvio 186: Lehtomainen kangas ja vastaava suo, kivinen keskikarkea tai karkea kan-
gasmaa, pidpuulaji kuusi (0,7 ha)

- Kuvio 187: Tuore kangas, kivinen keskikarkea tai karkea kangasmaa, padpuulaji kuusi
(2,0 ha)

- Kuvio 188: Kuivahko kangas, kivinen keskikarkea tai karkea kangasmaa, padpuulaji
ménty (8,7 ha)

- Kuvio 189: Kuivahko kangas ja vastaava suo, kivinen keskikarkea tai karkea kangas-
maa, padpuulaji minty (8,6 ha)
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Kuva 4. Ote alueelle laaditusta metsdsuunnitelmakartasta. (Piij ﬁt—Hﬁmeen‘metséir‘lhoitoyhdistys)

Maisema
Suunnittelualueelta avautuvat maisemat suuntautuvat pddosin Koskenlahden vastapuo-
len mannerrannalle sekd Kalainsaareen (Kuva 6). Pdijanteeltd pdin katsottuna alue jaa
Seittenpéin ja Kalainsaaren taakse, jolloin alueelle avautuu melko kapea nikymad. Pii-
jdnteen rantaosayleiskaavan selostuksessakaan ei ole huomioitu erityisemmin suunnitte-
lualueelle avautuvia maisemia. Lihialueen maisemaa on kuvattu seuraavasti:

Alue 1: Padasjoenselédn luoteisosa.

Laajahko avoin jarvenselkd, joka rajautuu pohjoisessa Seittenpidén niemeen ja Isoon
Lammassaareen. Iddssd maisematilaa rajaa Haukkasalo. Linnessi alue rajautuu Padas-
joen taajaman rantalinjaan. Pohjoisessa alueen nidkymi# hallitsee Virmailansaaren
ylimmaéisenmiki. Alueen rantatyypit vaihtelevat pohjoisosan karuista harvapuustoisista
kalliorannoista ldnsipuolen matalapiirteisiin ja peitteisiin rantoihin. Padasjoenseldn
maamerkeiksi muodostuvat Seitteenpdén esiin tydntyvit kallioiset niemenkirjet seké
Haukkasalon ja Lammassaaren lidheiset saariryhmit.

Kuva 6. Padasjoense.l.kéi, Tuomassaari ja Kalainsaaret.

SRS NS

Kuva 5. Alucen eteléiosan kivikkoisia rantoja.

Luonnonsuojelu ja Natura 2000

Suunnittelualueella ei sijaitse toteutettuja suojelualueita (Ympéristo- ja paikkatietopal-
velu OIVA). Alueelta e¢i myOskddn tunneta luonnonsuojelulain mukaisia suojeltavia
luontotyyppejé. Suunnittelualueen eteldpuolella n. 500 metrin piéssi sijaitseva Tuomas-
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saari kuuluu Piijdnteen Natura 2000 -alueeseen ja Piijédnteen kansallispuiston aluee-
seen.

Piijanteen Natura 2000 -alue (FI0335003)

Fdijanteen alue kdsittdd kymmenid rakentamattomia saaria ja luotoja sekd osia asutuis-
ta saarista. Kirkas- ja puhdasvetinen Pdijdnne on karu jdrvi, joka kuuluu pohjaruu-
sukekasvillisuuden luonnehtimaan jdrvityyppiin. Kalalajistoon kuuluu runsaasti vaate-
liaita lohikaloja, kuten siika, muikku ja taimen. Pdijinteen alue on suurten sisdvesien
linnuston suojelun kannalta tirked. Osa kohteesta on Pdijdnteen kansallispuistoa.
(www.ymparisto.fi)

Vesistod

Suunnittelualue sijaitsee Pidijdnteelld, joka on Kymijoen vesiston pddjirvi ja Suomen
toiseksi suurin jérvi. Pdijinteen selkévedet ovat laadultaan erinomaisia, kun taas sulje-
tummilla ja rannanldheisilld alueilla vedenlaatu on hyvéd. Vesistond Péijinne tarjoaa
erinomaiset virkistyskidyttomahdollisuudet. Koskenlahden ja Mustalahden alueet sijait-
sevat Padasjoenselin luoteisosassa, josta ei ole vesiyhteyttd muualle. Koskenlahti on
pohjukastaan n. 190 metrii leved ja lahti levenee hyvin nopeasti siten, ettd vastarannan
rakennuskantaa ei enid erota maisemasta. Lihin laivaviyld kulkee n. 1,5 km péédssi joh-
taen mm. Mainiemen satama-alueelle, jonne on matkaa n. 2 km.

3.1.3 Rakennettu ympéristo

Viesto ja rakennuskanta

Suunnittelualueen maankéyttod ohjaa 7.5.1997 voimaan tullut Mustanlahdenkérjen ran-
takaava, jonka aluetta kaavamuutos koskee ja johon kuuluu 11 omarantaista loma-
asuntojen rakennuspaikkaa. Rakennuspaikoista vain yksi on rakentunut Koskenlahden
pohjukan itdrannalle (Kuva 7). Lisiksi Mustanlahdenkérjen ldnsirannan puolivilissi si-
jaitsevan pienen hiekkarannan yhteyteen on joku pystyttinyt kevyen telttasaunan (Kuva
8). Hiekkarannan “lomanviettopaikkaan” on ilmeisesti kuljettu veneelld.

Koskenlahden lidnsiranta ja Mustalahden pohjukan ranta-alueet ovat laajemmin tarkas-
teltuna rakentuneet varsin tehokkaasti. Lihistolld sijaitsee myOs maatiloja sekd muuta
vakituista asutusta, koska Padasjoen palvelut sijaitsevat melko lyhyen matkan pa#ssi.

T NEYREET \

aunakennus Kskenladen it'aannalla. |

Kuv;-%.

Palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueen julkiset ja kaupalliset peruspalvelut 16ytyvét Padasjoen kirkonkylalts,
jonne on matkaa noin 7 km. Mainiemen leirintialueella ja satamassa, n. 3 km pééssé, on
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Liikenne

joitakin palveluita ja elinkeinotoimintaa. Suunnittelualueella ja sen ldhiympéristossi
harjoitetaan pifasiallisena elinkeinona maa- ja metsétaloutta.

Suunnittelualueelle ei ole rakennettu tiestdd. Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa
alueen ajoyhteydet on osoitettu jérjestettiviksi pohjoispuoliselta Mustalahdentieltd k-
sin, joka erkanee Kellosalmentieltd (14173).

Ranta-asemakaavan muutosprosessin yhteydessd on tehty 27.5.2016 esisopimus naapu-
ritilan Koski-Inkildn 576-404-8-81 omistajan Olli Mékisen ja Padasjoen seurakunnan
kesken siitd, ettd tieoikeus Padasjoen seurakunnan omistamalle Pappilan tilalle 576-
412-1-19 muodostetaan Koski-Inkildn 576-404-8-81 tilan kautta, Mustanlahden yksi-
tyistieltd. Samalla on sovittu, ettd Koski-Inkildn tilalle 576-404-8-81 ja sen omistajalle
Olli Mikiselle luovutetaan Pappilan tilasta 576-412-1-19 noin 5 m levei ja noin 85 m
pitkd maa-alue ja etti Mustanlahden ranta-asemakaavan muutos toteutetaan 20.3.2015
péivityn kaavaehdotuksen mukaisesti. Pappilan tilalle 576-412-1-19 muodostettava tie-
oikeus, Pappilan tilasta 576-412-1-19 luovutettava maa-alue sekd 20.3.2015 péivitty
kaavaehdotus on esitetty esisopimuksen liitteind. Kirkkovaltuusto on hyvéksynyt esiso-
pimuksen.

Rakennettu kulttuuriympdéristo ja arkeologia

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaiden rakennettu-
jen kulttuuriympéristdjen alueisiin.

Suunnittelualueella ei sijaitse tunnettuja muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd mui-
naisjiinnoksid. Alueen muinaisjdinnoksid koskevana selvitysaineistona on kéytetty Pa-
dasjoen arkeologista perusinventointia (2003), P4ijat-Hameen kiintedt muinaisjaannok-
set -julkaisua vuodelta 2008 sekd Museoviraston muinaisjddnnosrekisteris.

Virkistyskaytto

Alue on ollut pieneltd osin yhden saunamékin omistajan virkistyskdytossd. Mustanlah-
denkirjen ldnsirannan puolivilissi sijaitsevan pienen hiekkarannan ymparistdd on myos
kiytetty virkistykseen. Muutoin suunnittelualueen rannoilla ei ole huomioitavaa merki-
tystd yleisen virkistyskdyton kannalta, koska alueella ei ole erityisid yleiseen virkistys-
kiyttoon houkuttelevia kohteita (esim. luonnonsatamat, avokallioalueet). Suunnittelu-
alueen ranta-alueiden kivikkoisuus rajoittaa ja monin paikoin myos estdd suunnittelu-
alueen rantojen jokamiehenoikeudella tapahtuvan liikkumisen.

Lihistolld on runsaasti retkeilykohteita mm. Piijanteen kansallispuistossa ja P#ijanteen
virkistysalueyhdistyksen kohteissa. Kansallispuiston ydinalue on Kelventeen eteld-
pohjoissuuntainen 8 km pitkéd harjusaari, jonka suojaisat laguunilahdet ovat suosittuja
vapaa-ajan veneily- ja kalastuskohteita. Seitniemen ja Kellosalmen kylien lépi kulkee
valtakunnallinen polkupydrireitti kohti Harmoisia.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella ei ole kunnallista vesihuoltoa, vaan vesihuolto tulee jirjestad raken-
nuspaikkakohtaisesti. Alueella sijaitsevaa saunamokkii ei ole liitetty séhkoverkkoon.

Ympiéristonsuojelu ja ympéristhairiot

Alueella ei sijaitse merkittdvid ympéristohéirididen ldhteitd eikd Maaperén tilan tietojar-
jestelmidn merkittyjd kohteita. Alue ei kuulu pohjavesialueisiin. (Ymparisto- ja paikka-
tietopalvelu OIVA).



3.1.4 Maanomistus

Tilan Pappila (RN:o 1:19) omistaa kaavan laadituttaja, Padasjoen seurakunta.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet

Maankiytto- ja rakennuslain mukaan alueiden kidyton suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkiyttotavoitteiden huomioonottamisesta siten, ettd edistetiiin
niiden toteuttamista. Suunnittelualueelle ei kohdistu erityistavoitteita.

Maakuntakaava

Péijat-Himeen maakuntakaava 2006 on vahvistettu 11.3.2008 (Kuva 9). Suunnittelu-
alueeseen ei kohdistu maakuntakaavamerkint6ja. Uunden Pidijat-Hémeen maakuntakaa-
va 2014 laatiminen on ehdotusvaiheessa. Maakuntakaavaehdotus pidettiin toisen ker-
ran nihtdvilld 1.8.-2.9.2016. Maakuntakaavaehdotus on tavoitteena saada maakunta-
valtuuston joulukuun 2016 kokoukseen hyviksyttdviksi. Myoskddn uudessa maakun-
takaavachdotuksessa suunnittelualueelle ei kohdistu maakuntakaavavarauksia.

Yleiskaava

Padasjoen kunnan Piijdnteen rantaosayleiskaava on tullut voimaan 14.10.2002 (Kuva
10). Rantaosayleiskaavassa on osoitettu alueelle 11 ranta-asemakaavan mukaista loma-
rakennuspaikkaa (RA/r). Mustanlahdenkirjen kaakkoisosa on osoitettu kaavassa mai-
semallisesti arvokkaaksi alueeksi (ma).
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Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Mustanlahdenkirjen rantakaava, joka on tullut voi-
maan 7.5.1997 (Kuva 5). Kaavassa on osoitettu suunnittelualueelle 11 omarantaista lo-
ma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA). Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala/rakennus-
paikka saa olla enintéén 140 k-m2. Muilta osin alue on osoitettu maa- ja metsétalousalu-
eeksi. Alueen ajoyhteydet on osoitettu jirjestettiviksi Mustalahdentieltd késin.

L

Jokiminan A8
P

Kuva 11. Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta.

Rakennusjérjestys

Padasjoen kunnan rakennusjirjestys on hyvéksytty Padasjoen kunnanvaltuustossa
5.3.2012.
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Pohjakartta

Kaavamuutoksen pohjakarttana kéytetidéin 1:2000-mittakaavaista voimassa olevan ranta-
asemakaavan pohjakarttaa, joka on hyviksytty 19.8.1996.

Olemassa oleva selvitysaineisto

Kulttuurimaisema ja rakennettu ympiristo

- RKY 2009 on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston 22.12.2009
piétokselld otettu maankdytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten aluei-
denkiyttdtavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympiriston
osalta 1.1.2010 alkaen. Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti merkittiviin raken-
nettuihin kulttuuriympdristéihin.

- Maakuntakaavan laatimisen yhteydessi on selvitetty maakunnallisesti arvokkaat ra-
kennetut kulttuuriympéristét: Henrik Wager (2006). Péijat-Hameen rakennettu kulttuu-
riympiristo. Paijat-Hameen liitto, MARY-selvitys. Suunnittelualue ei kuulu maakunnal-
lisesti arvokkaisiin rakennettuihin kulttuuriympdristoihin.

- Tarkemmin Padasjoen kunnan rakennuskantaa on selvitetty Himeen ympéristokes-
kuksen toimesta, josta julkaisuna 111/2006 (Teija Ahola) Rakennusinventointi — Padas-
joki. Inventointi ei ulottunut suunnittelualueelle.

- Hameen ympiristokeskus (04/2007). Kulttuuriympéristéjen Hime. Hdmeen alueelli-
nen kulttuuriympéristdohjelma 2007-2013.

Arkeologia

- Lahden kaupunginmuseo ja Péijat-Hameen maakuntamuseo ovat laatineet Padasjoen
arkeologisen perusinventoinnin vuonna 2003: Timo Sepdnmaa (2003). Padasjoki, ar-
keologinen perusinventointi. Lahden kaupunginmuseo, Pdijdt-Himeen maakuntamuseo.
- Paijit-Hameen liitto on julkaissut ajantasaisen luettelon kaikista maakunnan tunnetuis-
ta esihistoriallisen ja historiallisen ajan suojelluista muinaisjadnnoksisti, jotka olivat
tiedossa lokakuussa 2007: Pdijdt-Hdmeen kiintedt muinaisjddnnokset (2008). Péijét-
Hi#meen liitto, A169.

- Museoviraston muinaisjdéinnosrekisteri

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain mukaisia kiinteitd muinaisjddanndksid.

Luonnonvmpiristo

- Padasjoen Piijdnteen rantayleiskaavan luontoselvitys
- Pidijit-Hameen metsidnhoitoyhdistyksen laatima metsénhoitosuunnitelma 2012

- Ympdristohallinnon aineistot (OIVA)
Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella, eiki sielld sijaitse Maaperin tilan tietojar-
jestelmén kohteita.

Muuta

- Pdijiinteen rantaosayleiskaavan muut aineistot (mm. emitilaselvitys)
- Maakuntakaavan selvitysaineistot

Ranta-asemakaavatyon yhteydessd laaditut selvitykset

- Ranta-asemakaavamuutoksen laatiminen ei edellytd uusia selvityksii.
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4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Ranta-asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Ranta-asemakaavan muutokseen on ryhdytty kaavan tonttikohtaisen rakennusoikeuden
nostamiseksi voimassa olevan kaavan 140 k-m?:sta Padasjoen kunnan rantayleiskaavan
ja nykyisen rantasuunnittelukiytinndn mukaiselle enimmaistasolle 250 k-m2:iin. Liséksi
tonttien sijoittelu ja rakentamisalueet halutaan tarkistaa.

4.2 Suunnittelun kiiynnistiiminen ja siti koskevat péétiokset

Ranta-asemakaavan valmistelu on aloitettu maanomistajatahon aloitteesta keviilld
2013.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Naapuritilojen maanomistajat ja ne joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa késitelldian

Viranomaiset
- Himeen ELY-keskus, Piijat-Hdmeen liitto, P4ijat-Himeen maakuntamuseo
- Padasjoen kunnan hallintokunnat: tekninen lautakunta ja valvontajaosto

4.3.2 Vireille tulo
Ranta-asemakaavan vireille tulosta kuulutettiin 25.4.2014.

4.3.3 Hallinnollinen késittely

Ajankohta Suunnitteluvaihe

2242014 § 72 | Padasjoen kunnanhallitus péitti ranta-asemakaavan muutoksen osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nihtédville asettamisesta.

22.9.2014 § 139 | Kunnanhallitus p#itti ranta-asemakaavan muutosluonnoksen ja kaavan
muun valmisteluaineiston nihtiville asettamisesta.

16.2.2015 § 31 | Kunnanhallitus p#tti siirtiid kaavachdotuksen kisittelyn seuraavaan
kokoukseen.

2.3.2015 § 39 | Kunnanhallitus p#itti Padasjoen seurakunnan pyynndsti siirtdd asian
kasittelyd. Seurakunta ilmoitti tekevéinsd Mustanlahden ranta-
asemakaavasta uuden, tarkennetun ehdotuksen.

xx.xx.2016 § xx | Padasjoen kunnanhallitus késittelee kaavamuutoksen ehdotusaineistot.
Kaavaehdotus péitetddn asettaa ndhtéville 30 vrk ajaksi osalliskuule-
mista varten.

4.3.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Ajankohta Suunnitteluvaihe

25.4.2014 Kaavan vireille tulosta seki OAS:n nihtivilld olosta kuulutettiin Pa-
dasjoen Sanomissa seké kunnan ilmoitustaululla. Naapuritilojen ja
Koskenlahden pohjukassa sijaitsevien kiinteistdjen maanomistajille
ldhetettiin kaavan vireille tulosta tiedotuskirje.

5.5.4.6.2014 | Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin yleisesti nihti-
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villd. Osalliset eivit antaneet yhtddn mielipidettd OAS:sta.

2.10-3.11.2014

Kaavaluonnos ja muu kaavan valmisteluaineisto pidettiin yleisesti
ndhtivilld. Osallisilla oli mahdollisuus ilmaista kaavaluonnoksesta
mielipiteensa.

Kaavaluonnoksesta jitettiin yksi naapurin mielipide. Mielipiteessi
arveltiin rakennuspaikkojen sijoittuvan ldhemmiksi suunnittelualueen
lansipuolista saunarakennusta, kuin voimassa olevassa ranta-
asemakaavassa on mahdollistettu, ja lisdksi haluttiin sitova merkinté
kaava-alueen rakennuspaikoille pohjoisesta piin tulevalle kulkuyhtey-
delle.

Kaavaluonnoksen rakennuspaikkojen sijoittelua muutettiin naapurin
mielipiteen perusteella. Kaavaluonnoksen korttelin 1 tontti 1 siirrettiin
luonnoksen korttelin 2 Mustanlahdenkérjen puoleiseen reunaan. Kaa-
vachdotuksessa kortteliin 1 osoitettiin siten kuusi ja kortteliin 2 viisi
loma-asuntotonttia. Lisdksi mielipiteen esittdjan ja Padasjoen seura-
kunnan kesken sovittiin (esisopimus 27.5.2016), ettd tieoikeus Padas-
joen seurakunnan omistamalle Pappilan tilalle 576-412-1-19 tullaan
muodostamaan Koski-Inkilin 576-404-8-81 tilan kautta, Mustanlah-
den yksityistieltd.

XX.XX.-
xx.xx.201X

Kaavaehdotus pidetddn yleisesti ndhtdvilld (30 vrk). Osallisilla on
mahdollisuus jittdi aineistosta kirjallinen muistutus.

4.3.5 Viranomaisyhteistyo

Ajankohta

Suunnitteluvaihe

26.3.2014

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Lasni olivat Himeen ELY -
keskuksen, Padasjoen kunnan, maanomistajan seké kaavan laatijan
edustajat. (muistio) Kutsun olivat saaneet viranomaisista my&s Piijét-
Himeen liitto ja Pdijat-Hameen maakuntamuseon arkeologian yksik-
ko, jotka antoivat kommenttinsa neuvotteluun.

Viranomaisilla ei ollut erityistd huomautettavaa kaavamuutoksen ta-
voitteisiin tai neuvottelussa késiteltyyn osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaan ja alustavaan kaavaluonnokseen. Kaavamerkinttjé ja -
miéridyksid sovittiin tismennettivin.

2.10.-3.11.2014

Kaavaluonnos ja muu kaavan valmisteluaineisto pidettiin nihtivilli.
Viranomaisilta pyydettiin lausunnot.

Piyjit-Hémeen liitto ilmoitti, ettei néde tarpeelliseksi antaa lausuntoaan
kaavasta. Lausuntonsa antoivat Himeen ELY-keskus, Péijat-Hémeen
maakuntamuseon arkeologinen ja rakennuskulttuuriyksikko sekd Pa-
dasjoen kunnan Valvontajaosto ja Tekninen lautakunta. Himeen ELY-
keskus pyysi lausunnossaan tdsmentiméén kaavan rakennuspaikkojen
kerrosluvun méiériysté, ettel synny kisitystd kolmesta mahdollisesta
kerroksesta. Viranomaisilla ei ollut muuta huomautettavaa kaava-
hankkeesta. Lausuntoihin on laadittu vastineet.

Kaavaluonnokseen ei tehty lausuntojen perusteella muutoksia.

XX.XX.-
xx.xx.201X

Viranomaisilta pyydetéidn lausunnot kaavaehdotusaineistoista.

4.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on nostaa kaavan tonttikohtainen rakennus-
oikeuden midrd voimassa olevan kaavan 140 k-m?2:sta Padasjoen kunnan Piijénteen ran-
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taosayleiskaavan ja nykyisen rantasuunnittelukdytinnon mukaiselle enimmaéistasolle
250 k-mZ:iin. Lisiksi tonttikohtaiset rakentamisalueet on tavoitteena médrittdd uvudelleen
erityisesti syvyyssuunnassa ja tonttien sijoittelua tarkistaa vidhdisessd médrin maasto-
olosuhteet huomioiden Mustanlahdenkirjen eteldrannan osalla.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu loma-asuntojen korttelialueet 1 ja 2 (RA),
joille on osoitettu yhteensd 11 omarantaista loma-asunnon rakennuspaikkaa. Muutoin
kaava-alue on osoitettu maa- ja metsitalousalueeksi (M).

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueella sijaitsee 11 lomarakennuspaikkaa perustuen voimassa olevaan ran-
ta-asemakaavaan. Kaavamuutoksella ei lisdtd rakennuspaikkojen lukumiérid eikd kaa-
vamuutos siten muuta alueen nykyistd rakentamisen mitoitusta rakennuspaikkojen lu-
kuméérdén suhteen. Ranta-asemakaavalla on muutettu ainoastaan yhden vield toteutu-
mattoman rakennuspaikan sijainti tarkoituksenmukaisemmaksi.

Kaavamuutos lisdéd rakentamisalueiden (RA) pinta-alaa n. 2,38 ha, koska kaavamuutok-
sen tontit on rajattu syvemmiksi taustamaaston suuntaan. Kaavamuutoksella nostetaan
myds voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisten rakennuspaikkojen rakennusoi-
keus Padasjoen kunnan Pédijénteen rantaosayleiskaavan ja kunnan nykyisen rantasuun-
nittelukdytinndn mukaiselle tasolle (250 k-m2/tontti). Kaavamuutos nostaa voimassa
olevan kaavan mukaisten tonttien rakennusoikeuden masrdd 110 k-m2/tontti ja yhteensd
1210 k-m?. (Liite 2)

5.2 Ympiriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa osoitetulla rakentamisalueella tai sen ldhiympiristdsséd ei ole erityisid luon-
nonympiéristén arvoja. Alueella ei tavata sellaisia tirkeitd elinympiristdjé tai lajeja, jot-
ka tulisi erityisesti huomioida maankdyton suunnittelussa, eikd kaavamuutos heikennd
mydskddn Pdijinteen Natura 2000 -verkoston luontoarvoja.

Haja-asutusalueen rakennuspaikkojen talousjdtevesien késittelyvaatimukset madritellddn
kaavan laatimisajankohtana Valtioneuvoston asetuksessa 209/2011. Jitevesien kisitte-
lyn on vihennettdvd ympiristdon joutuvaa kuormitusta (orgaaninen aines, kokonaisfos-
fori ja kokonaistyppi) asetuksen vaatima méadrd eli asetus médrittdd talousjdtevesien
puhdistustasolle raja-arvot. Kun kaavalla osoitettujen rakennuspaikkojen jéitevesien k&-
sittely hoidetaan asetuksen sdddosten mukaisesti, niin kaavan mukaisen rakentamisen
toteutuminen ei vaikuta haitallisesti Piijanteen vedenlaatuun. Kaavan toteutumisella ei
ole merkittivéi vaikutusta suunnittelualueen tai sen ldhiympériston nykytilaan.

Kaavalla ohjataan alueen rakentamista ympiriston ominaispiirteet huomioiden. Kaaval-
la my0s osaltaan turvataan ja edistetdiin alueen ympériston erityispiirteiden sdilymisti.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu Péijanteen ranta-alueelle kaksi loma-
asuntojen korttelialuetta (RA). Kortteliin 1 sijoittuu kuusi omarantaista loma-asunnon
rakennuspaikkaa ja korttelissa 2 on viisi rakennuspaikkaa. RA-kortteleiden pinta-ala on
yhteensd 5,7436 ha. Korttelit sijaitsevat Mustanlahdenkérjen eteldrannalla ja ne varaavat
yhteensd 680 m Péijinteen rantaviivaa.
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Voimassa olevan ranta-asemakaavan RA-tonttien yhteispinta-ala on 3,3615 ha.

Kaavamuutoksessa kullekin RA-tontille saa sijoittaa yhden loma-asunnon ja vierasma-
jan sekd sauna- ja talousrakennuksia. Rakennusten kokonaislukuméiri saa olla korkein-
taan viisi. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla korkeintaan 250 m?.

Rakennusten etdisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vihintddn 25 m.
Rakennusten, joiden pinta-ala on suurempi kuin 150 m?, etdisyys rantaviivasta tulee olla
vdhintdédn 50 m.

Erillinen, kerrosalaltaan enintdin 25 m? suuruinen saunarakennus voidaan kuitenkin ra-
kentaa my06s kaavassa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle, vihintdin 15 m etdisyydelle
keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta. Kerrosalaltaan 25 m2:4 suuremmat sau-
narakennukset tulee sijoittaa kaavan péadrakennusalalle. Saunojen harjakorkeus saa olla
enintdin 3,5 m.

RA-korttelien kerrosluku on 1/2 k I u 1/2. Roomalainen numero osoittaa vaihtochtoiset
rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimmat sallitut kerrosluvut eli rakennus voi
olla puolitoistakerroksinen joko kellarin tai ullakon tasossa. Murtoluku roomalaisen
numeron edesséd osoittaa kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa kellarikerroksessa kiyttdd kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Murtoluku roomalaisen
numeron jiljessé osoittaa, kuinka suuren osan (puolet) rakennuksen suurimman kerrok-
sen alasta saa ullakkokerroksessa kiyttdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

RA-kortteleita koskevat myos seuraavat miadraykset:

- Kaavassa esitettyjen tonttien lukuméirii ei saa ylittad.

- Alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoiltaan,
materiaaleiltaan ja véreiltdén luontoon ja ympéristoon soveltuvia.

- Loma-asuntojen alimman lattiatason tulee olla vahintdén 1 metri vesiston yldvesirajaa
(Pdijanne +79,41m) korkeammalla.

- RA-tonttien rakentamaton osa on siilytettivd luonnonmukaisena. Rakennusten ja ran-
nan vilisséd on siilytettdva suojapuusto.

- RA-alueiden vesihuolto on jérjestettivi kulloinkin voimassa olevan lainsdddannon ja
Padasjoen kunnan mé4rdysten mukaisesti.

RA-tonttien pinta-alat ovat:

Kortteli 1 Pinta-ala Kortteli 2 Pinta-ala
(tontit) (m?) (tontit) (m?)
1 6373 1 4989
2 4778 2 5161
3 5294 3 4791
4 5729 4 4950
5 5322 5 5391
6 4658 yht. 2,5282 ha
yht. 3,2154 ha

5.3.2 Muut alueet ja kulkuyhteydet

Tonttialueita lukuun ottamatta kaavan muutosalue on osoitettu maa- ja metsitalousalu-
eeksi (M). Maa- ja metsétalousalueen pinta-ala on 18,894 ha. Voimassa olevan ranta-
asemakaavan M-alueen pinta-ala oli 21,2761 ha. M-alueen pienentyminen johtuu RA-
tonttien rajaamisesta suuremmiksi syvyyssuunnassa.

Kaavamuutoksessa RA-korttelien kulkuyhteydet kaavan muutosalueen osalta on osoitet-
tu voimassa olevan kaavan mukaisesti kaavan M-alueelle ohjeellisella ajoyhteysmerkin-
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nilld (ajo). Kulkuyhteys kaavamuutoksen RA- korttelien 1 ja 2 tonteille on tarkoitus jar-
Jjestdd alueen pohjoispuolisen Mustanlahden yksityistien kautta. Kaavan muutosalueen
osalta kulkuyhteys on osoitettu Pappilan tilan 576-412-1-19 alueelle Pappilan tilan ja
naapuritilan Koski-Inkild 576-404-8-81 rajan viereen. Kulkuyhteys Mustanlahden yksi-
tyistieltd kaavan muutosalueelle (tilalle pappila 576-412-1-19) on tarkoitus jédrjestdd
naapuritilan Koski-Inkildn 576-404-8-81 omistajan Olli Mékisen ja Padasjoen seura-
kunnan kesken 27.5.2016 tehdyn ja kirkkovaltuuston hyviksymén esisopimuksen mu-
kaisesti siten, ettd tieoikeus Padasjoen seurakunnan omistamalle Pappilan tilalle 576-
412-1-19 muodostetaan Koski-Inkildn 576-404-8-81 tilan kautta esisopimuksen liitekar-
tan linjauksen mukaisesti (Kuva 12).

Kuva 12. Ote 27.5.2016 esisopimuksen liitekartasta. Tieoikeus Mustanlahdentieltd Pa-
dasjoen seurakunnan omistamalle Pappilan tilalle 576-412-1-19 muodostetaan Koski-
Inkildn 576-404-8-81 tilan kautta liitekartalla numerolla 1. merkityn linjauksen mukai-
sesti.
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Kaavan muutosalueen rakennuspaikoista vain 1 on rakentunut Koskenlahden pohjukan
itdrannalle. Paikalla sijaitsee melko vaatimaton saunarakennus. Suunnittelualue ei kuulu
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdviin rakennettuihin kulttuuriympéristoi-
hin tai arvokkaisiin maisema-alueisiin.

Mustanlahdenkérjen voimassa olevaan kaavaan tehtdvdt muutokset ovat vidhdisid. RA-
tonttien rajauksia on tarkistettu maastokdynnin yhteydessi ja tonttien pinta-aloja kasva-
tetaan ldhinnd syvyyssuunnassa. Merkittdvin muutos on lédntisimmén tontin siirtiminen
hieman itdin pdin, RA-tonttien viliselle M-alueelle, jolloin rakentamisalue tiivistyy.
RA-kortteleiden viliin jdi kaavamuutoksessa ainoastaan yksi M-alueen kaistale, joka on
suurten siirtolohkareidensa vuoksi rakentamiskelvoton alue.

Kaavamuutoksen RA-tonteilla 16ytyy sopivia rakentamisalueita sekd tonttien keskivai-
heilta etti takaosan tasaisemmalta alueelta. Tilloin myds RA-tonttien kerroslukua
1/2 k I u 1/2 voidaan kéyttdd rakennuspaikasta riippuen puolitoistakerroksisena joko
kellarin tai ullakon tasossa. Ranta-asemakaavan muutoksella nostetaan myds kaavan
tonttikohtaista rakennusoikeuden mdirdsd voimassa olevan kaavan 140 k-m?2:sta Padas-
joen kunnan Péijénteen rantaosayleiskaavan ja nykyisen rantasuunnittelukdytinnén mu-
kaiselle enimmdistasolle 250 k-m?:iin.

Kaavamuutoksella ei lisétd rakennuspaikkojen méa#rdd eikil vaikuteta merkittivisti van-
hojen rakennuspaikkojen nykyisiin olosuhteisiin. Alueen lansipuolisia naapureita 1dhin-
nd oleva rakennuspaikka siirtyy kaavassa itdéin pdin, ja 1dhimmén naapurin saunaraken-
nuksen sekd RA-korttelin 1 rakennuspaikan 1 viliin jii yli 130 metrid rakentamisesta
vapaata metsdaluetta suojavyohykkeeksi. Ko. rakennuspaikka on k#ytdnndssd ainoa,
josta saattaa mahdollisesti aiheutua vihiistd rakentamisen tai kdyton aikaista haitallista
vaikutusta myds vastarannalle (vastarantactdisyys vihintdin 200 m), koska muut raken-
nuspaikat suuntautuvat toisaalle tai ovat jo huomattavasti etddmpéni vastarannan raken-
tuneista lomarakennuspaikoista.

Kulkuyhteys kaavamuutoksen RA- korttelien 1 ja 2 tonteille on tarkoitus jérjestdd alu-
een pohjoispuolisen Mustanlahden yksityistien kautta. Kulkuyhteydestd on sovittu kaa-
vaprosessin aikana naapuritilan Koski-Inkiléin 576-404-8-81 omistajan ja Padasjoen
seurakunnan kesken siten, ettd tieoikeus Mustanlahdentielti Padasjoen seurakunnan
omistamalle Pappilan tilalle 576-412-1-19 muodostetaan Koski-Inkildn 576-404-8-81 ti-
lan kautta. Kulku Mustanlahdentieltd kaavan muutosalueelle tapahtuisi kaavan muutos-
alueen koillispuolella sijaitsevien lomarakennuspaikkojen takaa Koski-Inkildn 576-404-
8-81 tilan puolella. Kaavan toteutumisesta aiheutuva ajoneuvoliikenne ohjautuu ndin
riittdvén etédidlle naapuritilojen vanhoista rakennuspaikoista eiké ajoneuvoliikenteestd ai-
heudu merkittdvaa hiirioti vanhoille rakennetuille ympéristdille.

Kaavamuutos on laadittu huomioiden ldhialueiden jo rakentuneet ympéristot. Kaava-
muutos el muuta alueen voimassa olevaa kaavaa ldhialueiden rakentuneiden ympéristo-
jen kannalta merkittivisti.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Suunnittelualue on p#dosin tavanomaista metsétalouskiytdssd olevaa talousmetséd, ojit-
tamatonta kangasta. Alueella ei ole suojelualueita eikid luonnonsuojelulain tai metsilain
mukaisia suojeltavia elinymparistoja. Alueella ei myoskéén tavata sellaisia téarkeitd laje-
ja, jotka tulisi erityisesti huomioida maankiyton suunnittelussa. Kaavan muutoksessa on
huomioitu maisemallisesti arvokkaimpien osien, Mustanlahdenkérjen kapeimman nie-
mekkeen ja ldnsirannan laajan kivikkoalueen, sdilyminen pddosin rakentamattomana.
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Rakentamisen luonnonympiristoon sopeutumista on pyritty varmistamaan myods kaa-
vaméirdyksin. Kaavalla mm. ohjataan alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden
ja laitureiden muotoja, materiaaleja ja viritystd luontoon ja ympéristoon soveltuviksi.
Lisdksi RA-tonttien rakentamaton osa on sdilytettdva luonnonmukaisena, ja rakennusten
seki rannan vilissé on sdilytettéivd suojapuusto.

Valtioneuvoston asetus 209/2011 mé#rittelee haja-asutusalueen rakennuspaikkojen ta-
lousjédtevesien puhdistusvaatimukset. Ranta-asemakaavalla osoitetut tontit soveltuvat
suurten pinta-alojensa ja moreenisen maaperinsd puolesta hyvin tonttikohtaiseen jiteve-
sien kiisittelyyn. Myos kivikkoisemmille tonteille 16ytyy sopivat jatevesikisittelyratkai-
sut. Kaavamuutoksen mukaisten tonttien rakentuminen ei tule aiheuttamaan suoraan tai
vilillisesti merkittéivii haitallista jitevesikuormitusta Piijinteeseen, kun jitevesienki-
sittely hoidetaan asetuksessa médritellyll4 tavalla.

Kaavamuutoksen toteutumisella ei ole merkittdvad vaikutusta suunnittelualueen tai sen
lahialueiden luonnonympéristoon. Rakentamisalueiksi osoitetuilla alueilla ei ole erityi-
sid luontoarvoja, eiki kaavan mukaisella tavanomaisella lomarakentamisella ole myds-
kddn merkittdvid vilillisid vaikutuksia Piijdnteen vesistoon, Piijinteen Natura 2000 -
alueeseen tai Piijidnteen kansallispuiston luontoarvoihin.

5.4.3 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei muodosteta uusia rakennuspaikkoja, vaan rakentaminen kohdistuu
pidosin voimassa olevan kaavan mukaiselle alueelle. Rakennuspaikkojen rakentaminen
el kohdistu aivan ldnsipuolisen naapuritilan rakentamisalueen viereen, eikd kaavan to-
teutumisesta aiheudu normaalista rantarakentamisesta tai loma-asumisesta poikkeavaa
merkittdvad hdiriotd 1dhiympériston vanhoille rakennuspaikoille tai pédinvastoin. Vasta-
rannan loma-asutuskin sijaitsee sen verran kaukana (lyhimmilld4n n. 200 m.), ettd kesa-
asutuksen tai veneliikenteen lisdéntymiselld ei voida katsoa olevan merkittdvisd haittaa
lghistolld sijaitsevien vanhojen rakennuspaikkojen asukkaille.

Alue on ollut pieneltd osin yhden saunamokin omistajan virkistyskidytossi. Lisiksi Mus-
tanlahdenkirjen ldnsirannan puolivilissd sijaitsevan pienen hiekkarannan ympéristod on
myos kidytetty virkistykseen. Muutoin suunnittelualueen rannoilla ei ole huomioitavaa
merkitystd yleisen virkistyskdyton kannalta, koska alueella ei ole erityisid yleiseen vir-
kistyskéyttoon houkuttelevia kohteita (esim. luonnonsatamat, avokallioalueet). Suunnit-
telualueen ranta-alueiden kivikkoisuus rajoittaa ja monin paikoin myos estdd suunnitte-
lualueen rantojen jokamiehenoikeudella tapahtuvan liikkumisen.

Péijanteen kansallispuistoon kuuluvat ranta-alueet tarjoavat riittdvésti yhtendistéd raken-
tamatonta rantaa yleiseen virkistyskéyttéon. Kaavan toteutumisella ei ole merkittavaa
vaikutusta yleisen virkistyskdytdn kannalta. Kokonaisuutena tarkasteltuna kaavamuu-
toksen sosiaaliset vaikutukset ovat vihdisié.

5.4.4 Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksella ei muodosteta uusia rakennuspaikkoja ja kaavaan tehtévit muutokset
ovat vihidisid. RA-tonttien rajauksia on tarkistettu maastokdynnin yhteydessi ja tonttien
pinta-aloja kasvatetaan ldhinnd syvyyssuunnassa. Merkittdvin muutos on ladntisimmén
tontin siirtdiminen hieman itdédn péin, rakennuspaikkojen viliselle M-alueelle, miké tii-
vistdd voimassa olevan kaavan rakentamisen yhdyskuntarakennetta.

Alueella ei ole tilld hetkelld tiestod eikd vesihuoltoa. Kulku kaavan muutosalueelle on
tarkoitus jdrjestdd alueen pohjoispuolisen Mustanlahdentien kautta. Padsy Mustanlah-
dentieltd kaavan muutosalueelle vaatii n. 160 m uuden tien rakentamista naapuritilan
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Koski-Inkild 576-404-8-81 alueelle. Suunnittelualueen osalta rakennuspaikkojen kulku-
yhteydet on tarkoitus jéarjestdd padpiirteissddn voimassa olevan kaavan mukaisesti Pap-
pilan tilan 576-412-1-19 ja naapuritilan Koski-Inkild 576-404-8-81 rajan viereen raken-
nettavan tien kautta, josta tie jatkuu edelleen korttelialueiden takaosaa myotdillen ran-
nan suuntaisesti kaavamuutoksella osoitetuille loma-asuntotonteille. Kaavan toteutumi-
nen vaatii uuden tien rantamista Pappilan tilan 576-412-1-19 alueelle yhteensd n. 900
m. Alueen vesihuolto jirjestetddn rakennuspaikkakohtaisesti.

Kaavamuutoksen rakennuspaikat varaavat yhteensid 680 m Piijanteen rantaviivaa. Yh-
tendistd vapaata rantaviivaa, jota pystyy kdyttdimidn jokamiehenoikeudella yleiseen vir-
kistykseen, jad Mustalahteen ja Mustanlahdenkiirkeen n. 1,1 km. Arvioidaan, ettd kaa-
vamuutos ei muuta merkittdvisti nykyistd rantarakentamisen yhdyskuntarakennetta ver-
rattuna alueella jo voimassa olevaan kaavaan. Alueella sdilyy edelleen riittdvisti yhte-
ndistd rakentamatonta rantaa.

5.4.5 Taloudelliset vaikutukset

Ranta-alueiden rakennusoikeuden méfrittiminen kaavalla jdsentdd ja turvaa ranta-
alueisiin liittyvét taloudelliset arvot. Voidaan arvioida, ettd kaavan muutos nostaa Pap-
pilan tilan arvoa nykyisestd mm. kasvaneiden tonttikokojen, parantuneiden rakentamis-
olosuhteiden ja lisdédntyneen rakennusoikeuden myota.

5.4.6 Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Kaavan muutoksella ei vaikeuteta Padasjoen kunnan muiden ranta-alueiden maanomis-
tajien mahdollisuuksia hyddyntdd ranta-alueitaan vastaavalla tavalla ominaisuuksiltaan
samankaltaisissa olosuhteissa.

5.5 Ympiriston hiiriotekijit

Alueella ei sijaitse merkittidvid ympéristohdirididen ldhteitd, Maaperin tilan tietojérjes-
telméén merkittyjd mahdollisia pilaantuneita kohteita (Ymparisto- ja paikkatietopalvelu
OIVA) tai muita ympériston hairiotekijoitd, eikd kaavamuutoksella myoskéén sellaisia

synny.
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5.6 Kaavamerkinniit ja -méédraykset

1R2kiui2

Loma-asuntajen korttelialue.

Kullekin tontille saa sijoittaa yhden loma-asunnon ja vierasmajan sek3 sauna- ja talousrakennuksia. Rakennusten
kokonaislukumaara saa olla korkeintaan viisi. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla korkeintaan 250 m2.

Rakennusten etaisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 25 m. Rakennusten, joiden
pinta-ala on suurempi kuin 150 m?, etaisyys rantaviivasta tulee olfa vahintaan 50 m.

Erillinen, kerrosalaltaan enint3dn 25 m? suuruinen saunarakennus voidaan kuitenkin rakentaa myds kaavassa
osoitetun rakennusalan ulkopuolelle, vahintaan 15 m efdisyydelle keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta.
Kerrosalaltaan 256 m2:3 suuremmat saunarakennukset tulee sijoittaa kaavan paarakennusalalie. Saunojen
harjakorkeus saa olla enintdan 3,5 m.

Maa- ja metsitalousalue.

3 'm kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan raja.
Korttelin numero.

Ohjesllinen tontin numero.

Roomalainen numero oseittaa vaihtoehtoiset rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimmat saflitut
kerrosluvut. Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. / Murtoluku roomalaisen numeron
Jjdljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kemmoksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi

Rakennusala.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Kaavassa esitettyjen tonttien lukumaaria e saa vlittaz.

Alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoiltaan, materiaaleittaan ja
vareiltdan luontoon ja ymparistoon soveltuvia.

Loma-asuntojen alimman lattiatason tulee olla v&hintdaan 1 metri vesiston ylavesirajaa (Paijanne +79,41m)
korkeammalia.

RA-tonttien rakentamaton osa on sailytettava luonnonmukaisena. Rakennusten ja rannan valissa on siilyteitiva
SUQjapUUSto.

RA-alueiden vesihuolto on jarjestettava kulloinkin voimassa olevan lainsaddannén ja Padasjoen kunnan
maaraysten mukaisesti.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaava toteutuu maanomistajan hyddyntdessd kaavan mukaista rakennusoikeutta, ja ra-
kentaminen toteutuu maanomistajan méadriaman aikataulun mukaisesti. Rakentamisalu-
eiden toteutumista valvoo kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

Ranta-asemakaava-alueella ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus) maisemaa
muuttavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimen-
pidettd (MRL 128 §). Maisematytluvan ratkaisee kunnan rakennusvalvontaviranomai-
nen tai kunnan madrddmé muu viranomainen.

Himeenlinnassa 17.11.2016

Ympiristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa
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Arto Remes
maanmittausinsindori (AMK)
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Téami kaavaselostus koskee 28.7.2014 piivittyd Mustanlahdenkérjen ranta-asemakaavamuutoksen kaavakarttaa.

Tunnistetiedot
Kaavan nimi: Mustanlahdenkérjen ranta-asemakaavan muutos
Kunta: Padasjoki (576)
Kyla: Jokioinen (412)
Tila: Osa tilasta Pappila RN:o 1:19
Kaavan laadituttaja ja alueen maanomistaja: Padasjoen seurakunta
Puistotie 12, 17500 Padasjoki
Yhteyshenkilot:
Teuvo Hyyryldinen Tapio Mattila
teuvo.hyyrylainen@evl.fi tapio.mattila@evl.fi
puh. 040 749 0035 puh. 040 749 0036
Kaavan laatija: Ympéristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa, Arto Remes ja Piia Tuokko
Sibeliuksenkatu 11 B 1, 13100 HAMEENLINNA
etunimi.sukunimi@ymparistonsuunnittelu. fi
puh. 040-1629193, 040-1629194
Vireille tulo: Ranta-asemakaavan muutoksen vireille tulosta kuulutettiin 25.4.2014.
Kaava-alueen sijainti: Suunnittelualue sijaitsee Padasjoen kunnan pohjoisosassa Péijanteen Mustan-
lahdenkérjen ranta-alueella. Ranta-asemakaavan muutos laaditaan osalle Pappi-
lan kyldn (412) tilaa Pappila (RN ol: 19)
3 \’ \
£ JramEs -
i"") V\S}ﬂ
£ \/(}V/rma: ansaari ";_ik{
i Vlrmaﬁa saarl,wm\.ua:
® 2
Kaavan nimi ja tarkoitus: ~ Mustanlahdenkérjen ranta-asemakaavan muutoksen tarkoituksena on nostaa

kaavan tonttikohtainen rakennusoikeuden midrd voimassa olevan kaavan
140 k-m?*sta Padasjoen kunnan Piijinteen rantaosayleiskaavan ja nykyisen
rantasuunnittelukdytinndn mukaiselle enimmaistasolle 250 k-m*iin. Lisdksi
tonttikohtaiset rakentamisalueet mairitetdéin uudelleen erityisesti syvyyssuun-
nassa ja tonttien sijoittelua tarkistetaan vdhiisessd médrin maasto-olosuhteet
huomioiden Mustanlahdenkirjen eteldrannan osalla.

Kisittely- ja hyviksymispdivamagrit:
Padasjoen kunnanvaltuusto on hyviksynyt ranta-asemakaavan muutoksen . .2014 §

Voimaantulo:
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2 TITVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireille tulo- ja valmisteluvaihe

Ranta-asemakaavan valmistelu on aloitettu maanomistajien aloitteesta kevailla 2013.

26.3.2014 jarjestettiin Hameen ELY-keskuksessa kaavoituksen alkuvaiheen viran-
omaisneuvottelu (MRL 66 §, 77§, MRA 18 §). Lasné olivat Himeen ELY-keskuksen,
Padasjoen kunnan, maanomistajan sekd kaavan laatijan edustajat. (muistio)

Padasjoen kunnanhallitus p#atti kokouksessaan 22.4.2014 § 72 Mustanlahdenkirjen
ranta-asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nihtaville
asettamisesta. Kaavan vireille tulosta sekd OAS:n nihtdvilld olosta kuulutettiin
25.4.2014 Padasjoen Sanomissa sekd kunnan ilmoitustaululla. Naapuritilojen ja Kos-
kenlahden pohjukassa sijaitsevien kiinteistdjen maanomistajille lahetettiin kaavan vireil-
le tulosta tiedotuskirje. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin yleisesti
nihtévilld 5.5.-4.6.2014. Osalliset eivit antaneet yhtidn mielipidettd OAS:sta.

Kaavaluonnos ja muu kaavan valmisteluaineisto pidetddn 30 vrk:n ajan yleisesti nihté-
villd xx.xx.—xx.xx.2014. Kaavaluonnosaineistoista pyydetiidn viranomaislausunnot ja
osallisilla on mahdollisuus ilmaista kaavaluonnoksesta mielipiteensa.

2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaava-alue sijaitsee Padasjoen kunnan pohjoisosassa Piijinteen linsiran-
nalla, Mustanlahdenkérjessd. Ranta-asemakaavan muutos koskee osaa Pappilan kylidn
(412) tilasta Pappila (RN:o0 1:19).

Ranta-asemakaavalla muodostuu kaksi loma-asuntojen korttelialuetta (RA), joille on
osoitettu yhteensd 11 omarantaista loma-asuntotonttia voimassa olevan ranta-asema-
kaavan mukaisesti. Muutoin kaava-alue on osoitettu maa- ja metsitalousalueeksi (M).

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Kaava toteutuu maanomistajien hyddyntdessd kaavan mukaista rakennusoikeutta. Kaa-
van mahdollistama rakentaminen toteutuu maanomistajien méidrddmén aikataulun mu-
kaisesti.

Kaavan rakentamisalueen toteutumista valvoo kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Padasjoen kunnan pohjoisosassa Piijanteen Mustanlahdenkér-
jen ranta-alueella (Kuva 1). Alue on pifosin metsitalouskiytssd. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 24,6 ha ja alueeseen kuuluu noin 2 km Péijénteen rantaviivaa. Alueelta
on matkaa n. 7 km Padasjoen kirkonkylille.
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Kuva 1. Tilan Pappila RN:o 1:19 rajaus (punaisella) suunnittelualueen osalta. Alapuolisten va-
lokuvien kuvauspaikat on numeroitu kartalle.

3.1.2 Luonnonympéristo

Luonnonolot

Alue on pddosin tavanomaista metsétalouskéiytossé olevaa talousmetsdd, ojittamatonta
kangasta. Alueen rannat nousevat paikoin melko jyrkasti (Kuva 2). My6s monet kivikot
ja suuret lohkareet antavat oman ilmeensd alueelle ja toimivat maamerkkeini alueella
(Kuva 3). Valokuvien kuvauspaikat on esitetty yldpuolisessa kartassa numeroin.
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Kuva 2. Alueen eteldosan rantakalliot. Kuva 3. Rannan kivikkoa a Koskenlahden vastarantaa.

Vuoden 2003 Piijanteen rantaosayleiskaavassa alueella ei ole arvioitu olevan erityisid
luontoarvoja, mutta toisaalta ranta-asemakaavoitettuja rantoja ei mydskéén tutkittu tar-
kasti. Rantaosayleiskaavan yhteydessd tehdyn luontoinventoinnin (Jaakko Péyry Group
2003) mukaan suunnittelualueelta on huomioitu vain Mustanlahdenkirjen niemekkeen
eteldisimmén osan maisema-arvot. Kohde on arvioitu maisemallisesti arvokkaaksi ko-
konaisuudeksi, joka tulisi pyrkii jattimi4n rakentamisen ulkopuolelle. Mikili se ei ole
mahdollista, tulee luonto- ja maisema-arvot huomioida rakennuspaikkaa valittaessa seki
kaavaméairayksin. (Kuva 5)



Maisema

Paijat-Hameen metsénhoitoyhdistys on tehnyt alueelle metsinhoitosuunnitelman vuon-

na 2012 (Kuva 4). Suunnitelmassa kuvataan alueen metsid seuraavasti:

- Kuvio 184: Lehto ja vastaava suo, hienojakoinen kangasmaa, pddpuulaji kuusi (2,5 ha)

- Kuvio 185: Lehtomainen kangas, kivinen keskikarkea tai karkea kangasmaa, pidpuu-
laji ménty (2,0 ha)

- Kuvio 186: Lehtomainen kangas ja vastaava suo, kivinen keskikarkea tai karkea kan-
gasmaa, paipuulaji kuusi (0,7 ha)

- Kuvio 187: Tuore kangas, kivinen keskikarkea tai karkea kangasmaa, pi&puulaji kuusi
(2,0 ha)

- Kuvio 188: Kuivahko kangas, kivinen keskikarkea tai karkea kangasmaa, padpuulaji
minty (8,7 ha)

- Kuvio 189: Kuivahko kangas ja vastaava suo, kivinen keskikarkea tai karkea kangas-
maa, padpuulaji méinty (8,6 ha)

P IAIVWINA

Kuva 4. Ote alueelle laaditusta metsdsuunnitelmakartasta. (Pdijat-Himeen metsdnhoitoyhdistys)

Suunnittelualueelta avautuvat maisemat suuntautuvat paiosin Koskenlahden vastapuo-
len mannerrannalle sekd Kalainsaareen (Kuva 6). Pdijinteeltd pidin katsottuna alue jda
Seittenpédén ja Kalainsaaren taakse, jolloin alueelle avautuu melko kapea nikymai. Pii-
jénteen rantaosayleiskaavan selostuksessakaan ei ole huomioitu erityisemmin suunnitte-
lualueelle avautuvia maisemia. Léhialueen maisemaa on kuvattu seuraavasti:

Alue 1: Padasjoenseldn luoteisosa.

Laajahko avoin jirvenselkd, joka rajautuu pohjoisessa Seittenpdin niemeen ja Isoon
Lammassaareen. Iddssd maisematilaa rajaa Haukkasalo. Linnessé alue rajautuu Padas-
joen taajaman rantalinjaan. Pohjoisessa alueen ndkymid hallitsee Virmailansaaren
ylimmaéisenméaki. Alueen rantatyypit vaihtelevat pohjoisosan karuista harvapuustoisista
kalliorannoista lansipuolen matalapiirteisiin ja peitteisiin rantoihin. Padasjoenselin
maamerkeiksi muodostuvat Seitteenpdén esiin tyontyvit kallioiset niemenkérjet sekd
Haukkasalon ja Lammassaaren ldheiset saariryhmit.
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Kuva 6. P_aldasj oénselkéi,_ Tuomassaari ja Kalainsaaret.

ueen ctelfosan kivikkoisia rantoja.

uva s,
Luonnonsuojelu ja Natura 2000

Suunnittelualueella ei sijaitse toteutettuja suojelualueita (Ympiristo- ja paikkatietopal-
velu OIVA). Alueelta ei myoskdin tunneta luonnonsuojelulain mukaisia suojeltavia
luontotyyppejd. Suunnittelualueen eteldpuolella n. 500 metrin piéssi sijaitseva Tuomas-
saari kuuluu Péijanteen Natura 2000 -alueeseen ja Piijdnteen kansallispuiston aluee-
seen.

Péijanteen Natura 2000 -alue (FI10335003)

Pdijdnteen alue kdsittdd kymmenid rakentamattomia saaria ja luotoja sekd osia asutuis-
ta saarista. Kirkas- ja puhdasvetinen Pdijinne on karu jdrvi, joka kuuluu pohjaruu-
sukekasvillisuuden luonnehtimaan jarvityyppiin. Kalalajistoon kuuluu runsaasti vaate-
liaita lohikaloja, kuten siika, muikku ja taimen. Pdijinteen alue on suurten sisivesien
linnuston suojelun kannalta tirked. Osa kohteesta on Pdijdnteen kansallispuistoa.
(www.ymparisto.fi)

Vesistd

Suunnittelualue sijaitsee Piijénteelld, joka on Kymijoen vesistén padjarvi ja Suomen
toiseksi suurin jarvi. Péijanteen selkdvedet ovat laadultaan erinomaisia, kun taas sulje-
tummilla ja rannanldheisilld alueilla vedenlaatu on hyvdd. Vesisténd Piijinne tarjoaa
erinomaiset virkistyskdyttomahdollisuudet. Koskenlahden ja Mustalahden alueet sijait-
sevat Padasjoenseldn luoteisosassa, josta ei ole vesiyhteytti muualle. Koskenlahti on
pohjukastaan n. 190 metrié leved ja lahti levenee hyvin nopeasti siten, ettd vastarannan
rakennuskantaa ei endi erota maisemasta. Léhin laivaviylid kulkee n. 1,5 km p#issé joh-
taen mm. n. 2 km p##ssi sijaitsevalle Mainiemen satama-alueelle.

3.1.3 Rakennettu ympéristd

Viesto ja rakennuskanta

Suunnittelualueen maankiyttéd ohjaa 7.5.1997 voimaan tullut Mustanlahdenkérjen ran-
takaava, jonka aluetta kaavamuutos koskee ja johon kuuluu 11 omarantaista loma-
asuntojen rakennuspaikkaa. Rakennuspaikoista vain yksi on rakentunut Koskenlahden
pohjukan itdrannalle (Kuva 7). Liséksi Mustanlahdenkérjen l4nsirannan puolivilissi si-
jaitsevan pienen hiekkarannan yhteyteen on joku pystyttinyt kevyen telttasaunan (Kuva
8). Hiekkarannan “lomanviettopaikkaan” on ilmeisesti kuljettu veneells.

Koskenlahden ldnsiranta ja Mustalahden pohjukan ranta-alueet ovat laajemmin tarkas-
teltuna rakentuncet varsin tehokkaasti. Lahist6lld sijaitsee myos maatiloja sekdi muuta
vakituista asutusta, koska Padasjoen palvelut sijaitsevat melko lyhyen matkan passsi.
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tualalla suunnittelualueen pieni hiekkaranta.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Litkenne

Suunnittelualueen julkiset ja kaupalliset peruspalvelut 16ytyvat Padasjoen kirkonkylalta,
jonne on matkaa noin 7 km. Mainiemen leirintdalueella ja satamassa, n. 3 km pééssi, on
joitakin palveluita ja elinkeinotoimintaa. Suunnittelualueella ja sen ldhiympéristossi
harjoitetaan pd4asiallisena elinkeinona maa- ja metsétaloutta.

Suunnittelualueelie ei ole rakennettu tiesttd. Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa
alueen ajoyhteydet on osoitettu jirjestettidviksi pohjoispuoliselta Mustalahdentieltd ké-
sin, joka erkanee Kellosalmentieltd (14173).

Rakennettu kulttuuriympiristd ja arkeologia

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaiden rakennettu-
jen kulttuuriympéristdjen alueisiin.

Suunnittelualueella ei sijaitse tunnettuja muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd mui-
naisjiinnoksid. Alueen muinaisjadnnoksid koskevana selvitysaineistona on kéytetty Pa-
dasjoen arkeologista perusinventointia (2003), P4ijat-Hameen kiintedt muinaisjiinnok-
set -julkaisua vuodelta 2008 sekid Museoviraston muinaisjédnndsrekisterid.

Virkistyskayttd

Alue on ollut pieneltd osin yhden saunamdokin omistajan virkistyskéaytossd. Mustanlah-
denkiérjen lansirannan puolivélissd sijaitsevan pienen hiekkarannan ympéristod on myos
kéytetty virkistykseen. Muutoin suunnittelualueen rannoilla ei ole huomioitavaa merki-
tystd yleisen virkistyskédyton kannalta, koska alueella ei ole erityisid yleiseen virkistys-
kaytt6on houkuttelevia kohteita (esim. luonnonsatamat, avokallioalueet). Suunnittelu-
alueen ranta-alueiden kivikkoisuus rajoittaa ja monin paikoin myds estdd suunnittelu-
alueen rantojen jokamiehenoikeudella tapahtuvan liitkkumisen.

Lahistolld on runsaasti retkeilykohteita mm. Péijdnteen kansallispuistossa ja Pdijdnteen
virkistysalueyhdistyksen kohteissa. Kansallispuiston ydinalue on Kelventeen eteld-
pohjoissuuntainen 8 km pitk# harjusaari, jonka suojaisat laguunilahdet ovat suosittuja
vapaa-ajan veneily- ja kalastuskohteita. Seitniemen ja Kellosalmen kylien 14pi kulkee
valtakunnallinen polkupyoérireitti kohti Harmoisia.

Tekninen huolto

Suunnittelualuetta ei ole kunnallista vesihuoltoa, vaan vesihuolto tulee jirjestii raken-
nuspaikkakohtaisesti. Alueella sijaitsevaa saunamokkié ei ole liitetty sahkoverkkoon.



Ympéristénsuojelu ja ympérist6hairiot

Alueella ei sijaitse merkittdvid ympérist6hiirididen lihteitd eikd Maaperin tilan tietojir-
jestelmédn merkittyjd kohteita. Alue ei kuulu pohjavesialueisiin. (Ympéristo- ja paikka-
tietopalvelu OIVA).

3.1.4 Maanomistus

Tilan Pappila (RN:o 1:19) omistaa kaavan laadituttaja, Padasjoen seurakunta.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, péitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan alueiden kdytén suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkédyttdtavoitteiden huomioonottamisesta siten, ettd edistetdin
niiden toteuttamista. Suunnittelualueelle ¢i kohdistu erityistavoitteita.

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaava on vahvistettu 11.3.2008 (Kuva 9). Suunnittelualueeseen
ei kohdistu maakuntakaavamerkint6jd. Uuden maakuntakaavan laatiminen on aloitettu
vuonna 2010 ja kaava on ollut luonnoksena n#htévilld vuonna 2012. Maakuntakaavassa
el ole osoitettu merkint$jd suunnittelualueelle.
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Kuva 9. Ote Piiijﬁi-Héimeen maakuntakaavasta 2006.

Yleiskaava

Padasjoen kunnan Piijénteen rantaosayleiskaava on tullut voimaan 14.10.2002 (Kuva
10). Rantaosayleiskaavassa on osoitettu alueelle 11 ranta-asemakaavan mukaista loma-
rakennuspaikkaa (RA/r). Mustanlahdenkérjen kaakkoisosa on osoitettu kaavassa mai-
semallisesti arvokkaaksi alueeksi (ma).



-

Kuva 10. Ote Padasjoen kunnan Péijdnteen rantaosayleiskaavasta.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Mustanlahdenkdrjen rantakaava, joka on tullut voi-
maan 7.5.1997 (Kuva 5). Kaavassa on osoitettu suunnittelualueclle 11 omarantaista lo-
ma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA). Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala/rakennus-
paikka saa olla enintéifin 140 k-m? Muilta osin alue on osoitettu maa- ja metsitalousalu-
eeksi. Alueen ajoyhteydet on osoitettu jérjestettdviksi Mustalahdentieltd késin.

Kuva 11. Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta.

10



Rakennusjérjestys

Padasjoen kunnan uusi rakennusjirjestys on hyviksytty Padasjoen kunnanvaltuustossa
5.3.2012.

Pohjakartta

Kaavamuutoksen pohjakarttana kdytetdéin 1:2000 -mittakaavaista voimassa olevan ran-
ta-asemakaavan pohjakarttaa, joka on hyviksytty 19.8.1996.

Olemassa oleva selvitysaineisto

Kulttuurimaisema ja rakennettu ympéristo

- RKY 2009 on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston 22.12.2009
padtokselld otettu maankdytt6- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten aluei-
denkiyttdtavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympériston
osalta 1.1.2010 alkaen. Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti merkittiviin raken-
nettuihin kulttuuriympdristdihin.

- Maakuntakaavan laatimisen yhteydessa on selvitetty maakunnallisesti arvokkaat ra-
kennetut kulttuuriympéristot: Henrik Wager (2006). Péijéat-Himeen rakennettu kulttuu-
riympdristd. Pdijat-Hameen liitto, MARY-selvitys. Suunnittelualue ei kuulu maakunnal-
lisesti arvokkaisiin rakennettuihin kulttuuriympdristoihin.

- Tarkemmin Padasjoen kunnan rakennuskantaa on selvitetty Himeen ympéristokes-
kuksen toimesta, josta julkaisuna 111/2006 (Teija Ahola) Rakennusinventointi — Padas-
joki. Inventointi ei ulottunut suunnittelualueelle.

- Haimeen ympiéristokeskus (04/2007). Kulttuuriymparistdjen Hame. Himeen alueelli-
nen kulttuuriympéristdohjelma 2007-2013.

Arkeologia

- Lahden kaupunginmuseo ja Pdijit-Himeen maakuntamuseo ovat laatineet Padasjoen
arkeologisen perusinventoinnin vuonna 2003: Timo Sepinmaa (2003). Padasjoki, ar-
keologinen perusinventointi. Lahden kaupunginmuseo, Paijat-Himeen maakuntamuseo.
- Paijat-Hameen liitto on julkaissut ajantasaisen luettelon kaikista maakunnan tunnetuis-
ta esihistoriallisen ja historiallisen ajan suojelluista muinaisjafinnoksistd, jotka olivat
tiedossa lokakuussa 2007: Pdijdt-Hdmeen kiintedt muinaisjddnnokset (2008). Paijat-
Héameen liitto, A169.

- Museoviraston muinaisjddanndsrekisteri

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain mukaisia kiinteitd muinaisjddnnoksid.

Luonnonympiristd

- Padasjoen Piijénteen rantayleiskaavan luontoselvitys
- Péijat-Hameen metsdnhoitoyhdistyksen laatima metsanhoitosuunnitelma 2012

- Ympiéristohallinnon aineistot (OIVA)
Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella, eiki sielld sijaitse Maaperin tilan tietojér-
jestelmén kohteita.

Muuta

- Pdijinteen rantaosayleiskaavan muut aineistot (mm. emiétilaselvitys)
- Maakuntakaavan selvitysaineistot

Ranta-asemakaavatyon yhteydessa laaditut selvitykset

- Ranta-asemakaavamuutoksen laatiminen ei edellyti uusia selvityksié.
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4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Ranta-asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Ranta-asemakaavan muutokseen on ryhdytty kaavan tonttikohtaisen rakennusoikeuden
nostamiseksi voimassa olevan kaavan 140 k-m?:sta Padasjoen kunnan rantayleiskaavan
janykyisen rantasuunnittelukaytdnnon mukaiselle enimmadistasolle 250 k-m?:iin. Lisaksi
tonttien sijoittelu ja rakentamisalueet halutaan tarkistaa.

4.2 Suunnittelun kiynnistiminen ja siti koskevat piitokset

Ranta-asemakaavan valmistelu on aloitettu maanomistajatahon aloitteesta kevaalla

2013.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1 Osalliset

Naapuritilojen maanomistajat ja ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa késitelldén

Viranomaiset

- Himeen ELY -keskus, P4ijat-Hameen liitto, Pdijdt-Himeen maakuntamuseo
- Padasjoen kunnan hallintokunnat: tekninen lautakunta ja valvontajaosto

4.3.2 Vireille tulo

Ranta-asemakaavan vireille tulosta kuulutettiin 25.4.2014.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Ajankohta Suunnitteluvaihe

22.42014 Padasjoen kunnanhallitus p#étti kokouksessaan (§ 72) Mustanlahden-
karjen ranta-asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunni-
telman (OAS) ndhtéville asettamisesta.

25.4.2014 Kaavan vireille tulosta sekd OAS:n n#htivill4 olosta kuulutettiin Pa-
dasjoen Sanomissa seké kunnan ilmoitustaululla. Naapuritilojen ja
Koskenlahden pohjukassa sijaitsevien kiinteistjen maanomistajille
ldhetettiin kaavan vireille tulosta tiedotuskirje.

5.5.-4.6.2014 |Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin yleisesti ndhta-
villd. Osalliset eivit antaneet yhtdan mielipidettd OAS:sta.

XX.XX.— Kaavaluonnos ja muu kaavan valmisteluaineisto pidetddn 30 vrk:n

xx.xx.2014 ajan yleisesti néhtdvilld. Osallisilla on mahdollisuus ilmaista kaava-
luonnoksesta mielipiteensé.
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4.3.4 Viranomaisyhteistyd

Ajankohta Suunnitteluvaihe

26.3.2014 Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Lisni olivat Himeen ELY-
keskuksen, Padasjoen kunnan, maanomistajan sekd kaavan laatijan
edustajat. (muistio) Kutsun olivat saaneet viranomaisista myés Piijét-
Héameen liitto ja Paijat-Himeen maakuntamuseon arkeologian yksik-
ko, jotka antoivat kommenttinsa neuvotteluun. Viranomaisilla ei ollut
erityistd huomautettavaa kaavamuutoksen tavoitteisiin tai neuvottelus-
sa késiteltyyn osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tai alustavaan
kaavaluonnokseen. Kaavamerkint6jé ja -méérayksid sovittiin tdsmen-

nettdvén.
XX XX.— Kaavaluonnos ja muu kaavan valmisteluaineisto pidetdéin néhtévilla.
xx.xx.2014 Viranomaisilta pyydetddn lausunnot.

4.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on nostaa kaavan tonttikohtainen rakennus-
oikeuden méaérd voimassa olevan kaavan 140 k-m?:sta Padasjoen kunnan Piijénteen ran-
taosayleiskaavan ja nykyisen rantasuunnittelukéytinnén mukaiselle enimmaéistasolle
250 k-m*:1in. Lis#ksi tonttikohtaiset rakentamisalueet on tavoitteena méiarittis uudelleen
erityisesti syvyyssuunnassa ja tonttien sijoittelua tarkistaa vahdisessd madrin maasto-
olosuhteet huomioiden Mustanlahdenkérjen eteldrannan osalla.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu loma-asuntojen korttelialueet 1 ja 2 (RA),
joille on osoitettu yhteensd 11 omarantaista loma-asuntotonttia. Muutoin kaava-alue on
osoitettu maa- ja metsétalousalueeksi (M).

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueella sijaitsee 11 lomarakennuspaikkaa perustuen voimassa olevaan ran-
ta-asemakaavaan. Kaavamuutoksella ei lisidtd rakennuspaikkojen lukumaérad eikd kaa-
vamuutos siten muuta alueen nykyistd rakentamisen mitoitusta rakennuspaikkojen lu-
kumédrddn suhteen. Ranta-asemakaavalla on muutettu ainoastaan yhden vield toteutu-
mattoman rakennuspaikan sijainti tarkoituksenmukaisemmaksi, eik4 ranta-asemakaavan
muutoksella ole vaikutusta rantarakentamisen mitoitukseen.

5.2 Ympiriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa osoitetulla rakentamisalueella tai sen 1dhiympéristosséd ei ole erityisid luon-
nonympdriston arvoja. Alueella ei tavata sellaisia tirkeitd elinympérist6ji tai lajeja, jot-
ka tulisi erityisesti huomioida maankéyton suunnittelussa, eikd kaavamuutos heikenni
my6skdin Paijanteen Natura 2000 -verkoston luontoarvoja.

Haja-asutusalueen rakennuspaikkojen talousjitevesien késittelyvaatimukset méaéritelldan
kaavan laatimisajankohtana Valtioneuvoston asetuksessa 209/2011. Jitevesien késitte-
lyn on vdhennettivi ympériston joutuvaa kuormitusta (orgaaninen aines, kokonaisfos-
fori ja kokonaistyppi) asetuksen vaatima mi#drd eli asetus méarittdd talousjitevesien
puhdistustasolle raja-arvot. Kun kaavalla osoitettujen rakennuspaikkojen jitevesien ki-
sittely hoidetaan asetuksen sédddsten mukaisesti, niin kaavan mukaisen rakentamisen
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toteutuminen ei vaikuta haitallisesti Péijanteen vedenlaatuun. Kaavan toteutumisella ei
ole merkittidvéd vaikutusta suunnittelualueen tai sen 1dhiympériston nykytilaan.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Ranta-asemakaavalla muodostuu Péijanteen ranta-alueelle kaksi loma-asuntojen kortte-
lialuetta (RA), joille on osoitettu yhteensdi 11 omarantaista loma-asuntotonttia.
RA-kortteleiden pinta-ala on yhteensd 5,6352 ha. Korttelit sijaitsevat Mustanlahdenkir-
jen eteldrannalla ja ne varaavat yhteensid 690 m Piijénteen rantaviivaa.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan RA-tonttien yhteispinta-ala on 3,3615 ha.

Kaavamuutoksessa kullekin RA-tontille saa sijoittaa yhden loma-asunnon ja vierasma-
jan sekd sauna- ja talousrakennuksia. Rakennusten kokonaislukuméiri saa olla korkein-
taan viisi. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla korkeintaan 250 m2.

Rakennusten etdisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vihintidn 25 m.
Rakennusten, joiden pinta-ala on suurempi kuin 150 m?, etéisyys rantaviivasta tulee olla
vihintdén 50 m.

Erillinen, kerrosalaltaan enintdén 25 m? suuruinen saunarakennus voidaan kuitenkin ra-
kentaa my0s kaavassa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle, vahintddn 15 m etdisyydelle
keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta. Kerrosalaltaan 25 m*i suuremmat sau-
narakennukset tulee sijoittaa kaavan pairakennusalalle. Saunojen harjakorkeus saa olla
enintdin 3,5 m.

RA-korttelien kerrosluku on 1/2 k Tu 1/2. Roomalainen numero osoittaa vaihtoehtoiset
rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimmat sallitut kerrosluvut. Murtoluku roo-
malaisen numeron edessé osoittaa kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerrok-
sen alasta saa kellarikerroksessa kiyttid kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Murtoluku roo-
malaisen numeron jéljessd osoittaa, kuinka suuren osan (puolet) rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta saa ullakkokerroksessa kayttid kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

RA-kortteleita koskevat myds seuraavat mérdykset:

- Kaavassa esitettyjen tonttien lukuméarid ei saa ylittéa.

- Alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoiltaan,
materiaaleiltaan ja vireiltddn luontoon ja ympéristdon soveltuvia.

- Loma-asuntojen alimman lattiatason tulee olla v&hintdédn 1 metri vesistén ylivesirajaa
(Paijanne +79,41m) korkeammalla.

- RA-tonttien rakentamaton osa on séilytettdva luonnonmukaisena. Rakennusten ja ran-
nan vélissé on séilytettéivi suojapuusto.

- RA-alueiden vesihuolto on jérjestettivd kulloinkin voimassa olevan lainsdddinnén ja
Padasjoen kunnan méiiraysten mukaisesti.

RA-tonttien pinta-alat ovat:

Kortteli 1 Pinta-ala Kortteli 2 Pinta-ala

(tontit) (m?) (tontit) (m?)

1 4861 1 5062

2 6058 2 5094

3 4335 3 5374

4 4725 4 5571

5 5440 yht. 21101
6 5212
7 4620
yht. 35251
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5.3.2 Muut alueet

Tonttialueita lukuun ottamatta kaavan muutosalue on osoitettu maa- ja metsdtalousalu-
eeksi (M). Maa- ja metsitalousalueen pinta-ala on n. 19 ha. Voimassa olevan ranta-
asemakaavan M-alueen pinta-ala on 21,2761 ha. M-alueen pienentyminen johtuu pai-
asiassa RA-tonttien syventdmisestd takamaastoon péin.

Kaavamuutoksessa RA-korttelien kulkuyhteys on osoitettu voimassa olevan kaavan
mukaisesti M-alueelle ohjeellisella ajoyhteysmerkinnélld (ajo) tilan ldnsirajan vierestd
kohti koillista ja Mustalahdentiet.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristo6n

Kaavan muutosalueen rakennuspaikoista vain 1 on rakentunut Koskenlahden pohjukan
itdrannalle. Paikalla sijaitsee melko vaatimaton saunarakennus. Suunnittelualue ei kuulu
valtakunnallisesti merkittdviin rakennettuihin kulttuuriympérist6ihin tai arvokkaisiin
maisema-alueisiin. Alue ei ole maakunnallisesti arvokasta kulttuuriympéristod eiki alu-
eclta ole inventoitu arvokkaita rakennuskohteita.

Mustanlahdenkérjen kaavaan tehtdvit muutokset ovat vahaisid. RA-tonttien rajauksia on
tarkistettu maastokdynnin yhteydess4 ja tonttien pinta-aloja kasvatetaan ldhinni syvyys-
suunnassa. Merkittdvin muutos on yhden tontin siirtiminen itdosasta ldnsiosaan,
RA-tonttien viliselle M-alueelle. Voimassa olevan kaavan itdisin tontti sijoittuu koko-
naisuudessaan pirunpellolle ja tontti nousee hieman vasta kaukana rannasta. Pirunpelto
ja Mustanlahdenkérjen kapeampi niemiosa jétetdin rakentamattomaksi ja maisemalli-
sesti avonaiseksi kokonaisuudeksi. Siirrettivdi RA-tontti tiivistdd rakentamisaluetta.
Kortteleiden viliin jad kaavamuutoksessa ainoastaan yksi M-alueen kaistale, joka on
suurten siirtolohkareidensa vuoksi rakentamiskelvoton alue. Kaavamuutokseen rajatuil-
la RA-tonteilla 16ytyy sopivia rakentamisalueita seké tontin keskivaiheilta ettd takaosan
tasaisemmalta alueelta.

Ranta-asemakaavan muutoksella nostetaan myos kaavan tonttikohtaista rakennusoikeu-
den médrdd voimassa olevan kaavan 140 k-m?:sta Padasjoen kunnan Piijénteen ranta-
osayleiskaavan ja nykyisen rantasuunnittelukdytdnnén mukaiselle enimmaéistasolle
250 k-m?:iin,

Kaavamuutoksella ei lisétd rakennuspaikkojen madrdd eikéd vaikuteta merkittavisti van-
hojen rakennuspaikkojen toimintaan. Kaavamuutoksesta ei aiheudu ldhialueen nykyisel-
le rakennetulle ympéristélle merkittdvia vaikutuksia. Kyse on normaalista rantaraken-
tamiseen kuuluvasta vanhojen, joskin vield toteutumattomien, rakennuspaikkojen kehit-
tdmisestd.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoén

Suunnittelualue on pédosin tavanomaista metsitalouskdytdssd olevaa talousmetsid, ojit-
tamatonta kangasta. Alueella ei ole suojelualueita eikéd luonnonsuojelulain tai metsilain
mukaisia suojeltavia elinympéristojd. Alueella ei my6skddn tavata sellaisia tirkeitd laje-
ja, jotka tulisi erityisesti huomioida maankdyton suunnittelussa. Kaavan muutoksessa on
huomioitu maisemallisesti arvokkaimpien osien, Mustanlahdenkérjen kapeimman nie-
mekkeen ja ldnsirannan laajan kivikkoalueen, sdilyminen rakentamattomana.

Rakentamisen luonnonympéristodn sopeutumista on pyritty varmistamaan myos kaa-
vamédrdayksin. Kaavalla mm. ohjataan alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden
ja laitureiden muotoja, materiaaleja ja véritystd luontoon ja ympéristéon soveltuviksi.
Lisiksi RA-tonttien rakentamaton osa on sdilytettdva luonnonmukaisena, ja rakennusten
sekd rannan vilissd on séilytettdvd suojapuusto.
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Valtioneuvoston asetus 209/2011 maédrittelee haja-asutusalueen rakennuspaikkojen ta-
lousjdtevesien puhdistusvaatimukset. Ranta-asemakaavalla osoitetut tontit soveltuvat
suurten pinta-alojensa ja moreenisen maaperénsé puolesta hyvin tonttikohtaiseen jiteve-
sien késittelyyn. Myos kivikkoisemmille tonteille 16ytyy sopivat jitevesikisittelyratkai-
sut. Kaavamuutoksen mukaisten tonttien rakentuminen ei tule aiheuttamaan suoraan tai
vilillisesti merkittavad haitallista jatevesikuormitusta Piijdnteeseen, kun jitevesienki-
sittely hoidetaan asetuksessa mairitellylla tavalla.

Kaavamuutoksen toteutumisella ei ole merkittdvad vaikutusta suunnittelualueen tai sen
lahialueiden luonnonympéristoon. Rakentamisalueiksi osoitetuilla alueilla ei ole erityi-
sid luontoarvoja, eikd kaavan mukaisella tavanomaisella lomarakentamisella ole myds-
kaan merkittavia valillisid vaikutuksia Piijénteen vesistoon, Péijanteen Natura 2000 -
alueeseen tai Pdijanteen kansallispuiston [uontoarvoihin.

5.4.3 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei muodosteta uusia rakennuspaikkoja, vaan rakentaminen kohdistuu
voimassa olevan kaavan mukaiselle alueelle. Rakennuspaikkojen rakentaminen ei koh-
distu aivan lansipuolisen naapuritilan rakentamisalueen viereen, eikd kaavan toteutumi-
sesta aitheudu normaalista rantarakentamisesta tai loma-asumisesta poikkeavaa merkit-
tavid hiiriotd 1ahiympéristén vanhoille rakennuspaikoille tai pdinvastoin. Vastarannan
loma-asutuskin sijaitsee sen verran kaukana (lyhimmilldin n. 190 m.), ettd kesdasutuk-
sen tai veneliikenteen lisdéntymiselld ei voida katsoa olevan merkittavid haittaa 1dhis-
t61l4 sijaitsevien vanhojen rakennuspaikkojen asukkaille. Alueella ei ole tilld hetkelld
tiestod, ja kulkuyhteydet tulevat rakentumaan voimassa olevan kaavan mukaisesti tilan
ldnsirajan vierestd kohti koillista ja Mustalahdentiet.

Alue on ollut pienelti osin yhden saunamékin omistajan virkistyskdytossi. Lisdksi Mus-
tanlahdenkirjen l4dnsirannan puolivilissi sijaitsevan pienen hickkarannan ymparist6d on
myds kéytetty virkistykseen. Muutoin suunnittelualueen rannoilla ei ole huomioitavaa
merkitystd yleisen virkistyskdyton kannalta, koska alueella ei ole erityisid yleiseen vir-
kistyskayttoon houkuttelevia kohteita (esim. luonnonsatamat, avokallioalueet). Suunnit-
telualueen ranta-alueiden kivikkoisuus rajoittaa ja monin paikoin myds estid suunnitte-
lualueen rantojen jokamiehenoikeudella tapahtuvan liikkumisen.

Péjjénteen kansallispuistoon kuuluvat ranta-alueet tarjoavat riittdvésti yhtendistd raken-
tamatonta rantaa yleiseen virkistyskdyttoon. Kaavan toteutumisella ei ole merkittavid
vaikutusta yleisen virkistyskdyton kannalta. Kokonaisuutena tarkasteltuna kaavamuu-
toksen sosiaaliset vaikutukset ovat vihiisia.

5.4.4 Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksella ei muodosteta uusia rakennuspaikkoja ja kaavaan tehtdvit muutokset
ovat vahdisid. RA-tonttien rajauksia on tarkistettu maastokdynnin yhteydessd ja tonttien
pinta-aloja kasvatetaan ldhinné syvyyssuunnassa. Merkittdvin muutos on yhden tontin
siirtdminen itdosasta ldnsiosaan, miki 1dhinni tiivistdd rakentamisaluetta, ja yhtendistd
vapaata rantaa jai talloin my6s enemmain. Arvioidaan, ettd kaavamuutos ei muuta mer-
kittdvisti nykyistd rantarakentamisen yhdyskuntarakennetta verrattuna alueella jo voi-
massa olevaan kaavaan.,

5.4.5 Taloudelliset vaikutukset

Ranta-alueiden rakennusoikeuden médrittiminen kaavalla jisentdd ja turvaa ranta-
alueisiin liittyvit taloudelliset arvot. Voidaan arvioida, ettd kaavan muutos nostaa tilo-
jen / tontin arvoa nykyisestd mm. kasvaneen tonttikoon, parantuneiden rakentamisolo-
suhteiden ja lisddntyneen rakennusoikeuden myota.
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5.4.6 Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Kaavan muutoksella ei vaikeuteta Padasjoen kunnan muiden ranta-alueiden maanomis-
tajien mahdollisuuksia hy6dynt44 ranta-alueitaan vastaavalla tavalla ominaisuuksiltaan
samankaltaisissa olosuhteissa.

5.5 Ympiriston héiriotekijit

Alueella ei sijaitse merkittivid ympéristohéirididen 14hteitd, Maaperin tilan tietojérjes-
telmadn merkittyjd kuormittajia (Ympéristo- ja paikkatietopalvelu OIVA 28.3.2013) tai
muita ympériston hiiridtekijoits, eikd kaavamuutoksella myosk&in sellaisia synny.

5.6 Kaavamerkinnit ja -m#iriykset

12kiu12

—_—

—_—

Loma-asuntojen korttelialue.

Kullekin tontilie saa sijoittaa yhden loma-asunnon ja vierasmajan sekd sauna- ja talousrakennuksia. Rakennusten
kokonaislukumaara saa olla korkeintaan viisi. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla korkeintaan 250 m2.

Rakennusten etaisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 25 m. Rakennusten, joiden
pinta-ala on suurempi kuin 150 m?, etaisyys rantaviivasta tulee oila vahintdan 50 m.

Erillinen, kerrosalaltaan enintadn 25 m? suuruinen saunarakennus voidaan kuitenkin rakentaa mygs kaavassa
osoitetun rakennusalan ulkopuolelle, vahintaan 15 m etaisyydelle keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta.
Kerrosalaltaan 25 m*:a suuremmat saunarakennukset tulee sijoittaa kaavan paarakennusalalle. Saunojen
harjakorkeus saa olla enint3an 3,5 m.

Maa- ja metsitalousalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Ohjeeliinen tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa vaihtoehtoiset rakennusten, rakennuksen tal sen osan suurimmat sallitut
kerrosiuvut. Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. / Murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kermoksen alasta ullakon tasolla saa kaytaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Kaavassa esitettyjen tonttien lukumadrad ei saa ylittas.

Alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoiltaan, materaaleiltaan ja
vareiltaan luontoon ja ymparistion soveltuvia.

Loma-asuntojen alimman lattiatason tulee olla vahintdan 1 metri vesisidn ylavesirajaa (Paijanne +79,41m)
workeammalla

RA-tonttien rakentamaton osa on siilytettiva luonnonmukaisena. Rakennusten ja rannan vilissd on sailytettava
sucjapuusto.

RA-alueiden vesihuolto on jarjestettava kulloinkin voimassa olevan lainsdadannon ja Padasjoen kunnan
masdraysten mukaisesti.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaava toteutuu maanomistajan hyddyntdessid kaavan mukaista rakennusoikeutta. Kaa-
van mahdollistama rakentaminen toteutuu maanomistajan médradmén aikataulun mu-
kaisesti.
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Kaavan rakentamisalueiden toteutumista valvoo kunnan rakennusvalvontaviranomai-
nen.

Ranta-asemakaava alueella ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus) maisemaa
muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta néihin verrattavaa toimen-
pidettd (MRL 128 §). Maisematy$luvan ratkaisee kunnan rakennusvalvontaviranomai-
nen tai kunnan mairddmi muu viranomainen.

Himeenlinnassa 28.7.2014

Ympéristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Arto Remes Piia Tuokko

maanmittausinsinéori (AMK) ympéristosuunnittelija (ylempi AMK)
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyviksymispvm

Hyviaksyji

Hyviaksymispykild

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 11 Ei-omarantaiset

576 T
Padasjoki Tayttdmispvim 24.07.2014
Mustanlahdenkirjen ranta-asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 25.04.2014
Kunnan kaavatunnus
24,6376 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala 24,6376

[hal

Rantaviivan pituus [km] 1,97
Omarantaiset 11 Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Fintaala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus

[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

'Y hteensia

24,6376

100,0

2750

0,01

0,0000

1210

A vhteensii

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensé

T yhteensia

V yhteensi

R yhteensi

5,6352

22,9

2750

0,05

2,2737

1210

| yhteensid

IE yvhteensi

S yhteensii

M vhteensé

19,0024

77,1

-2,2737

W vhteensé

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

'Y hteensi

lRakennussuojelu

Suojellut rakennukset]

Sugjeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

'Yhteensi




Alamerkinnét

Aluevaraukset]

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

'Y hteensi

24,6376

100,0

2750

0,01

0,0000

1210

A yhteensé

P yhteensi

Y yhteensé

C yhteensé

|K yhteensi

T yhteensi

'V vhteensé

R yhteensi

5,6352

22,9

2750

0,05

2,2737

1210

RA

5,6352

100,0

2750

0,05

2,2737

1210

L yhteensé

E yhteensi

S yhteensé

M yhteensi

19,0024

77,1

-2,2737

M

19,0024

100,0

-2,2737

W vhteensi
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